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EL CIUDADANO ARIEL ENRIQUE CORONA RODRIGUEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORTAZAR, GUANAJUATO,
A LOS HABITANTES DEL MISMO HACE SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO 2018-2021, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN EL
ARTICULO 115 FRACCION II, PARRAFO SEGUNDO, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; EL ARTICULO 117, FRACCION I, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE GUANAJUATO;
EL ARTICULO 11 DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO; LOS
ARTICULOS 236 Y 239 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO; EN SESION DE
AYUNTAMIENTO DE FECHA 6 DE OCTUBRE DE 2021, CONTENIDA EN EL ACTA 105, APROBO EL SIGUIENTE:

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CORTAZAR, GUANAJUATO

TITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

CAPITULO |
Normas Preliminares

Objeto
Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de orden publico y observancia general en
el Municipio, y tienen por objeto:

I. Proveer la observancia del Cédigo Territorial, asi como de otros ordenamientos legales que inciden para regular el
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial dentro del territorio municipal;

Il. Normar la zonificacion y los usos del suelo dentro del territorio municipal, promoviendo asi el adecuado crecimiento de
los centros de poblacion;



lll. Establecer las normas de ordenamiento del territorio y desarrollo urbano en congruencia con las disposiciones
contenidas en el PMDUOET;

IV. Fijar las normas técnicas y criterios para clasificar la ocupacién y uso de suelo;

V. Definir las caracteristicas de los tipos de divisiones o fusiones de bienes inmuebles, tanto urbanos como ruisticos, y
sefialar las normas técnicas y legales a las que deberan sujetarse las divisiones o fusiones de bienes inmuebles.

VI. Fijar las normas conforme a las cuales se regularan, autorizaran, controlaran y vigilaran los fraccionamientos y
desarrollos en condominio en el Municipio;

VII. Definir politicas de vivienda, proyectos y acciones habitacionales, asi como la atencion prioritaria de las necesidades
sociales de vivienda popular o econémica y de interés social asi como regular la planeacién y la ejecucion de las obras de
construccién nuevas, de ampliaciéon, remodelacion, conservacion, restauracion, reconstruccion, reestructuracion y
demolicion, de cualquier género de edificaciones o construcciones, publicas o privadas; regulando el correcto alineamiento
de las mismas y asignando el correspondiente numero oficial de cada una de ellas;

VIII. Regular la fijacién, colocacién, ubicacion, mantenimiento, uso y retiro de los anuncios;

IX. Regular los procedimientos para revisar, proponer, asignar y modificar la nomenclatura de las vialidades, asi como de
las colonias, fraccionamientos, barrios, parques y jardines; asi mismo definir las normas técnicas para la revision,
asignacion y modificacion de la numeracion oficial;

X. Implementar acciones de mejora en base a la normativa vigente que ayuden a la simplificacion de los tramites
administrativos y reduccion de tiempos de respuesta al ciudadano;

XI. Fomentar y regular la participacién social en el ordenamiento sustentable del territorio, y

Xll. Implementar acciones de inspeccion y vigilancia, la determinacion de las infracciones y la imposicion de sanciones y
medidas de seguridad.

Glosario
Articulo 2°. Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:

I. Accesibilidad Universal: condiciones de disefio y operatividad que debe cumplir el entorno edificado para ser
aprovechado por todas las personas, atendiendo los distintos tipos de capacidades, en condiciones de seguridad, calidad
y comodidad;

Il. Afectacion: fraccion parcial o total de un predio, que por consecuencia del proyecto de una obra publica se vera afectado
en su superficie y que por lo tanto se someterd a un proceso de negociacién entre el propietario y la autoridad
correspondiente;

Ill. Alineamiento: la delimitacién gréafica de cualquier predio con respecto a la linea divisoria en el terreno que limita el
predio respectivo con la via publica existente o futura, o cualquier otra restriccion municipal, estatal o federal;

IV. Amenidades: equipamiento de servicio de uso comunitario en fraccionamientos constituidos bajo la modalidad de
régimen en condominio;

V. Andador: la vialidad destinada Unicamente para el uso de peatones y con restriccion para la circulacion de vehiculos,
salvo los de emergencia, para dar acceso a los lotes o viviendas de los fraccionamientos o areas privativas tratdndose de
desarrollos en condominio;

VI. Anuncio: toda expresion gréafica o escrita que se difunda en la via pablica o visible desde la misma, para mostrar o
informar al publico cualquier mensaje, publicidad o propaganda, relacionados con la produccion y venta de bienes, con la
prestacion de servicios y, en general con el ejercicio licito de cualquier actividad; asi como la estructura fisica que las
contenga o soporte y, los medios electronicos que se utilicen;



VII. Area de Donacion: la superficie de terreno que el desarrollador transmite al Municipio, destinada para equipamiento
urbano y areas verdes de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, que se calcula de acuerdo al porcentaje
establecido en el Cédigo Territorial respecto de la superficie total del proyecto autorizado;

VIII. Area de Servicio: porcion de terreno con frente a la via pablica o vias internas de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio que permiten el paso o la instalacion de los ductos e infraestructura necesaria para la conduccion de agua
potable, drenaje y alcantarillado, ya sea sanitario o pluvial, asi como energia eléctrica y alumbrado;

IX. Area de Uso Comdun: la superficie destinada a la realizacién de obras complementarias de beneficios colectivos,
relativos a la cultura, educacion, esparcimiento, deporte o asistenciales, ubicadas dentro de un desarrollo en condominio;

X. Area verde: superficie de terreno no urbanizable, que forma parte del &rea de donaciéon de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio, destinada a su forestacion y equipamiento Gnicamente como parque urbano o jardin publico,
pudiendo contar con infraestructura hidraulica;

XI. Arroyo Vehicular: el espacio de una vialidad destinado exclusivamente para la circulacién de vehiculos;
XIl. ASEA: la Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente, 6rgano desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales que regula y supervisa la seguridad industrial, seguridad operativa y proteccion al ambiente respecto

de las actividades del sector hidrocarburos;

XIll. Avalto: estudio para estimar el justo valor econémico de un bien mueble o inmueble, avalado por una institucién,
especialistas o peritos en valuacién de inmuebles;

XIV. Ayuntamiento: el Ayuntamiento del Municipio de Cortazar, Guanajuato;

XV. Banqueta: el area pavimentada a cada lado de una calle, generalmente mas elevada y que esta reservada para el
desplazamiento de las personas, también conocidas como acera;

XVI. Biodiversidad: todas las formas de vida de nuestro territorio a lo largo del tiempo;

XVII. CAE: siglas de Centro de Atencién Empresarial, que es la instancia dependiente de la Direccién de Desarrollo
Econémico, que brinda asesoria y orientacion sobre los tramites y servicios de caracter empresarial;

XVIII. Calle: via publica integrada por aceras para el uso exclusivo de peatones y arroyo de circulacion vehicular;

XIX. Carril: franja longitudinal marcada o no sobre la superficie de rodamiento del camino sea calle o carretera,
generalmente de tres a tres metros con sesenta centimetros de ancho, destinada para la circulacion de vehiculos en una
sola fila y en una misma direccion.

XX. Cartografia: mapa y planos que contienen las delimitaciones, deslindes y la informacion técnica de los bienes
inmuebles;

XXI. CAS: siglas de Coeficiente de Absorcion del Suelo, el cual es el porcentaje del area de un predio que debe dejarse
libre completamente sin construcciones con materiales impermeables como techos, pavimentos o sétanos;

XXIl. Centro de poblacidn: area del territorio geograficamente delimitada en el PMDUOET, constituida por las areas
urbanizadas, las que se establezcan para su crecimiento y las que se consideren no urbanizables por causas de
conservacién ecoldgica o forestal, prevencion de riesgos, contingencias o desastres, recarga de mantos acuiferos y
mantenimiento de actividades productivas, asi como las que por resolucidn de la autoridad competente se prevean para
su fundacioén;

XXIIl. CFE: Comisién Federal de Electricidad;

XXIV. Ciclo-via: adaptacion de la via publica destinada para la circulacion de bicicletas y en donde se prohibe el transito
de vehiculos motorizados.



XXV. Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa: el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el
Estado y los Municipios de Guanajuato;

XXVI. Cédigo QR: el Cédigo de Respuesta Rapida cuyo sistema se utiliza para almacenar informacién en una matriz de
puntos o en un codigo de barras bidimensional y que se caracterizan por los tres cuadrados que se encuentran en las
esquinas;

XXVII. Cédigo Territorial: el Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;

XXVIIl. Comisién: la Comision de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento que tiene a su cargo el
estudio y dictamen de las propuestas que le son turnadas para su conocimiento en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial;

XXIX. CONAGUA: la Comisién Nacional del Agua;
XXX. Condicionantes: lineamientos, requerimientos y normas minimas que debe cumplir toda edificacion o construccion;

XXXI. Constancia de Factibilidad: documento expedido por la Direccion, a solicitud del interesado, en el que se
manifiestan los usos predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como los destinos, modalidades y
restricciones asignados a un inmueble determinado, en el PMDUOET;

XXXIl. Constancia de Suficiencia de Servicios: documento emitido por la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Cortazar, en el que se sefiala la disponibilidad para proporcionar un servicio publico como agua, drenaje,
alcantarillado, electrificacion u otros, de acuerdo a la capacidad del mismo;

XXXIII. Construccion: obra, edificacion, estructura, o instalacién de cualquier tipo, uso o destino, adherida a un inmueble,
en condiciones que no pueda separarse de este sin deterioro de la misma;

XXXIV. Contaminacion Visual: el fendomeno mediante el cual se altere nocivamente la percepcion de la imagen urbana o
constituya obstaculo o impedimento para la lectura clara y facil de la informacion y sefializacion vial;

XXXV. Coordenadas UTM: los valores X, Y que indican latitud y longitud en metros, a partir de un meridiano central y del
ecuador terrestre, referenciadas a la Red de Vértices Geodésicos del Municipio;

XXXVI. Copropietario: es la persona fisica o moral, publica o privada, titular de una cosa o derecho patrimonial, que
pertenece pro indiviso a dos 0 mas personas, de acuerdo a los supuestos previstos en la legislacion civil;

XXXVII. COS: siglas de Coeficiente de Ocupacion del Suelo, el cual es factor expresado en porcentaje que determina la
porcién de cualquier inmueble respecto a la superficie total del mismo, que puede ser efectivamente desplantada para la
edificacion o instalacion de cualquier construccion;

XXXVIIl. CPORS: siglas de la Comisién de Peritos de Obra y Responsables Solidarios;

XXXIX. CUS: siglas de Coeficiente de Utilizacidon del Suelo, factor por el cual se establece el maximo de metros
cuadrados que se pueden construir en un lote y se expresa en nimero de veces en relacién con el tamafio total del
mismo;

XL. Declaratoria: es el acto administrativo mediante el cual se determinan las areas y predios que seran utilizados en la
ordenacién y regulacién de centros de poblacion o zonas conurbadas, sefialando la provisién de tierras, reservas y
destinos, de acuerdo con los Planes Nacionales, Estatales y el PMDUOET;

XLI. Densidad de poblacién: el numero de habitantes por hectarea de acuerdo a las densidades que se establecen en el
PMDUOET, conforme al indice de Ocupacion de Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI);



XLIl. Desarrollador: persona fisica o juridico colectiva, propietaria de un bien inmueble respecto del que efectia, ante las
autoridades competentes, las gestiones y tramites necesarios para obtener la autorizacién para la realizacion de cualquier
fraccionamiento o desarrollo en condominio;

XLIIl. Desarrollo en condominio: proyecto de urbanizacién de un inmueble, asi como la edificacion o modificacién de
una construccion o grupo de construcciones en forma vertical, horizontal o mixta a partir de veinticuatro unidades de
propiedad privativa, para cualquier transmision de derechos reales, en el que existan elementos indivisibles de uso comun;

XLIV. Desarrollo sustentable: es aquel que permite satisfacer nuestras necesidades actuales sin comprometer la
capacidad de las generaciones futuras para satisfacer las suyas;

XLV. Desarrollo urbano: proceso de planeacion, regulacion, ejecucion, control y evaluacion de las medidas, proyectos y
acciones tendientes a la fundacion, consolidacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

XLVI. Deslinde: identificacién y determinacion de los limites de cualquier inmueble;

XLVII. Destino: fin publico a que se prevea dedicar determinada zona o inmueble, o fraccién del mismo, de conformidad
con los programas municipales;

XLVIII. Dictamen de Congruencia: documento en el que se determina el cumplimiento de las disposiciones del
PMDUOET, en relacién a las vialidades existentes y programadas, asi como sus derechos de via y los destinos de suelo
acordes al desarrollo o crecimiento urbano de la localidad, conforme al proyecto de disefio urbano presentado por el
desarrollador.

XLIX. Dictamen de impacto vial: es la opinién técnica que emite la Direccion de Movilidad Municipal, para determinar la
factibilidad o no de incorporar a la infraestructura vial, el flujo vehicular y peatonal previsto como consecuencia de la
construccion, ampliacion, modernizacion u operacion de edificaciones o instalaciones de impacto regional y municipal, asi
como obras y acciones que, en su caso, deban llevarse a cabo para mitigar su efecto.

L. Dictamen Técnico: opinién técnica emitida por la autoridad competente o por un profesionista especializado sobre un
caso en particular;

LI. Direccion: la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
LIl. Director: el Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

LIIl. Division: particion de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, de un minimo de 105 m?, siempre que para
dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se requieran en la zona de su ubicacion dotaciones
adicionales las existentes de infraestructura y servicios publicos;

LIV. Edificacion: cualquier construccion de grandes dimensiones fabricada con materiales resistentes y que esta
destinada a servir de espacio para el desarrollo de una actividad humana;

LV. Equipamiento urbano: cualquier inmueble, construccion y mobiliario, destinado a un servicio publico o a la realizacion
de obras complementarias de beneficio colectivo, o aquéllas relativas a la educacion, esparcimiento, deporte, difusién
cultural o prestacion de servicios asistenciales;

LVI. Estacion de Servicio: aquellos establecimientos destinados al almacenamiento y venta al menudeo de aceites y
grasas lubricantes, combustibles para vehiculos automotores al publico en general, tales como gasolina, diésel, gas LP,
gas natural comprimido y cualquier otro tipo de energético destinada para tal fin; suministrandolos directamente de tanques
de almacenamiento o depdsitos confinados a recipientes portatiles, contenedores autorizados y tanques de vehiculos
automotores;

LVII. Estudio de Compatibilidad Urbanistica: estudio presentado por el solicitante a la Direccién en el que se evallGan
los impactos urbanos, tanto a la estructura e infraestructura, como a la imagen, al funcionamiento vial y del transporte, de
la zona en que se pretende un uso de suelo en tipo o intensidad diferente a lo sefialado en el plano de zonificacion
municipal y, en el que se proponen las acciones para mitigar los impactos referidos.



LVIII. Estudio o Manifestacion de Impacto Ambiental: el estudio presentado por el solicitante a la Direccion, en el que
deben sefialarse los efectos que produciria la modificacion del medio ambiente de una zona o area determinada con el
uso de suelo pretendido por el solicitante;

LIX. Estudio o Manifestaciéon de Impacto Vial: el estudio presentado por el solicitante a la Direccién, validado
previamente por la Direccion de Movilidad Municipal, en el que deben sefialarse los efectos que produciria la generacion,
atraccion y combinacioén de viajes de vehiculos, dentro del sistema vial municipal y sus medidas de mitigacion, dentro de
una zona o area determinada con el uso de suelo pretendido por el solicitante;

LX. Estudio de mecanica de suelos: documento que contiene las caracteristicas técnicas del suelo con el fin de
determinar el proceso constructivo de las obras;

LXI. Estudio de riesgo: estudio de las condiciones y caracteristicas de las actividades de alto riesgo, mismo que se evalla
y dictamina por parte de las instancias competentes a nivel federal, estatal o municipal;

LXII. Evaluacion de compatibilidad: procedimiento administrativo mediante el que, a partir del estudio técnico presentado
por el interesado, se determinan los efectos que la modificacion propuesta a la zonificacién producira en el ambiente, los
recursos naturales, el equipamiento urbano, la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el paisaje,
el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, la movilidad urbana y la seguridad de las personas y sus bienes, a fin de
resolver sobre la viabilidad del cambio propuesto y, en su caso, establecer las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion aplicables;

LXIIl. Evaluacion de Impacto Ambiental: el Permiso en Materia Ambiental emitido por la Jefatura de Medio Ambiente
con base en el Estudio de Impacto Ambiental, en el que se sefialan las condicionantes que debera cumplir el interesado a
fin de mitigar los efectos que produciria la modificacion del medio ambiente de una zona o area determinada con el uso
de suelo pretendido por el solicitante;

LXIV. Evaluacién de Impacto Vial: el documento emitido por la Direccién de Movilidad Municipal con base en el Estudio
de Impacto Vial, en el que se sefialan las condicionantes que debera cumplir el interesado a fin de mitigar los efectos que
produce la generacion y atraccidon de viajes de vehiculos dentro del entorno del inmueble, asi como del sistema vial
municipal;

LXV. EPTS: siglas de Expediente para Tramites y Servicios, que es el conjunto de informacién y documentos electrénicos
generados por la autoridad y por el interesado relativas a éste y que se requieren para la realizacion de cualquier tramite
ante la Direccion.

LXVI. Explotacién: acto por el que se usa o aprovecha cualquier material inmueble o actividad autorizada;

LXVII. Fraccionamiento: la particion de un inmueble, siempre y cuando se requiera del trazo de una o mas vias publicas
para generar lotes, asi como de la ejecucidon de obras de urbanizacién que le permitan la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, con el propdsito de enajenar los lotes resultantes en cualquier régimen de propiedad
previsto por el Cadigo Civil para el Estado de Guanajuato;

LXVIII. Fusidn: la unién en un sélo predio de dos o mas inmuebles colindantes;

LXIX. Galibo: el espacio libre para transito vehicular y peatonal que se proyecta desde el nivel del piso, hasta la parte baja
del motivo de acceso;

LXX. Habitacional Unifamiliar: el alojamiento permanente para una sola familia dentro de un lote, predio o vivienda;
LXXI. Habitacional Plurifamiliar: el conjunto de viviendas dentro de un mismo lote o predio;
LXXII. INAH: siglas de Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

LXXII. INBA: siglas de Instituto Nacional de Bellas Artes;



LXXIV. INE: siglas de Instituto Nacional Electoral;

LXXV. Informe de Actividades y Procesos: es la informacién proporcionada por el solicitante, a través del formato
establecido por la Direccién, en relacion al fin para el que se pretende utilizar el predio o lote propuesto por el interesado;

LXXVL.; Infraestructura publica: sistemas, redes, flujos y elementos de organizacion funcional que permiten la
construccion de espacios adaptados y su articulacion para el desarrollo de las actividades sociales, productivas y culturales
que se realizan en y entre los centros de poblacion;

LXXVII. Inmueble: el terreno y construcciones que en él se encuentran;

LXXVIII. Inmuebles catalogados: bienes inmuebles declarados como monumentos arqueoldgicos, artisticos o historicos,
0 como bienes culturales de conformidad con la normativa aplicable;

LXXIX. Inspector: servidor publico facultado por mandamiento escrito de la autoridad administrativa competente, para
llevar a cabo las visitas de verificacion o inspeccion necesarias para comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en el

presente Reglamento;

LXXX. Instalaciones: el conjunto de redes que complementan la funcién de un inmueble, las cuales se disefian de acuerdo
a las necesidades particulares, como pueden ser de aire acondicionado, combustibles, hidraulicas y sanitarias;

LXXXI. JUMAPAC: siglas de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Cortazar;
LXXXIIl. Ley Organica Municipal: la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

LXXXIII. Local: inmueble o parte de un inmueble que tiene como objetivo principal el desarrollo de alguna actividad
comercial o econémica, pudiendo ser esta de diferente tipo o giro.

LXXXIV. Lote: porcién de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a través de una vialidad urbana o de un
area de uso comun, que forma parte de un fraccionamiento o desarrollo en condominio o que es producto de una division

o fusién de inmuebles;

LXXXV. Manuales Técnicos: son todas las normas relativas a la construccion, publicadas por Organismos Técnicos,
aplicables a las construcciones, avaladas o publicadas por un organismo gubernamental o no gubernamental;

LXXXVI. Manzana: area formada por uno o varios inmuebles colindantes, delimitados por vialidades urbanas;

LXXXVIIl. Mobiliario Urbano: todos aquellos elementos urbanos complementarios, fijos, permanentes, mdviles o
temporales, que sirven de apoyo a la infraestructura y al equipamiento y refuerzan la imagen del Municipio tales como:
fuentes, bancas, botes de basura, macetas, sefialamientos, nomenclatura, cajeros permanentes, teléfonos publicos,

kioscos, maquinas de refresco entre otros;

LXXXVIII. Motivo de Acceso: construccion de arcos o edificaciones que identifican el acceso a un fraccionamiento o
desarrollo en condominio en lo particular;

LXXXIX. Movilidad: capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las personas y bienes en el territorio,
priorizando la accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de la misma;

XC. Municipio: el municipio de Cortazar, Guanajuato;

XCI. Nivel: la dimension existente entre el piso y la techumbre o entrepiso en un espacio construido a partir del nivel de
banqueta;

XCIIl. NMX: Norma Mexicana de cumplimiento voluntario;

XCIIl. NOM: Norma Oficial Mexicana de cumplimiento obligatorio;



XCIV. Nomenclator: base de datos que contiene la nomenclatura de los parques, jardines y vialidades sefialando la
colonia, fraccionamiento o barrio a la que pertenecen;

XCV. Nomenclatura: la denominacién que se asigna a una vialidad, asi como a las colonias, fraccionamientos, barrios,
parques y jardines, cuyo objeto es su identificacién y localizacién;

XCVI. Normas Técnicas Complementarias: son las disposiciones en las cuales se indican las caracteristicas,
requerimientos y especificaciones técnicas, para las instalaciones, construcciones, edificaciones y operatividad de la
infraestructura necesarios para el equipamiento urbano; asi como los requisitos, facultades, derechos y obligaciones de
los peritos de obra, responsables solidarios y la CPORS;

XCVII. Notario: profesionista facultado para realizar actos de traslado de dominio de naturaleza civil o0 administrativa de
lotes o viviendas entre otros;

XCVIII. NPT: siglas de Nivel de Piso Terminado;

XCIX. Numero Oficial: la asignacion numérica que la Jefatura otorga a una finca, lote baldio o predio, el cual se conformara
de numeros arabigos o de estos seguidos de alguna letra del alfabeto comenzando por la letra “A” y continuando hasta la
w7

C. Obra de Construccion: de forma enunciativa y no limitativa, a toda obra a ejecutar de construccion de acuerdo a lo
sefialado en los términos del presente Reglamento, mediante la movilizacién y organizacion de personas, maquinaria y
materiales;

Cl. Obra de Urbanizacidn: cualquier construccion que se efectle para la prestacion de los servicios publicos de suministro
de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales; la conduccion de energia eléctrica; las redes
y sistemas de alumbrado publico y alcantarillado, sanitario o pluvial, asi como la colocacién de pavimentos, banquetas y
guarniciones en las vialidades urbanas;

Cll. Obras Nuevas: es la edificacion que se realiza en un lote, terreno o predio baldios o con ausencia de construcciones
y correspondientes a una sola escritura de propiedad,;

CIll. Ordenamiento Sustentable del Territorio: conjunto de instrumentos de politica publica mediante los que se
distribuyen, de manera equilibrada y sustentable, la poblacién y las actividades econémicas en el territorio del estado y
sus municipios, definiendo el uso de suelo de acuerdo con el interés general y delimitando las facultades y obligaciones
inherentes al derecho de propiedad y posesion del suelo conforme al uso y destino de este;

CIV. Organismo Operador: entidad paramunicipal responsable de la prestacion del servicio publico de suministro de agua
potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales, asi como de la operacion de redes y sistemas de
alcantarillado, sanitario pluvial JUMAPAC);

CV. Organismos Auxiliares: dependencias municipales que coadyuvan en la aplicacién y manejo de este Reglamento;
CVI. PAOT: siglas de Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato;

CVII. Paramento: sucesion de fachadas exteriores de los edificios, a lo largo de una calle;

CVIIl. Parque urbano: area verde al aire libre ubicado en un nucleo urbano, de acceso publico a sus visitantes y que debe
su disefio y mantenimiento al Municipio.

CIX. Patrimonio cultural urbano y arquitecténico: zonas, espacios abiertos monumentales y monumentos que sean
declarados como constitutivos del mismo, en los términos de la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Guanajuato, asi
como aquéllos que signifiquen para la comunidad un testimonio valioso de la cultura local, incluyendo las respectivas zonas
de entorno que establezcan las autoridades competentes;

CX. PEDUOET: siglas de Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial;



CXI. Perito especializado: a la persona fisica profesionista que es contratado directamente por el propietario, poseedor
0 en su caso por el constructor, que se hace responsable ante ellos y ante la autoridad, en todos los aspectos de las obras
en las que otorga su responsiva relativas a la seguridad estructural, disefio urbano, disefio arquitecténico e instalaciones,
segun sea el caso, obligado a contratar a los corresponsables necesarios de acuerdo a lo establecido en el Cédigo
Territorial y el presente Reglamento;

CXII. Permiso: todo aquel acto administrativo que condicione para un particular el ejercicio de algun derecho preexistente,
a la satisfaccion de determinados requisitos por causa de interés publico;

CXIIl. Permiso de Construccién: aquel expedido por la Direccion, por medio del que se autoriza a los propietarios,
poseedores, o usufructuarios de cualquier inmueble para construir, modificar, colocar, reparar o demoler cualquier obra,
edificacion, estructura o instalacion en el mismo, en los términos de este Reglamento;

CXIV. Permiso de Division o Fusién: aquel que otorga la Direccidn para la particion de un inmueble en cualquier nUmero
autorizado de fracciones o la fusién de dos o mas predios colindantes, siempre que para dar acceso a las partes resultantes
no se generen vialidades urbanas, ni se requieran en la zona de su ubicacion dotaciones adicionales a las existentes de

infraestructura y de servicio publico;

CXV. Permiso de Urbanizacién: aquel en el que la Unidad Técnica sefiala las especificaciones a que deberan sujetarse
las obras de urbanizacion de un fraccionamiento;

CXVI. Permiso de Uso de Suelo: aquel expedido por la Direccion en el que se imponen las condiciones, restricciones y
modalidades a que quedara sujeto el aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con los programas

aplicables;

CXVIl. Permiso de Venta: aquel que otorga la Direccion para realizar enajenaciones sobre lotes, viviendas,
departamentos, locales o areas, contenidas en el proyecto de un fraccionamiento o desarrollo en condominio;

CXVIII. Persona Fisica: individuo con capacidad juridica para ser sujeto de derechos y obligaciones;

CXIX. Persona Moral: agrupacion o sociedad legalmente constituida con capacidad juridica para ser sujeto de derechos
y obligaciones;

CXX. Planes y Programas del Desarrollo Urbano: documentos en los que se establecen los mecanismos de operacion
del PMDUOET, o los que deriven del mismo, asi como acciones, proyectos y obras enmarcadas en umbrales de tiempo;

CXXI. Plano: representacion gréafica y técnica en proyeccién horizontal de las diferentes partes de cualquier inmueble;

CXXIl. Plano de Zonificacidn: carta del territorio municipal en la que se establecen las zonas y corredores de uso de
suelo, sobre las que norma el presente Reglamento;

CXXIIl. PMDUOET: siglas de Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial;

CXXIV. Politicas de vivienda: conjunto de disposiciones, criterios, lineamientos, proyectos, medidas y acciones de
caracter general que se establecen para coordinar las acciones de vivienda que realicen las autoridades del Estado y de
los Municipios, y la concertacién con los sectores privado y social;

CXXV. Predio: lote o terreno sin construccion;

CXXVI. PRO: siglas de Perito Responsable de Obra;

CXXVII. Propietario: la persona fisica o moral que acredita legalmente mediante Escritura Publica o titulo debidamente
reconocido por la Ley, la propiedad y posesion de un predio, finca o edificacion;



CXXVIII. Proyecto de disefio urbano: propuesta de distribucion y estructura urbana de un fraccionamiento o desarrollo
en condominio, realizada conforme a los procedimientos y requisitos establecidos en el Codigo Territorial y en los
reglamentos municipales;

CXXIX. Proyecto de Rasantes: es el conjunto de especificaciones sobre la topografia de la regién y su correspondiente
correlacion con el disefio de la vialidad y superficie de rodamiento, asi como el comportamiento de los escurrimientos de
la propia zona, aguas arriba y aguas abajo, de conformidad con las normas técnicas emitidas por la Direccion;

CXXX. Reconstruccion: es la construccion que se realizard posterior a una demolicion parcial sin cambiar el uso de la
edificacion y sin aumentar la superficie de construccion preexistente. Este tipo de obras debera contemplar la solicitud de
un Permiso de Demolicion previa o conjuntamente a un Permiso de Construccion;

CXXXI. Reestructuraciéon: cambiar, modificar o afectar la estructura de una construccion existente;

CXXXIl. Régimen de propiedad en condominio: la situacion legal en la que los diferentes pisos, departamentos,
viviendas, casas, locales o areas, que se construyan en un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles
de aprovechamiento independientemente, por pertenecer a distintos propietarios y que ademas, tengan una salida propia
a un elemento comin o a la via publica, en donde los condéminos tienen derecho exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa, local, piso o area, y derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del
inmueble;

CXXXIIl. Reglamento: al Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Cortazar,
Guanajuato;

CXXXIV. Reglamento Interior del Ayuntamiento: al Reglamento Interior del Ayuntamiento de Cortazar, Guanajuato;

CXXXV. Remodelacion: se refiere indistintamente a la readaptacion, modificacion, mejoramiento o acondicionamiento
interno o externo de las edificaciones, en las cuales no se afecta la estructura del inmueble, ni se aumentan los metros
cuadrados de construccion;

CXXXVI. Responsable solidario: persona fisica profesionista con los conocimientos técnicos para responder en forma
solidaria con el perito;

CXXXVII. Restauracion: reparar un inmueble que se encuentre dentro del catalogo del INAH, del deterioro que ha sufrido
para recuperarlo o renovarlo, conservando sus caracteristicas estéticas;

CXXXVIII. Restriccién: informacion sobre las afectaciones que a un predio se le indiquen, derivadas de proyectos viales
y derechos de via de infraestructura;

CXXXIX. Salida de emergencia: es el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen
a la via publica o areas exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que se
requerira cuando la edificacion sea de riesgo mayor.

CXL. SARE: siglas de Sistema de Apertura Rapida de Empresas, que es un programa permanente de la administracion
publica, cuyo objetivo es el establecimiento e inicio de operaciones de nuevos negocios considerados de bajo riesgo,
facilitar su realizacion y promover su resolucion agil y expedita por medio de la coordinacion de los 3 6rdenes de gobierno
y la simplificacion de tramites;

CXLI. SCT: siglas de Secretaria de Comunicaciones y Transportes;

CXLIl. Sefalizacién vial: tableros fijados en postes, marcos y otras estructuras a una altura no menor de 2.50 m, con
leyendas o simbolos estaticos, asi como las marcas pintadas o colocadas en el pavimento, guarniciones o estructuras
ubicadas dentro de la vialidad urbana o adyacentes a la misma, que tienen por objeto regular el transito de peatones y

vehiculos, proporcionar informacion a los usuarios y controlar la utilizacion de la vialidad urbana;

CXLIII. Sistema Vial Alternativo: el integrado por andadores y ciclo-vias;



CXLIV. Traza: estructura vial basica y geométrica de los centros de poblacion o parte de estos, asi como de cualquier
fraccionamiento o desarrollo en condominio, consistente en la delimitacién de manzanas o lotes;

CXLV. UMA: siglas de Unidad de Medida y Actualizacion, la cual es la referencia econémica en pesos para determinar la
cuantia del pago de las obligaciones, sanciones y supuestos previstos en las leyes federales, estatales y municipales, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de todas las anteriores;

CXLVI. Unidad Técnica: dependencia de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial encargada del
analisis, evaluacion y revision de los aspectos técnicos que son materia de este Reglamento y la legislacion aplicable;

CXLVII. Urbanizacioén: lainstalacion de los ductos e infraestructura necesaria para la conduccién de agua potable, drenaje
y alcantarillado, ya sea sanitario o pluvial, la instalacién de las lineas e infraestructura necesarias para la conduccién de
energia eléctrica y alumbrado publico, asi como la construccion de guarniciones, banquetas y pavimento de arroyos
vehiculares;

CXLVIII. Uso: fin particular a que podra dedicarse determinada zona o inmueble, de conformidad con el PMDUOET;

CXLIX. Uso de Suelo: el fin particular, destino, o actividades y giros existentes de una zona, lote o predio, o la fraccion
de los mismos, de conformidad con los programas municipales;

CL. Uso Mixto: la combinacién de varios usos del suelo compatibles entre si;

CLI. Uso Publico: es la caracteristica por la cual se define el uso intensivo o masivo de cualquier instalacién, por la cual
se deben de cumplir provisiones especiales en funcién de la seguridad de los usuarios;

CLIl. Valor Escénico: caracteristicas del paisaje, natural o inducido que hacen que la proteccion y preservacion de
determina area o zona sea de utilidad publica, por sus condiciones fisicas, sus elementos naturales o su relevancia cultural,
histdrica, artistica, arqueol6gica, ambiental o turistica;

CLIII. Via Publica: todo espacio de uso comin que por disposicion de la normativa o autoridad administrativa municipal
se encuentra destinado al libre transito, tales como andadores, calles, avenidas, bulevares, caminos vecinales, carreteras,
puentes, pasos a desnivel; asi como todo inmueble que se destina para ese fin y que no sean propiedad del Estado o de
la Federacion;

CLIV. Vialidad Urbana: todo bien inmueble de uso comun o fraccion del mismo ubicado en el centro de poblacién, que
por disposicion de la ley o de la autoridad competente se encuentra destinado al transito de peatones y vehiculos;

CLV. Viviendade interés social: aquella que se desarrolla por personas fisicas 0 morales a través de un proceso industrial
de produccion y cuyo valor para esta modalidad no exceda al establecido por las Politicas Nacional y Estatal de Vivienda;

CLVI. Zona Urbana: areas que integran el centro de poblacién de la cabecera municipal y poblaciones mayores de 2,500
habitantes del Municipio;

CLVIIl. Zonas Patrimoniales: zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos o de patrimonio cultural, y

CLVIIl. Zonificacién: determinacion de las areas que integran el territorio de un municipio, sus usos y destinos
predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como la delimitacion de las reservas y provisiones
territoriales y las areas de conservacion, crecimiento, mejoramiento y consolidacién de los mismos;

De la correspondencia de atribuciones

Articulo 3°. Las atribuciones, obligaciones y funciones que en el presente Reglamento se encuentren consignadas

para el Ayuntamiento, deberan ser estudiadas, analizadas y dictaminadas previamente por la Comisién y por la Direccion,
tratandose de las declaratorias de usos, destinos, reservas territoriales y areas naturales protegidas.

Para el caso de reformas, adiciones y derogaciones al presente ordenamiento, o bien a iniciativas de reforma a alguna
ley en materia de desarrollo urbano, correspondera a las Comisiones del Ayuntamiento, las unidades administrativas



municipales competentes y a la Comision en especifico, su estudio, analisis y dictamen respectivo, ello de conformidad
con el Reglamento Interior del Ayuntamiento.

Todas aquellas cuestiones que no queden contempladas o reguladas en este Reglamento, seran resueltas de

conformidad a lo establecido por el Cadigo Territorial, ademas de otras leyes y reglamentos que regulen la materia.

CAPITULO Il
De las Autoridades Competentes

Competencia
Articulo 4°. Para la aplicacion del presente Reglamento son autoridades competentes:
I. ElI Ayuntamiento;
Il. El Presidente Municipal,
lll. La Secretaria del Ayuntamiento, y
IV. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

De las autoridades auxiliares
Articulo 5°. Son autoridades auxiliares en la aplicacion de este Reglamento las siguientes:

I. La Direccion de Obras Publicas;
Il. La Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Cortazar.
I1l. La Jefatura de Medio Ambiente;
IV. La Jefatura de Proteccién Civil;
V. La Direccién de Movilidad Municipal;
VI. La Tesoreria Municipal;
VII. La Direccion de Servicios Publicos Municipales;
VIII. La Direccion de Desarrollo Econémico, y
IX. La Jefatura de Fiscalizacion.
De las atribuciones concurrentes
Articulo 6°. Las atribuciones concurrentes que en materia de desarrollo urbano establece este ordenamiento, seran
ejercidas de manera coordinada por las autoridades municipales en los ambitos de su competencia.
De las competencias del INAH
Articulo 7°. El INAH es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueoldgicos e histdricos,
declarados por el Ejecutivo Federal.
De las competencias del INBA

Articulo 8°. EI INBA es competente en materia de monumentos y zona de monumentos artisticos, declarados por el
Ejecutivo Federal.

Seccion Primera



De las Atribuciones del Ayuntamiento
Atribuciones
Articulo 9°. Corresponden al Ayuntamiento las atribuciones siguientes:
I. Aprobar, maodificar, actualizar y evaluar los programas municipales, que deberan ser acordes con el PEDUOET;

Il. Aprobar e implementar los proyectos, estrategias y acciones para fomentar el desarrollo sustentable del Municipio y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién, asi como para preservar y restaurar el equilibrio ecol6gico;

Ill. Establecer la zonificacion en el PMDUOET, administrarla y aprobar su modificaciéon, en los términos del Cédigo
Territorial y del presente ordenamiento;

IV. Determinar los usos y destinos del suelo en el territorio municipal y establecer las restricciones y modalidades
correspondientes,

V. Autorizar las actividades o giros especiales relativos a estaciones de servicio de gasolina y/o diésel, estaciones de Gas
L.P. con almacenamiento fijo y bases de encierro con abastecimiento de diésel y estaciones de servicio de gas natural
comprimido para uso automotor, siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos en el presente Reglamento;

VI. Constituir, administrar y aprovechar provisiones y reservas territoriales, en los términos de este Reglamento y del
Cadigo Territorial;

VII. Expedir las declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion ecolégica;

VIII. Disefiar y establecer incentivos y estimulos para la absorcién y conservacion de carbono en las zonas de conservacion
ecolégica;

IX. Prestar los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales
y aprobar la propuesta tarifaria;

X. Promover y estimular la reconversion de tierras agropecuarias degradadas a productivas mediante practicas de
agricultura sustentable o a zonas de conservacion ecoldgica o de recarga de mantos acuiferos;

XI. Establecer las medidas necesarias para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos y expedir las declaratorias
respectivas;

Xll. Coadyuvar con el Ejecutivo del Estado en el ordenamiento y administracion sustentable del territorio de las zonas
conurbadas o metropolitanas, en el caso de que algun centro de poblacién del Municipio se encuentre ubicado dentro del
area que establezca la declaratoria correspondiente;

XIll. Participar en la creacion, administracion y aprovechamiento de reservas territoriales e instrumentar politicas,
mecanismos y acciones que permitan contar con suelo suficiente y oportuno para atender las necesidades de vivienda

popular o econémica y de interés social;

XIV. Celebrar convenios con el Ejecutivo del Estado, para la planeacion, implementacion y evaluacion de las acciones
para la administracion sustentable del territorio del Municipio, asi como para la produccién de vivienda;

XV. Proponer al Poder Legislativo la fundacion de centros de poblacion;

XVI. Celebrar con propietarios, desarrolladores y productores sociales de vivienda, toda clase de actos juridicos para el
desarrollo de acciones en materia de vivienda;

XVII. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, consolidacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion;



XVIII. Fomentar la regularizacion de la tenencia de la tierra en los términos de la legislacién aplicable, en coordinacion con
las instancias competentes;

XIX. Asociarse con otros municipios para la planeacion, ejecucion y evaluacion de las medidas, proyectos y acciones para
el ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

XX. Participar en las comisiones y convenios de coordinaciéon de conurbacién y metropolizacion;

XXI. Cumplir las normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda en torno a infraestructura de caracter
estratégico y de seguridad nacional y establecer las zonas intermedias de salvaguarda en torno a predios o instalaciones
en que se realicen actividades de alto riesgo ambiental;

XXII. Informar y difundir permanentemente el contenido, la aplicacion y la evaluacion del PMDUOET;

XXIIl. Establecer las atribuciones y definir el ambito de competencia de la Tesoreria Municipal, el Organismo Operador y
la Direccion, para la aplicacién y cumplimiento de las disposiciones del Cédigo Territorial, sus reglamentos y el PMDUOET;

XXIV. Aprobar e implementar las medidas, proyectos y acciones para la proteccion, restauracion y preservacion del
patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana, incluyendo el

establecimiento de restricciones y modalidades a los usos del suelo y a las construcciones;

XXV. Ejercer las acciones legales correspondientes, en caso de la formacion o existencia de asentamientos humanos
que no cumplan con las disposiciones del Codigo Territorial;

XXVI. Recibir las areas de donacion, las vialidades urbanas y las obras de urbanizacion de los fraccionamientos y
desarrollos en condominio, siempre que se haya cumplido con los requisitos previstos en el Cadigo Territorial y prestar los
servicios publicos municipales a partir de la recepcion de las mismas;

XXVII. Emitir las disposiciones técnicas y administrativas aplicables a las operaciones catastrales;

XXVIII. Ordenar la realizacién de los estudios técnicos para la ubicacién de las zonas catastrales;

XXIX. Participar en los convenios que suscriba el Gobierno del Estado con la Federacion para la planeacion, ejecucion y
evaluacion de los programas, asi como para la autorizacion del cambio de uso de suelo de terrenos forestales;

XXX. Suscribir convenios de coordinacién, colaboracién y asistencia técnica, en las materias a que se refiere el Cédigo
Territorial,

XXXI. Fomentar la participacion de los sectores social y privado en materia de ordenamiento sustentable del territorio;

XXXII. Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo Territorial, y

XXXIII. Las demas que establezca el Codigo Territorial y las demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

Seccién Segunda
De las Atribuciones del Presidente Municipal

Facultades
Articulo 10. Compete al Presidente Municipal ejercer las facultades siguientes:

I. Coordinar a las dependencias y entidades municipales para el ejercicio articulado de sus respectivas facultades y
atribuciones en materia de ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

Il. Gestionar la publicacién del PMDUOET, en los términos del Cddigo Territorial;



IIl. Tramitar y obtener la inscripcion del PMDUOET en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

IV. Recibir las areas de donacién y las vialidades de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, en los términos del
Cadigo Territorial y del presente Reglamento; celebrando para esos efectos, los contratos de donacion respectivos, que
deberan hacerse constar en escritura publica;

V. Gestionar el derecho de preferencia que corresponda al Municipio, para la adquisicion de predios comprendidos en las
areas para la fundacién, consolidacion o crecimiento de los centros de poblacién, sefialadas en los programas municipales;

VI. Calificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en el Cédigo Territorial, y ordenar las medidas
y acciones correctivas correspondientes;

VII. Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo Territorial,

VIII. Proponer en el Programa Municipal de Gobierno, los objetivos y estrategias para la observancia y cumplimiento del
PMDUOET en materia de uso, reserva, destino y provisiones de suelo, y

IX. Las demas que establezca el Codigo Territorial y las demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

Podran ser delegadas, en los términos de la Ley Organica Municipal, las facultades a que se refieren las fracciones lI,
IIl'y VI de este articulo.

Seccion Tercera
De las Atribuciones de la Sindicatura del Ayuntamiento

Atribuciones
Articulo 11. Son atribuciones de la Sindicatura del Ayuntamiento, ademas de las que estatuye la Ley Orgénica, las
siguientes:

I. Representar a las unidades administrativas municipales en los juicios contenciosos administrativos que se generen con
motivo del presente ordenamiento, estableciendo en coordinacién con aquellas, los procesos y estrategias para llevar a
cabo la defensa juridica de los asuntos, en los términos de la Ley Organica Municipal y demas normativa juridica y
administrativa aplicable, pudiendo delegar estas funciones a la Direccion Juridica y de Derechos Humanos, y

Il. Las demas que se deriven del presente Reglamento y de otras disposiciones legales y reglamentarias.

Seccion Cuarta
De las Atribuciones de la Tesoreria Municipal

Atribuciones
Articulo 12. Es atribucién de la Tesoreria Municipal, ademas de las establecidas en el Cédigo Territorial, sustanciar el
procedimiento econémico coactivo para;

I. Recuperar el costo relativo al retiro de un anuncio, la realizacion de obras o trabajos efectuados por la Direccion, ante el
incumplimiento de la orden dada en este sentido al titular del permiso;

Il. Hacer efectivo el cobro de las multas que se hubiesen impuesto por las diferentes dependencias en la aplicacion del
presente Reglamento;

IIl. Hacer exigible el pago de las garantias otorgadas a la Direccidn, por los conceptos que establece este Reglamento;

IV. Hacer efectivo el cobro por los trabajos que la Direccion de Obras Publicas ejecute en rebeldia y por cuenta de los
obligados en el presente Reglamento;



V. A través de la Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro, generar la clave catastral de cada inmueble dentro del
Municipio con su régimen y clasificacion de acuerdo al PMDUOET, y demas disposiciones que establece la reglamentacion
de catastro y especial de la materia;

VI. Requerir el pago de contribuciones a los fraccionadores por la conformacién de fraccionamientos cuyo fin sea:
habitacional, comercial, industrial o mixto, dividido por constitucion de régimen en condominio, considerando el destino
general o uso del mismo; con base en el valor fiscal del terreno y construcciones que tenga, o se proyecten a la conclusién
de la edificacion o las obras que conformaran el condominio;

VII. Expedir la certificacion de clave catastral;

VIII. Destinar el presupuesto necesario para el uso del EPTS, asi como laimplementacion de Tecnologias de la Informacién
y Telecomunicaciones y de firmas electrénicas para facilitar los tramites a los ciudadanos, y

IX. Las demas que se establecen en la normatividad municipal.

Seccién Quinta
De las Atribuciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial

En materia de planeacion
Articulo 13. La Direccion, en materia de planeacion tendra las funciones siguientes:

I. Asistir y proponer al Ayuntamiento la formulacion, revision y modificacion de los programas municipales;

Il. Someter a la aprobacién del Ayuntamiento las medidas y acciones para fomentar el desarrollo sustentable del Municipio
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn, asi como para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico;

IIl. Proponer al Ayuntamiento las medidas necesarias para establecer adecuados usos y destinos del suelo, para constituir
y aprovechar provisiones y reservas territoriales, asi como para ordenar, planear, efectuar y evaluar la conservacion,
mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion, con objeto de estimular una mejor densificacion
poblacional de los mismos;

IV. Formular, con la participacion de las unidades administrativas municipales correspondientes, los proyectos de
zonificacion y de division del territorio municipal en regiones catastrales, y someterlos a la aprobacion del Ayuntamiento;

V. Efectuar, en coordinacion con las unidades administrativas municipales, los estudios necesarios para que el
Ayuntamiento expida las declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion ecoldgica, asi como
someter los proyectos respectivos a la aprobacion del Ayuntamiento;

VI. Realizar, en coordinacién con las unidades administrativas municipales, los estudios necesarios para proponer las
medidas para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos y para que el Ayuntamiento expida las declaratorias

correspondientes, asi como someter los proyectos respectivos a la aprobacion del Ayuntamiento;

VII. Elaborar el inventario del patrimonio cultural urbano y arquitecténico y de las areas de valor escénico y proponer al
Ayuntamiento las medidas, proyectos y acciones para su proteccion, conservacion y restauracion;

VIIl. Asesorar y coadyuvar con el Ayuntamiento, el Presidente Municipal y las dependencias y entidades de la
administracion publica municipal, en el ordenamiento sustentable del territorio;

IX. Proponer al Ayuntamiento las medidas que faciliten la concurrencia y coordinacién de acciones en materia de
ordenamiento sustentable del territorio;

X. Organizar, desarrollar y promover actividades de investigacion en materia de ordenamiento sustentable del territorio;



XI. Brindar asistencia técnica en la elaboracién y actualizacion de la cartografia catastral del Municipio;

XIl. Desarrollar los indicadores y administrar los sistemas de informaciéon que permitan evaluar el cumplimiento de los
programas, y

XII. Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo Territorial y las demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

En materia de desarrollo sustentable
Articulo 14. Asimismo, en materia de desarrollo sustentable del territorio, la Direccién tendra las atribuciones

siguientes:

I. Verificar que las acciones, obras, proyectos, inversiones y servicios que se presten o ejecuten en el territorio municipal,
se ajusten a las disposiciones del Cadigo Territorial, sus reglamentos y el PMDUOET;

Il. Expedir las Constancias de Factibilidad;
I1l. Emitir los Permisos de Divisién o Fusién de inmuebles;
IV. Otorgar los Permisos de Uso de Suelo, en los términos del Codigo Territorial;

V. Expedir la Aprobacion de Traza de los fraccionamientos y de desarrollos en condominio, asi como la de sus respectivas
modificaciones;

V1. Emitir los Permisos de Construccion;

VII. Otorgar los permisos de urbanizacion de fraccionamientos y los permisos de edificacion de desarrollos en condominio,
asi como sus respectivas modificaciones;

VIII. Supervisar las obras de urbanizacion de los fraccionamientos y de edificacion de desarrollos en condominio, para que
se apeguen a los proyectos, normas técnicas y especificaciones aprobadas y autorizar su modificacion;

IX. Realizar las acciones materiales para que el Municipio reciba las &reas de donacidn, las vialidades urbanas y las obras
de urbanizacion de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, en términos de lo dispuesto en el Codigo Territorial;

X. Proponer el destino de las areas de donacién de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, y someter a la
aprobacién del Ayuntamiento el proyecto de acuerdo correspondiente;

XI. Supervisar conjuntamente con el Organismo Operador y las unidades administrativas municipales, la terminacion y el
correcto funcionamiento de las obras de urbanizacion y para la prestacion de los servicios publicos;

XII. Vigilar que la publicidad para la enajenacion de lotes, departamentos, locales, viviendas o partes resultantes de una
divisibn o fusién, fraccionamiento o desarrollo en condominio, se realice de conformidad con los permisos
correspondientes;

XIlI. Verificar que en los fraccionamientos y desarrollos en condominio se presten adecuada y suficientemente los servicios
publicos conforme a los permisos respectivos, antes de que sean entregadas al Municipio, las obras de urbanizacion
correspondientes;

XIV. Asesorar a los habitantes de los fraccionamientos o desarrollos en condominio cuando las obras de urbanizacion
relativas a la prestacion de servicios publicos no hayan sido entregadas al Municipio, para la solucién de los problemas
relativos a la prestacion de los mismos por parte del desarrollador;

XV. Vigilar y evitar el establecimiento de asentamientos humanos que no cumplan con las disposiciones del Cédigo
Territorial;



XVI. Realizar las acciones de vigilancia a través de la Unidad Juridica y de Verificaciéon Normativa, quien ordenara la
practica de visitas de inspeccion y verificacion relativas al cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de
ordenamiento y administracién sustentable del territorio, decretando en su caso las medidas de seguridad que procedan,
e imponiendo las sanciones que correspondan;

XVII. Instaurar y substanciar los procedimientos administrativos previstos en el Codigo Territorial y en las disposiciones
juridicas relativas en materia de ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

XVIII. Notificar y ejecutar las resoluciones que le correspondan con motivo de la aplicacién del Codigo Territorial;

XIX. Ejercer las atribuciones que le delegue el Presidente Municipal, en términos del Cédigo Territorial y la Ley Organica
Municipal;

XX. Sustanciar los procedimientos de evaluacion de compatibilidad y someter a la aprobacién del Ayuntamiento el proyecto
de acuerdo correspondiente;

XXI. Participar en la formulacion de los proyectos de zonificacion y de division del territorio municipal en regiones
catastrales, considerando las disposiciones estipuladas en los programas municipales;

XXII. Intervenir en coordinacién con el INAH en la elaboracion del inventario del patrimonio cultural urbano y arquitecténico
y de las &reas de valor escénico, asi como en la formulacion de los proyectos, medidas y acciones para su proteccion,
conservacion y restauracion;

XXIIl. Integrar, normar y administrar el padron de empresas afianzadoras;

XXIV. Rendir oportunamente los informes que le requieran el Ayuntamiento o el Presidente Municipal; y

XXV. Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del Codigo Territorial y las deméas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

XXVI. Otorgar, prorrogar, negar, suspender y revocar los permisos, autorizaciones, y constancias establecidos en este
Reglamento;

XXVII. Emitir el Permiso de anuncio en general de acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento, a excepcion de
los colocados en vehiculos del servicio publico urbano y suburbano;

XXVIII.  Evaluar las solicitudes para la colocacion, modificaciéon o retiro de anuncios en inmuebles catalogados como
monumentos histéricos, arqueoldgicos y artisticos;

XXIX. Autorizar en términos de lo dispuesto por el PMDUOET vy el dictamen de congruencia, el tipo de construcciones que
se puedan levantar en el interior de los predios y las diferentes adecuaciones que en su entorno se propongan, para el
buen funcionamiento de la construccion misma, sin afectar el funcionamiento vial o peatonal en la vialidad urbana;

XXX. Autorizar en términos de lo dispuesto por el PMDUOET y dictamen de congruencia, el tipo de construcciones que
se puedan levantar en el interior de los predios y las diferentes adecuaciones que en su entorno se propongan, para el
buen funcionamiento de la construccion misma, sin afectar el funcionamiento vial o peatonal en la vialidad urbana;

XXXI. Otorgar para cada predio un numero oficial;

XXXII. Expedir los alineamientos de la red vial urbana;

XXXIIl.  Revisar el disefio urbano de las paradas del transporte publico en coordinacion con la Direccion de Movilidad
Municipal,

XXXIV. Proponer la construccion de obras publicas de infraestructura, en el programa de gobierno y asignarles una
identificacion;



XXXV. Hacer respetar el uso de predios, las densidades de poblacion y de construccion de acuerdo con el PMDUOET;
XXXVI. Controlar las caracteristicas de la imagen tipolégica por calles que componen la zonificacion de la ciudad;
XXXVII. Vigilar la adecuacion, integracion y armonia de los elementos arquitecténicos tipoldgicos de cada zona;

XXXVIII. Fomentar y participar en la forestacion de calles y areas libres, asi como impulsar la reforestacion de
parques y jardines; de acuerdo al PMDUOET y especificaciones de la Jefatura de Medio Ambiente municipal;

XXXIX. Ordenar la inmediata reparacion de la vialidad urbana con cargo al causante cuando se dafie o deteriore, como
consecuencia de las maniobras de instalacion de redes de infraestructura publica, de la prestacién de algun otro servicio
publico o de la construccién de obras;

XL. Dictaminar sobre las solicitudes de permiso de venta en fraccionamientos, previa intervencién del Ayuntamiento;

XLI. Ejecutar las acciones necesarias para la recepcién material de las areas de donacion y en su caso de las areas de
servicio;

XLII. Requerir el estudio de mecanica de suelos para fraccionamientos y edificaciones de alto impacto;

XLIII. Llevar a cabo el procedimiento de entrega-recepcion, de las obras de urbanizacién y equipamiento urbano, de los
fraccionamientos y desarrollos en condominios, en coordinacién con los organismos operadores y auxiliares;

XLIV. Calcular y fijar el monto de las garantias contempladas en el Codigo Territorial y en el presente Reglamento, asi
como notificar su monto a la Tesoreria Municipal;

XLV. Contar con un padron actualizado de permisos y registros otorgados en materia de anuncios;

XLVI. Mantener actualizado el registro de peritos;

XLVII. Expedir y actualizar las normas técnicas complementarias, los acuerdos, instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan para el debido cumplimiento del presente ordenamiento, los cuales deberan

ser aprobados por el Ayuntamiento;

XLVIII. Celebrar y realizar convenios o contratos con empresas particulares, mediante convocatoria, para llevar a cabo la
ejecucion del retiro de los anuncios que no cumplan la normativa vigente;

XLIX. Hacer del conocimiento a las autoridades federales y estatales, cuando se trate de la colocacién, mantenimiento,
modificacién o retiro de anuncios en las carreteras, autopistas y derechos de via del &mbito de su jurisdiccion;

L. Verificar que se apliquen las disposiciones normativas que existan en materia de proteccion civil, en las obras,
construcciones, anuncios, estructuras, edificaciones o instalaciones;

LI. Dictar las medidas de seguridad pertinentes para prevenir dafios a los transeuntes o
automovilistas por la ejecucion de obras o instalaciones;

LIl. Ordenar y ejecutar la demolicion total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; sin que represente
para el Municipio obligacion de pagar indemnizacion alguna;

LI, Solicitar la fuerza publica cuando fuese necesario para hacer cumplir sus determinaciones;

LIV. Promover la regularizacién de los asentamientos en relacion a la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como evitar la proliferacion irregular de los mismos;

LV. Coordinar la Comision Municipal para la Regularizacién de Asentamientos Humanos con base a los convenios
celebrados con otras autoridades;



LVI. Aplicar, otorgar e indicar las restricciones pertinentes con relacion a lo normado por el PMDUOET a los predios en los
gue pretenda edificar o remodelar; asi como en todos los asentamientos irregulares, salvo los casos en donde se realicen
nuevos desarrollos o fraccionamientos;

LVIl. Realizar la inspeccion de cumplimiento al presente Reglamento y en su caso imponer las sanciones
correspondientes, a través de la coordinacion de inspeccion y vigilancia, y

LVIII. Las demas que le confieren este Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables en la materia.

CAPITULO 1lI
De las Autoridades Auxiliares

Distribucidon de competencias

Articulo 15. Sin perjuicio de la distribucion de competencias sefialada por el presente Reglamento, las autoridades

auxiliares deberan instaurar, substanciar y resolver sus propios procedimientos administrativos sobre aquellos asuntos y

materias relacionadas con las atribuciones que les concede este mismo ordenamiento, dado el caracter de autoridad que

ostentan, excepcion hecha de aquellas materias que se encuentren reservadas a la Direccion y a la Unidad Juridica y de
Verificacion Normativa.

Preceptos de los procedimientos
Articulo 16. Para los procedimientos administrativos sefialados en el articulo anterior, se estara a la preceptuado por
el presente Reglamento y al Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Seccion Primera
De las Atribuciones de la Direccion de Obras Publicas

Atribuciones
Articulo 17. Son atribuciones de la Direccion de Obras las siguientes:

I. Supervisar el cumplimiento de los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las obras de construccion, modificaciones
o0 reparaciones en vias publicas, a fin de que se satisfagan las condiciones de seguridad, higiene, comodidad y estética;

Il. Ejecutar por cuenta del propietario del predio o de la construccion, las obras que el Municipio a través de cualquier
dependencia o entidad municipal con base en los ordenamientos municipales en la materia, le hubiere ordenado o
requerido realizar y que dicho propietario en rebeldia no las haya llevado a cabo;

Ill. Autorizar o negar a los contratistas, de acuerdo con este ordenamiento, la justificacion para solicitar a la Direccién de
Movilidad Municipal, el uso y ocupacion temporal de la via publica durante el periodo de ejecucién de la obra;

IV. Llevar a cabo las visitas de verificacion e inspeccion de las obras terminadas por los contratistas mencionados, con el
fin de autorizar el uso y ocupacion de las mismas, y

V. Las demas que se deriven del presente Reglamento y de otras disposiciones legales y administrativas aplicables en la

materia.

Seccién Segunda
De las Atribuciones de Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Cortazar, Gto. (JUMAPAC)

Atribuciones
Articulo 18. El Organismo Operador tendra las atribuciones siguientes:



I. Prestar los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicién de aguas residuales;
Il. Realizar y promover el aprovechamiento sustentable de las fuentes superficiales y subterraneas de agua;

Ill. Elaborar los estudios tarifarios correspondientes a los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje,
tratamiento y disposicién de aguas residuales;

IV. Proponer al Ayuntamiento el contenido de los programas relativos a los servicios hidraulicos;

V. Planear, presupuestar, ejecutar, supervisar y evaluar medidas y acciones de saneamiento;

VI. Coadyuvar con las autoridades federales y estatales en la medicion cualitativa y cuantitativa del ciclo hidrolégico;
VII. Fomentar una Cultura del Agua acorde con la realidad social del estado;

VIIl. Promover la participaciéon social en la planeacion, ejecucién y evaluacion de las medidas y acciones relativas a la
prestacion de los servicios publicos a su cargo;

IX. Promover la investigacion y desarrollo tecnoldgico en materia de agua;

X. Gestionar que los reglamentos y programas establezcan las medidas necesarias para proteger las zonas de recarga
de mantos acuiferos;

XI. Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo Territorial;
XIl. Instalar y operar los aparatos medidores, asi como verificar su funcionamiento y su retiro cuando hayan sufrido dafios;
XIll. Ordenar la préactica de visitas de verificacion por personal autorizado;

XIV. Promover, ejecutar y evaluar las medidas y acciones necesarias para prevenir y controlar la contaminacion del agua,
y

XV. Las deméas que establezca el Codigo Territorial y las demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables en la
materia.

Seccioén Tercera
De las Atribuciones de la Jefatura de Medio Ambiente

Atribuciones
Articulo 19. Esta Jefatura, ademas de las atribuciones que se le asignan en la Ley para la Proteccién y Preservacion
del Ambiente del Estado de Guanajuato, tendra las siguientes:
I. Administrar las areas naturales protegidas y zonas de restauracién de competencia del Municipio;

Il. Integrar y mantener actualizado el Inventario de Areas Naturales Protegidas;

Ill. Ejercer los actos de posesion y administracion de los terrenos propiedad del Gobierno Municipal ubicados dentro de
areas naturales protegidas;

IV. Planear, ejecutar, supervisar y evaluar las labores de conservacion y restauracion de los espacios naturales que sean
propiedad del Municipio;

V. Disefiar y fomentar el establecimiento de incentivos econdmicos y estimulos fiscales para la absorcion y conservacion
de carbono en las areas naturales protegidas;



VI. Participar en la formulacion y ejecucion del PEDUOET y promover su cumplimiento, conforme a lo establecido en la
Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato;

VII. Evaluar, en materia ambiental, los programas municipales y establecer los lineamientos e indicadores
correspondientes;

VIIl. Fomentar la cultura ambiental y la proteccion del patrimonio ecoldgico en el Municipio;
IX. Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del Cédigo Territorial, y

X. Las demas que establezca el Cédigo Territorial y las demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables en la
materia.

Seccién Cuarta
De las Atribuciones de la Jefatura de Proteccién Civil

Atribuciones

Articulo 20. Para la prevencion de riesgos y contingencias urbanas, asi como de desastres por impactos adversos del

cambio climatico, el Ayuntamiento, en el &mbito de su competencia, instruira a la Jefatura de Proteccién Civil en la
realizacién de las siguientes acciones:

I. Utilizar la informacién contenida en el Atlas de Riesgos para el establecimiento de modalidades y restricciones a los
usos de suelo y a las construcciones, asi como para la formulacion, revisién y actualizacion de los programas y de los
reglamentos en materia de zonificacion y de construcciones;

Il. Implementar las medidas y acciones necesarias para evitar el desarrollo de asentamientos humanos en zonas de alto
riesgo, identificadas en los atlas respectivos;

Ill. Establecer las zonas intermedias de salvaguarda en torno a inmuebles o instalaciones en que se realicen actividades
de alto riesgo ambiental;

IV. Determinar y promover la ejecucion de las obras de infraestructura publica para la prevencion y atenciéon a
contingencias en areas urbanizadas ubicadas en zonas de alto riesgo y, en su caso, estableceran las medidas y acciones
para la reubicacién de los mismos, definiendo los mecanismos para su financiamiento, asi como para la participaciéon de
los afectados y de las organizaciones de los sectores social y privado en la ejecucion de las mismas, y

V. Establecer, de conformidad con el Atlas de Riesgos previsto en la Ley de Proteccion Civil para el Estado de Guanajuato,
los criterios para evitar las condiciones de vulnerabilidad de las viviendas, ante los fendmenos naturales y los provocados
por la mano del hombre que colocan a sus habitantes en situacion de riesgo.

Del analisis de riesgos

Articulo 21. En la planeacion y ejecucion de obras o actividades relativas a la construccion, edificacion, instalacion o

realizacién de obras de infraestructura publica, asi como de aquéllas relativas a la fundacion de centros de poblacion, se

debera contar, previamente, con la aprobacion del andlisis de riesgos, en el que, en su caso, se definan las medidas para
su reduccion.

Seccion Quinta
De las Atribuciones de la Direccion de Movilidad Municipal

Atribuciones
Articulo 22. Corresponden a la Direccién de Movilidad Municipal las siguientes atribuciones:

I. Emitir Dictamen de Impacto Vial;



Il. Emitir resolucién de mitigaciéon de impacto vial;
IIl. Emitir resolucion de ruta de proveedores;

IV. Emitir opinién en la traza, modificacion o urbanizacion de avenidas, sentido de las calles y entramado vial, en el proceso
de desarrollo de fraccionamientos, desarrollos en condominio y lotificaciones;

V. Determinar las bases y lineamientos para establecer la ubicacion de las paradas de los vehiculos de carga, de pasajeros
y de servicio publico en la vialidad urbana;

VI. Determinar las condiciones para permitir el estacionamiento de vehiculos en la vialidad urbana;

VII. Emitir Dictamen de Impacto Vial en la planeacion y establecimiento de ciclo-vias;

VIIl. Otorgar permiso para carga y descarga de material en ejecucion de obras y estacionamiento en la vialidad urbana;
IX. Opinary evaluar la colocacion y ubicacién de anuncios de transporte publico de pasajeros;

X. Emitir dictamen para la instalacion o retiro de dispositivos de control vial, y

XI. Las demés que los reglamentos y otras disposiciones legales y administrativas de la materia le confieren.

Seccion Sexta
De los Organos de Consulta

Articulo 23. Son 6rganos de consulta para asesoria técnica en materia de ordenamiento territorial, los Colegios de
Arquitectos, de Ingenieros Civiles, y de profesionistas en disciplinas afines y relacionadas con el ordenamiento territorial
de este Municipio, quienes podran conformar la CPORS.

Articulo 24. Los colegios de profesionistas en el ramo de la construccién, ingenieria civil y arquitectura, deberan
capacitar a sus agremiados y en general a profesionistas en el ramo, sobre los alcances y contenidos del PMDUOET, las
caracteristicas geoldgicas y territoriales del Municipio, y en la aplicacion de las normas técnicas y de operacion que
establece este Reglamento.

TITULO SEGUNDO
Del Ordenamiento Sustentable del Territorio

(Zonificacion, Usos y Destinos de Suelo)

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Zonificacion basada en el PMDUOET
Articulo 25. La zonificacion se establecera en el PMDUOET vy precisara:
I. Las zonasy corredores que integran el territorio municipal;
Il. Los usos y destinos predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, en cada zona o corredor;

Ill. Laintensidad de los usos de suelo, asi como sus respectivas densidades poblacionales y coeficientes de ocupacion
del suelo;



IV. Las areas para la conservacion, consolidaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

V. Las reservas territoriales para la consolidacion o crecimiento de los centros de poblacion, asi como los predios
susceptibles para constituir las mismas;

VI. Las provisiones territoriales constituidas para la fundacién de centros de poblacion;
VII. Las zonas de conservacion ecologica;

VIII. Los parques urbanos, jardines publicos y areas verdes;

IX. Las modalidades y restricciones al uso de suelo y a las construcciones, derivadas de:

a) Declaratorias como Patrimonio Cultural, en los términos de la Convencién sobre la Proteccién del Patrimonio Mundial,
Cultural y Natural;

b) La preservacién de humedales ubicados dentro del territorio del Municipio, si los hubiera, en la Lista de Humedales de
Importancia Internacional a que se refiere la Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional
especialmente como Habitat de Aves Acuaticas;
c) Areas naturales protegidas;
d) Areas de refugio o habitats criticos para la conservacion de la vida silvestre;
e) Zonas de recarga de mantos acuiferos;
f) Zonas de riesgo;
g) Poligonos de proteccién y amortiguamiento de la infraestructura de caracter estratégico y de seguridad nacional;
h) Zonas intermedias de salvaguarda en torno a actividades altamente riesgosas;
i) Derechos de via;
i) Zonas federales de vasos y cauces de aguas nacionales;
k) Zonas de desarrollo turistico sustentable;
I) Zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos o historicos;
m) Zonas de entorno del patrimonio cultural urbano y arquitectonico; y
n) Areas de valor escénico, y
X. Las demas que el Ayuntamiento estime procedentes.
De los objetivos especificos
Articulo 26. Ademas de los objetivos generales previstos en este Reglamento, son objetivos especificos del presente

Titulo, los siguientes:

I. Normary regular la zonificacién y los usos del suelo del territorio municipal, promoviendo asi, el adecuado ordenamiento
de los mismos;

Il. Normar sobre las densidades de poblacién del territorio municipal;



Ill. Regular el procedimiento para expedir los permisos, certificaciones, dictamenes, constancias y autorizaciones en
materia de gestion urbana, precisando su objeto, naturaleza, requisitos y tiempos de respuesta al particular; y

IV. Normar los procedimientos de gestién urbana para lograr un desarrollo sustentable del Municipio.
V. Establecer las normas técnicas para clasificar la utilizacion del suelo, y
VI. Instrumentar las politicas de zonificacion y densificacion contenidas en el PMDUOET.
Del PMDUOET
Articulo 27. El PMDUOET se debera realizar, actualizar y en su caso modificar, de acuerdo a las bases y lineamientos

establecidos en el Cédigo Territorial, asi como en las declaratorias establecidas por el Ayuntamiento.

Aprobado el PMDUOET o alguna de sus modificaciones debera publicarse en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado y en el portal electrénico del Municipio.

Objetivos
Articulo 28. EI PMDUOET tiene como principales objetivos los siguientes:

I. Normar la zonificacion, usos de suelo y densidades de poblacion dentro del territorio que comprende el Municipio;
Il. Establecer las normas técnicas y criterios para clasificar los usos de suelo y giros dentro de éstos;

Ill. Establecer los usos, predominantes, compatibles, condicionados e incompatibles hacia el interior de cada una de las
zonas y corredores del Municipio;

IV. Establecer las unidades de gestion ambiental, de acuerdo con la legislacion de la materia;

V. Difundir los usos o destinos del suelo distribuidos dentro del territorio municipal, mismos que deberan ser aplicados por
las autoridades competentes;

VI. Instrumentar las politicas de zonificacion y densificacion;

VII. Establecer la densidad y lineamientos especificos de uso de suelo para las areas y predios de las zonas urbanas
existentes y las zonas susceptibles de crecimiento urbano de los centros de poblacién, y

VIII. Establecer la estructura vial existente y futura que debera ser respetada por los nuevos
desarrollos, privilegiando el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de eficiencia energética y

ambiental.

Contenido del PMDUOET
Articulo 29. En el PMDUOET, ademas de lo previsto en el Cadigo Territorial se debera establecer lo siguiente:

I. Las areas que integran y delimitan un centro de poblacion, asi como los datos técnicos de localizacion;
Il. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de poblacion;

Ill. Los usos de sueloy giros permitidos y prohibidos;

IV. La compatibilidad entre los usos y giros permitidos;

V. La compatibilidad con el tipo de vialidad con la que tenga colindancia el predio;

VI. Las densidades de poblacion y de construccion y restricciones de construccion;

VII. Los coeficientes de ocupacion, utilizacion y de recarga acuifera de suelo;



VIIl. Las medidas para la proteccion de los derechos de via, zonas de restriccién de inmuebles de propiedad publica y
zonas afectadas por fallas geoldgicas;

IX. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda o amortiguamiento especialmente en areas e instalaciones en las
que se realizan actividades riesgosas 0 se manejen materiales y residuos peligrosos;

X. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;
Xl. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion;
XIl. Las politicas de regeneracién urbana, consolidacién, densificacion, conservacion y crecimiento del territorio municipal;
XIll. Las condiciones y lineamientos para redensificar los usos de suelo, y
XIV. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean procedentes.
Criterios para limites de zonas
Articulo 30. Los limites de las zonas sefaladas en el PMDUOET, se interpretaran conforme a las reglas sefialadas en

el Codigo Territorial, asi como a los siguientes criterios:

I. En los limites de zonas marcadas con usos distintos, la Direccion podra autorizar los giros que se clasifiquen como
compatibles en ambas zonas;

Il. No se autorizara el cambio o ampliacion de usos de suelo en los limites de zonas, cuando dichos usos no sean
compatibles entre las mismas, y

Ill. Los casos no previstos en las fracciones anteriores, seran resueltos por el Ayuntamiento, de conformidad con el articulo
4° del presente Reglamento y demas disposiciones aplicables en la materia.

De las normas de uso de suelo
Articulo 31. El PMDUOET determinard los diferentes usos de suelo y los giros que se podran establecer de acuerdo a
las normas para los usos o destino de suelo.

De las compatibilidades de uso de suelo
Articulo 32. Las compatibilidades de los giros o destinos con respecto al uso de suelo en las zonas y corredores se
estableceran en el PMDUOET, en base a lo siguiente:

I. Uso o destino predominante: Aquél que caracteriza de una manera principal la zona, siendo permitida su ubicacion;

Il. Uso o destino compatible: Aquél que desarrolla funciones complementarias al uso predominante dentro de una zona
o corredor;

Ill. Uso o destino condicionado: aquél que con los usos predominantes requieren de una localizacién especial y de
cumplir con las condicionantes del proyecto que determine el ayuntamiento atendiendo a la evaluacion de compatibilidad,

y

IV. Uso de suelo incompatible: aquél que no puede coexistir bajo ningln supuesto o condicion, con los usos
predominantes o compatibles de la zona correspondiente.

Prohibiciones
Articulo 33. No se autorizard ningun uso diferente al habitacional en viviendas que estén dentro del régimen en
condominio.

Plazos de desarrollo
Articulo 34. Dentro de las zonas de reserva de crecimiento se consideran tres plazos de desarrollo: a corto, mediano
y largo plazo, de acuerdo al PMDUOET.



Instrumentos de planeacion
Articulo 35. Ademas del PMDUOET, el Municipio debera contar con instrumentos de planeacion, tales como:

I. Programas especiales de atencién a personas con discapacidad, enfermedades crénico degenerativas u otras similares;
Il. Declaratorias de provisiones, y
IIl. Declaratorias de reservas territoriales.

Sitios arqueolégicos
Articulo 36. Los predios identificados por el INAH como sitios arqueolégicos, se sujetaran a las normas que disponga
la Direccion, en cuanto a su area de aprovechamiento y al uso de sus edificaciones.

Parques urbanos
Articulo 37. Los lotes y edificaciones en las zonas de parque urbano, se sujetaran a las normas siguientes:

I. Se deberan dejar areas para estacionamientos vehiculares, de acuerdo a las normas de estacionamientos establecidas
en el Titulo de las Construcciones;

Il. No se permitira la construccion de viviendas o conjuntos habitacionales al interior de los parques;
Ill. Sera obligatorio la separacion de los residuos que sean generados dentro de los parques;

IV. Las edificaciones destinadas a equipamiento urbano, deberdn de respetar las normas establecidas por el sistema
normativo de equipamiento urbano expedido por las autoridades federales competentes y la normatividad aplicable;

V. Cuando se pretenda desarrollar con usos urbanos un predio en el cual se designe la politica de ubicacién de un parque
urbano, se seguiran los siguientes criterios:

a) Cuando el area de donacion sea mayor a una hectéarea, se solicitard que esta area se disefie constituyendo una unidad
y con frente a una via primaria o secundaria, y

b) Cuando el &rea de donacion sea menor a una hectareay el predio a desarrollar colinde con otros predios con posibilidad
de desarrollo futuro, se solicitara que el area de donacion se disefie constituyendo una unidad, con frente a una via primaria
0 secundaria, y colindancia de forma que puede ser complementada por otro u otros desarrollos futuros.

Cuando dentro del predio o lote existan elementos naturales de forestacion, la edificacién deberé respetarlas dentro del
proyecto.

De los Planos de Zonificacion
Articulo 38. El fundamento legal para la zonificacion del uso de suelo es el PMDUOET en el cual se determinan los
diferentes usos de suelo a los cuales deberan sujetarse cualquier actividad a realizar dentro del territorio municipal.

Usos o destinos de suelo
Articulo 39. EI PMDUOET indica las normas para los usos o destinos de suelo, determinando los usos mediante los
cuales es posible autorizar un giro propuesto.

De la Clasificaciéon de los Giros
Articulo 40. Para efectos del presente Reglamento, los giros se clasificaran con base al impacto ambiental,
econdmico, social, atendiendo a lo establecido en el acuerdo de clasificacion de giros o actividades empresariales SARE,
bajo, medio y alto impacto para el Municipio, aprobado por el Ayuntamiento, siendo los siguientes:

I. Giros de bajo impacto, aquellos contenidos en el PMDUOET o cuya superficie maxima del local comercial sea hasta
doscientos cuarenta metros cuadrados;

Il. Giros de medio impacto, aquellos contenidos en el PMDUOET o cuya superficie maxima del local comercial sea de
hasta mil seiscientos metros cuadrados, y



lll. Giros de alto impacto, aquellos contenidos en el PMDUOET o cuya superficie del local comercial sea mayor de mil
seiscientos metros cuadrados.

Con excepcion de la limitante establecida en la fraccion | de este articulo, se consideran giros de bajo impacto sin
importar la superficie del local, los despachos y oficinas de servicios profesionales, cientificos y técnicos, establecidos en
la tabla de clasificacion de giros.

En el caso de los giros de bajo impacto, se debera atender la valoracion del grado de riesgo.

Dictamenes para giros de medio y alto impacto

Articulo 41. Los giros de medio y alto impacto podran ser autorizados, negados o revocados, previo dictamen de las
areas siguientes, segun sea el caso:

I. La Direccion;

Il. La Jefatura de Proteccion Civil;

Ill. La Jefatura de Medio Ambiente Municipal;

IV. La JUMAPAC;

V. El &rea de salud correspondiente, en su caso;

VI. La Direccién de Movilidad Municipal;

VII. La Jefatura de Fiscalizacion, cuando lo considere la Direccién de acuerdo al giro, y
XVIII. Las deméas que determinen las leyes o reglamentos aplicables a la materia.

Tratandose de giros de alto impacto es facultad del Ayuntamiento, autorizarlos, negarlos o revocarlos.

Cambio de giro

Articulo 42. En los casos en que se pretenda cambiar el giro, ampliar o reducir actividades, el titular debera solicitar
la modificacion respectiva en el Permiso de Uso de Suelo de acuerdo a las condiciones bajo las cuales operara el
establecimiento.

De la compatibilidad de los usos de suelo

Articulo 43. Los estudios, dictimenes o acuerdos para autorizar los diferentes usos, giros o destinos del suelo en
zonas, predios y lotes, deberan ser compatibles con lo dispuesto en el PMDUOET vigente y cumplir con los requisitos y
procedimientos que se sefialan en este Reglamento, demas leyes, reglamentos y manuales técnicos aplicables en materia
urbana.

Ningun uso de suelo se podra llevar a cabo sin que previamente se obtenga el Permiso correspondiente, y se cumplan

los requisitos que se establecen en este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables en la materia.

CAPITULO Il
De la Clasificacion y Grupos de Uso de Suelo

Seccién Primera
Clasificacion del Suelo por sus Usos y Destinos

Clasificacion
Articulo 44. Los usos y destinos que podran asignarse en el PMDUOET son:



I. Usos del suelo:

a) Agricola;

b) Pecuario;

c) Forestal;

d) Habitacional;

e) De servicios;

f) Comercial,

g) Turistico o recreativo;
h) Agroindustrial;

i) Actividades extractivas;
i) Industrial, y

k) Mixto.

Il. Destinos del suelo:

a) Parque urbano, jardin publico o area verde;
b) Conservacién ecoldgica;

¢) Recarga de mantos acuiferos;

d) Equipamiento urbano;

e) Infraestructura publica, y

f) Mixto.

En los usos y destinos mixtos sélo estaran permitidos aquéllos que sean compatibles entre si y que no impliquen un

riesgo para las personas o sus bienes.

Las caracteristicas, intensidades y modalidades que correspondan a los diferentes usos y destinos se estableceran en

el Manual Técnico respectivo.

Seccién Segunda
De los Grupos de Usos de Suelo

Por su densidad e intensidad

Articulo 45. Para los efectos del presente Reglamento los diferentes usos del suelo se agrupan de acuerdo a la
densidad e intensidad de los mismos, los cuales estaran sujetos a compatibilidad dentro de las zonas marcadas por el

PMDUOET, dichos grupos son los siguientes:

PARA USQOS DE SUELO:




e Habitacional:

H1 ------ Habitacional Residencial de Densidad Minima
Densidad: hasta 100 hab./ ha

H2 ------ Habitacional Residencial de Densidad Baja y Usos Mixtos Condicionados
Densidad: hasta 200 hab./ ha

H2 A------ Habitacional Residencial de Densidad Media
Densidad: hasta 300 hab./ ha

H3 ------ Habitacional de Densidad Media y Usos Mixtos
Densidad: hasta 300 hab./ ha

H4 A ---- Habitacional de Densidad Media y Usos Mixtos en Zona A
Densidad: hasta 300 hab./ ha

H4 B ---- Habitacional de Densidad Media y Usos Mixtos en Zona B
Densidad: hasta 300 hab./ ha

H5 ------- Habitacional de Densidad Alta
Densidad: hasta 400 hab./ ha
e Comercial:

C1 ------- Comercio de Intensidad Minima
Intensidad: hasta 5 personas activas

C2 ------- Comercio de Intensidad Baja
Intensidad: hasta 15 personas activas

C3 ------- Comercio de Intensidad Media
Intensidad: hasta 50 personas activas

C4 ------- Comercio de Intensidad Alta
Intensidad: mas 50 personas activas
e Servicios:

S1 - Servicios de Intensidad Minima
Intensidad: hasta 5 personas activas

S2 - Servicios de Intensidad Baja
Intensidad: hasta 15 personas activas

S3 - Servicios de Intensidad Media
Intensidad: hasta 50 personas activas

S4 ------ Servicios de Intensidad Alta
Intensidad: méas de 50 personas activas

e Industrial:



11 - Industria de Intensidad Baja
Intensidad: hasta 15 personas activas

12 - Industrial de Intensidad Media
Intensidad: desde 16 y hasta 50 personas activas

13 - Industrial de Intensidad Alta
Intensidad: mas de 50 personas activas

e Agricola:

UA ----- Uso Agricola

PARA DESTINOS DE SUELO:

RC ----- Reserva para el Crecimiento
PU ------ Parque Urbano

AV - Area Verde

CE ------ Conservacion Ecoldgica
EQ ------ Equipamiento Urbano

IP --mmem-- Infraestructura Publica

Seccion Tercera
De los Usos de Suelo tramitados a través del Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE)

Caracteristicas

Articulo 46. Los usos que se pretendan tramitar a través del Sistema de Apertura Rapida de Empresas SARE, deberan

cumplir con las siguientes caracteristicas:

I. Giros comerciales o de servicios (no industriales);

Il. Que la superficie necesaria para la realizaciéon de la actividad, incluyendo las superficies que por norma se debieran
tener para cajones de estacionamiento, abasto, bodega, servicios sanitarios, no excedan de 90 mz;

Ill. Se requiere contar con un local construido, los trdmites de alguna modificacion que requiera el edificio se haran por

separado;

IV. Giros de bajo riesgo a la salud o al medio ambiente;

V. Giros que no representen algin impacto social negativo derivado de su funcionamiento;

VI. Giros que no vendan bebidas alcohdlicas;

VII. Giros que se pretendan realizar en inmuebles ya edificados;

VIII. Giros en los cuales los establecimientos no incluyan en su funcionamiento actividades sefialadas en el articulo 1 de
la Ley de Bebidas Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;



IX. Giros en los que el incremento adicional de servicios de agua potable, descarga de aguas residuales y acometida
eléctrica, no provoque deficiencias de suministro a los inmuebles y edificaciones vecinas;

X. El SARE no aplica para bodegas;
Xl. No se aplica en comercios en via publica;
XlI. No entran en el programa los inmuebles sometidos a régimen en condominio;

Xlll. No entran los giros que pretendan establecerse en cocheras o construcciones provisionales como casetas metalicas
o lonas, entre otras;

XIV. No entran los predios que pertenezcan a asentamientos irregulares, y

XV. No entran al programa los predios en los que los propietarios tengan adeudos o multas pendientes con cualquiera de
las dependencias de la administracion publica municipal.

Formato de solicitud

Articulo 47. Para solicitar el trdmite por medio del SARE, el interesado debera llenar el formato que para el efecto
expida la Direccién, por medio del CAE, debiendo ser firmado por el propietario, su representante legal o en su caso el
arrendatario y el propietario solidariamente; a la solicitud se deberan anexar los documentos que sefiala el formato. Los

giros que se podran tramitar mediante este sistema seran los que a la fecha de la solicitud se encuentren publicados en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

CAPITULO Il
Modalidades y Restricciones al Uso de Suelo y a las Construcciones

Restricciones
Articulo 48. Las modalidades y restricciones al uso de suelo y a las construcciones, derivadas de:

|. Declaratorias como Patrimonio Cultural, en los términos de la Convencién sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial,
Cultural y Natural;

Il. La preservacion de humedales ubicados dentro del territorio del Municipio, en la Lista de Humedales de Importancia
Internacional a que se refiere la Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acuéticas;

Il. Areas naturales protegidas;

IV. Areas de refugio o habitats criticos para la conservacion de la vida silvestre;

V. Zonas de recarga de mantos acuiferos;

VI. Zonas de riesgo;

VII. Poligonos de proteccion y amortiguamiento de la infraestructura de caracter estratégico y de seguridad nacional,

VIII. Zonas intermedias de salvaguarda en torno a actividades altamente riesgosas;

IX. Derechos de via;

X. Zonas federales de vasos y cauces de aguas nacionales;

Xl. Zonas de desarrollo turistico sustentable;



Xll. Zonas de monumentos arqueolodgicos, artisticos o historicos;
Xlll. Zonas de entorno del patrimonio cultural urbano y arquitecténico;
XIV. Areas de valor escénico, y

XV. Las demas que el Ayuntamiento estime procedentes.

Seccién Primera
De las Prohibiciones

En el Centro Histérico
Articulo 49. Dentro de la zona del Centro Histérico de la ciudad de Cortazar, delimitado en el en el PMDUOET y en el
articulo 498 de este Reglamento, no se autorizaran instalaciones, comercios y servicios que:

I. Provogquen contaminacién con residuos y desechos por liquidos, humos y polucion que afecten o deterioren la imagen
de los edificios y de los espacios abiertos de la zona del centro histérico;

Il. Provoquen conflictos viales a causa de la circulacion de grandes vehiculos, trailers o camiones que afecten la estabilidad
e imagen de los edificios, por la cantidad de vehiculos que acudirian al establecimiento;

Ill. Requieran espacios, volimenes e instalaciones incompatibles con la imagen, tipologia, proporciones, paisaje y el
entorno de la zona de proteccion, tales como gasolineras, expendios de combustibles, estaciones de servicio, antenas de
telecomunicacion, locales de exhibicién de vehiculos y maquinaria industrial, almacenes y distribucion de materiales
agropecuarios, de construccion e industriales, asi como los relacionado al equipamiento urbano;

IV. Por su actividad requieran de instalaciones, depositos, antenas, chimeneas o elementos visibles desde su exterior de
los inmuebles que por sus dimensiones o volumetria rompan con la armonia y las caracteristicas formales de la zona de
proteccion, y

V. Para efectos de la autorizacién del Permiso de Uso de Suelo, la resolucion se fundamentard en la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo del PMDUOET.

CAPITULO IV
De las Normas Técnicas de Zonificaciéon Municipal

Tipos de zonas
Articulo 50. Para los efectos de este Reglamento, los tipos de zonas ubicadas en el Municipio, son las que se sefialan
en la zonificacion del PMDUOET

Objetivos
Articulo 51. Los objetivos de las Normas de Zonificacion son los siguientes:

I. Facilitar la consulta de las normas, tanto de la ciudadania en general como de las autoridades competentes encargadas
de aplicar este Reglamento, y

Il. Establecer los usos predominantes, compatibles, condicionados e incompatibles hacia el interior de cada una de las
zonas.

Contenido de la Tabla de Compatibilidades
Articulo 52. Las Compatibilidades de los Grupos de Uso dentro de las zonas y corredores seran los marcados en la
Tabla de Compatibilidades del PMDUOET.



Tipos de compatibilidades de uso
Articulo 53. Las compatibilidades de uso se establecen en base a lo siguiente:

I. Los Usos Predominantes son aquellos que caracterizan a cada zona y su intensidad;
Il. Los Usos Permitidos son aquellos que se pueden colindar con los Usos Predominantes;

Ill. Los Usos Condicionados son aquellos que, para colindar con los Usos Predominantes, requieren de localizaciones
especiales y cumplir con lo sefialado en las resoluciones emitidas por las autoridades federales, estatales y municipales
en el ambito de su competencia, y

IV. Los Usos Incompatibles son aquellos que no coexisten, bajo ninglin supuesto, con los usos predominantes.

Usos plurifamiliares de renta o venta

Articulo 54. Cuando se pretenda desarrollar un uso de suelo habitacional plurifamiliar de renta o venta, el proyecto

deberé respetar la normatividad en materia de condominios que establece el Cédigo Territorial y el presente Reglamento,

y el mismo procedimiento se seguird para cualquier otro uso no habitacional y que sea susceptible de constituirse en
régimen de condominio.

Usos permitidos en el Centro Historico
Articulo 55. Para los usos permitidos en el Centro Histérico (CH) los mismos se sujetaran a las normas siguientes:

I. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor del 80% de la superficie total del predio; y
II. No se autorizara el uso de estacionamiento publico o privado en edificios catalogados por el INAH.

Zonas de preservacién ecoldgica

Articulo 56. Enlas zonas de Preservacion Ecoldgica (PE), las edificaciones de equipamiento urbano que se construyan

deberén contar con autorizacion mediante acuerdo del Ayuntamiento, previo dictamen de la autoridad competente y no

podran contar con instalaciones para el alojamiento permanente o temporal de personas; y las instalaciones sanitarias
deberan contemplar proyectos de tratamiento de aguas residuales y programas de aprovechamiento de aguas grises.

Usos potenciales

Articulo 57. Para obtener el Permiso de Uso de Suelo en locales comerciales, centros comerciales y bodegas

destinados para la venta o renta, sin uso predeterminado, se deberan manifestar los usos potenciales que se podrian

establecer en los mismos, a fin de establecer compatibilidades y que la Unidad Técnica determine la clasificacién por

Grupo de Usos de Suelo; el uso final solo podria ser uno o varios de los manifestados. Asi mismo, se deberd cumplir con
las areas para estacionamientos, de acuerdo a las normas que se mencionan este ordenamiento.

Normas para el nimero de cajones de estacionamiento
Articulo 58. Las normas para establecer el nUmero de cajones son las siguientes:

I. El nUmero total de cajones de establecimiento para un lote es la suma del nimero de cajones requeridos por cada uno
de los usos que se localicen dentro de este;

Il. Las areas de carga y descarga, asi como los cajones de estacionamiento nunca se podran combinar o compartir;

Ill. Los cajones de estacionamiento no podran sustituir las areas verdes indicadas en este Reglamento, ni las que se
comprenden en las secciones de las vias del Municipio;

IV. Los cajones de estacionamiento, asi como el area para llevar a cabo las maniobras de carga y descarga, deberan
localizarse dentro de los lotes;

V. Los estacionamientos requeridos para los usos que establece este ordenamiento no podran ser objeto de lucro, salvo
aquellos que sean especificados para uso de estacionamiento publico;



VI. Las especificaciones de dimensionamiento y construccion de los cajones de estacionamiento tendran observancia en
lo dispuesto en el presente Reglamento;

VII. En ningun caso el estacionamiento en via publica podra sustituir los cajones de estacionamiento que requieran los
usos del suelo al interior de sus predios;

VIII. Para lotes o predios que no cuenten con construcciones fijas en los que se vayan a realizar actividades de intensidad
media o alta, se debera presentar un anteproyecto de zonificacién para calcular el nimero de cajones de acuerdo a las
areas manifestadas, aun cuando no exista construccion en ellas;

IX. Las areas y los cajones de estacionamiento, asi como el area para llevar a cabo las maniobras de carga y descarga,
deberén localizarse dentro de los lotes;

X. Los estacionamientos requeridos para los giros que establece este Reglamento, no podran ser objeto de lucro, salvo
aquellos que sean especificados para uso de estacionamiento publico;

XI. Los inmuebles con edificaciones existentes o espacios urbanos comprendidos dentro de la delimitacion del Centro
Historico o aquellos catalogados por el INAH o el Municipio, quedan exentos de la obligatoriedad de cajones de
estacionamiento y espacios para motocicletas, mas no asi de los espacios para bicicletas, y

XIl. Para el estacionamiento que derive de un giro comercial de mediano o alto impacto, que se edifique a nivel de superficie
del suelo, deberé plantar un arbol de dos metros de altura como minimo, por cada cuatro cajones destinados a automdviles,
utilizando las especies segun su compatibilidad y que se encuentren especificadas en la paleta vegetal.

Convenios para giros de bajo y mediano impacto

Articulo 59. Para los establecimientos comerciales y de servicios que dentro de su predio no cuenten con area de

estacionamiento suficiente se permitird el cumplimiento de esta, mediante la realizacion de convenios con

estacionamientos y pensiones existentes dentro de su zona aledafia, siempre y cuando su giro pretendido no sea

considerado por el PMDUOET como de alto impacto o con venta de bebidas alcohdlicas y se cumplan las disposiciones
establecidas en las Normas Técnicas Complementarias.

De los accesos
Articulo 60. Los estacionamientos publicos tendran carriles separados debidamente sefialados, para la entrada y
salida de los vehiculos, con una anchura minima del arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.

De las areas de espera

Articulo 61. Los estacionamientos tendran areas de espera techadas para la entrega y recepcién de vehiculos

ubicadas a cada lado de los carriles a que se refiere el articulo anterior, con una longitud minima de seis metros y una

anchura no menor de un metro veinte centimetros. El piso terminado estara elevado quince centimetros sobre la superficie
de rodamiento de los vehiculos.

El Municipio establecera otras condiciones, segun sea el caso, considerando la frecuencia de llegada de los vehiculos,
la ubicacién de inmueble y sus condiciones particulares de funcionamiento.

Caseta de control
Articulo 62. Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control anexa al area de espera para el publico,
situada a una distancia no mayor de 4.50 metros del alineamiento y con una superficie minima de un metro cuadrado.

Protecciones de seguridad

Articulo 63. En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y

elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automoviles. Las columnas y

muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deberan tener una banqueta de 15 cm de altura y 30 cm, de
anchura, con los angulos redondeados.

De las rampas



Articulo 64. Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar separadas de las de peatones. Las
rampas tendran una pendiente maxima de quince por ciento, con una anchura minima, en rectas, de 2.50 m, y en curvas
de 3.50 m. El radio minimo en curvas, medido al eje de la rampa, sera de siete metros cincuenta centimetros. Las rampas
estaran delimitadas por una guarnicion con una altura de quince centimetros y una banqueta de proteccion con anchura
minima de 30 cm en rectas y 50 cm en curva.

En este Ultimo caso debera existir un pretil de 60 cm de altura por lo menos. Todas las protecciones y guarniciones
deberan ser pintadas en color amarillo reflejante.

Circulaciones verticales

Articulo 65. Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los estacionamientos publicos estaran

separadas entre si y de las destinadas a los vehiculos, deberan ubicarse en lugares independientes de la zona de
recepcion y entrega de vehiculos y cumpliran lo dispuesto para escaleras en las Normas Técnicas Complementarias.

Excepciones a estacionamientos privados
Articulo 66. En los estacionamientos de servicio privado no se exigiran los carriles separados, areas para recepcion y
entrega de vehiculos, ni casetas de control.

Prohibiciones

Articulo 67. En los locales de los edificios destinados a estacionamiento de vehiculos, quedaran prohibidos los

acabados o decoraciones a base de materiales inflamables, asi como el almacenamiento de liquidos o materias
inflamables o explosivas.

Areneros contra incendios

Articulo 68. Los edificios e inmuebles destinados a estacionamiento de vehiculos deberan contar, ademas en las
protecciones sefialadas en esta seccion, con areneros de doscientos litros de capacidad colocados a cada 10 m, en lugares
accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicacion. Cada arenero debera estar equipado con una pala. No se
permitira el uso de materiales combustibles o inflamables en ninguna construccion o instalacién de los estacionamientos.

Ampliaciones

Articulo 69. El 60% de las areas de estacionamiento de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y

disefiados para permitir, por lo menos, un incremento del 100% de la oferta original, mediante la construccién posterior de
pisos.

Dimensiones
Articulo 70. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches seran de 5.00 m x 2.40 m. Se podra permitir
hasta el cincuenta por ciento de los cajones para coches chicos de 4.20 m x 2.20 m.

Dimensiones para estacionamiento en corddn

Articulo 71. Se podréa aceptar el estacionamiento en cordén, en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos

serd de 6.00 x 2.40 m para coches grandes, pudiendo ser en un cincuenta por ciento de 4.80 m x 2.20 m, para coches
chicos. Estas medidas no comprenden las areas de circulacion necesarias.

De los cajones de uso exclusivo para personas con discapacidad

Articulo 72. Los estacionamientos publicos y privados, deberan destinar al menos un cajén para uso exclusivo de

personas con discapacidad a partir de doce cajonesy uno de cada veinticinco o fraccion si tienen un total de hasta

mil cajones de estacionamiento, ubicados lo méas cerca posible de la entrada a la edificacion. En estos casos las medidas
del cajon seran de 5.00 x 3.80 m.

Restricciones para el acomodo de vehiculos
Articulo 73. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podran permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Condiciones para los convenios de estacionamiento

Articulo 74. Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos establecidos dentro de sus
predios, podran usar para tal efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250 m,
no se atraviesen vialidades primarias y los propietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo de propiedad inscrito



en el Registro Publico de la Propiedad de los predios mencionados; en estos casos se deberan colocar letreros en las
edificaciones, sefialando la ubicacién del estacionamiento y en los predios, sefialando la edificacion a la que dan servicio.

De la demanda adicional de espacios

Articulo 75. El Municipio determinara los casos en que se debera cubrir una demanda adicional de espacios para

estacionamiento de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de
mejoramiento de vivienda, en funcién de su ubicacién, relacion con la estructura urbana y tipologia.

NUmero de cajones establecidos por tipologia

Tipologia m?2 No. Cajones
I. HABITACION.
1.1 Habitacién Unifamiliar. Hasta 120 m? 1 por
vivienda.
1.1.1 Habitacién Bifamiliar. De 120 m? hasta 2 por
250 m? Vivienda.
De més de 250 m?2 3 por
Vivienda.
1.2 Habitacién Plurifamiliar (Sin Hasta 60 m2 1 por
elevador). Vivienda.
De 60 m2, hasta 1.25 por
120 m? Vivienda.
De 120 m?, hasta 2 por
250 m?2 Vivienda.
De més de 250 m? 3 por
Vivienda.
1.2.1 Habitaciéon Plurifamiliar Hasta 60 m2 1 por
(Con elevador). Vivienda.
De 60 m? hasta 1.5 por
120 mz Vivienda.
De 120 m? hasta 2.5 por
250 m2. Vivienda.
De més de 250 m? 3.5 por
Vivienda.
1.2.2 Conjuntos Habitacionales. Hasta 60 m? 0.5 por
Vivienda.
De 60 m?2 hasta 1 por
120 mz Vivienda.
De 120 m? hasta 2 por
250 m2 Vivienda.
De mas de 250 m? 3 por
Vivienda.
Il. SERVICIOS
11.1.1 Oficinas. 1 por cada 30 m2 construidos.
Bancos y Agencias de viajes. 1 por cada 15 m2 construidos.
1.2 Comercio
1.2.1  Almacenamiento vy 1 por cada 150 m?2 construidos.
abastos.
1.2.2 Tienda de productos 1 por cada 40 m?2 construidos.
bésicos.
11.2.3 Tiendas de 1 por cada 40 m2 construidos.
especialidades.
11.2.4 Tiendas de auto servicio. 1 por cada 40 m2 construidos.
11.2.5 Tiendas 1 por cada 40 m?2 construidos.
departamentales.
11.2.6 Centros comerciales. 1 por cada 40 m2 construidos.




1.2.7 Venta de materiales y
vehiculos.

Materiales de construccion.

1 por cada 150 m2 construidos.

Materiales eléctricos,
sanitarios y ferreterias.

1 por cada 50 m2 construidos.

Vehiculos y maquinaria.

1 por cada 100 m2 de terreno.

Refacciones.

1 por cada 75 m? de terreno.

11.2.8 Tiendas de servicio.

Bafios publicos, Salones de
Belleza, Peluquerias,
Lavanderias, Sastrerias.

1 por cada 20 m2 construidos.

Talleres de reparacion de
articulos del hogar, de
automoviles, de estudios y
laboratorios de fotografia,
lavado y lubricacion de autos.

1 por cada 30 m2 construidos.

11.3.1 Hospitales.

1 por cada 30 m2 construidos.

11.3.2 Clinicas Centro de Salud.

1 por cada 30 construidos.

11.3.3 asistencia Social.

1 por cada 50 m? construidos.

11.3.4 Asistencia Animal.

1 por cada 75 m2 construidos.

11.4.1 Educaciéon elemental.

1 por cada 60 m? construidos.

Escuelas de nifios atipicos.

1 por cada 40 m? construidos.

11.4.2 Educacion media y media
superior.

1 por cada 40 m2 construidos.

11.4.3 Educacion Superior.

1 por cada 25 m?2 construidos.

11.4.4 Institutos Cientificos.

1 por cada 25 m?2 construidos.

11.4.5 Instalaciones para
exhibiciones.

1 por cada 40 m? construidos.

1.4.6 Instalaciones para la
informacién.

1 por cada 40 m2 construidos.

11.4.7 Instalaciones Religiosas.

1 por cada 60 m?2 construidos.

11.4.8 Sitios Historicos.

1 por cada 100 m2 de terreno.

11.5.1 Alimentos y Bebidas:

Cafés y Fondas, Salones de
Banquetes, Restaurantes sin
venta de Bebidas Alcohdlicas.

1 por cada 15 m? construidos.

Restaurantes con venta de
bebidas alcohdlicas, cantinas y
bares.

1 por cada 7.5 m? construidos.

11.5.2 Entretenimiento.

Auditorios, Centros de
Convenciones, Teatros al aire
libre, circos.

1 por cada 10 m? construidos.

Ferias, Teatros, Cines.

1 por cada 7.5 m? construidos.

11.5.3 Recreacion Social.

Centros Comunitarios, Clubes
Sociales, Salones de Fiestas.

1 por cada 40 m? construidos.

Clubes Campestres y de Golf.

1 por cada 700 m?2 de terreno.

Centros Nocturnos.

1 por cada 7.5 m? construidos.

11.5.4 Deportes y Recreacion.

Canchas Deportivas, Centros
Deportivos y Estadios.

1 por cada 75 m? construidos.

Hip6dromos,  Galgédromos,
Velédromos, Autddromos para
Espectadores, Plazas de

1 por cada 10 m? construidos para
espectadores.




Toros, Lienzos Charros, Pistas

de Patinaje.
Pistas para equitacion. 1 por cada 100 m2 de terreno.
Albercas. 1 por cada 40 m2 construidos.

Canales o lagos para regatas o
vela, Campos de Tiro.

1 por cada 100 m? de terreno.

Gimnasios, Boliches y Billares.

1 por cada 40 m2 construidos.

11.6.1 Hoteles.

1 por cada 50 m? construidos.

11.6.2 Moteles. 1 por cada 50 m2 construidos.
11.6.3 Casas de Huéspedes y 1 por cada 50 m? construidos.
Albergues.

11.7.1. Defensa. 1 por cada 100 m2 construidos.
1.7.2 Policia, Garitas, 1 por cada 50 m2 construidos.

Estaciones y Centrales.

11.7.3 Encierro de Vehiculos.

1 por cada 100 m2 construidos.

11.7.4 Bomberos.

1 por cada 50 m? de terreno.

11.7.5 Reclusorios.

1 por cada 100 m? construidos.

11.7.6 Emergencias.

1 por cada 50 m2 construidos.

11.8.1 Cementerios. Hasta 1,000 1 por cada
fosas. 200 m2 de
terreno.
Més de 1,000 1 por cada
fosas. 500 m2 de
terreno.
11.8.2 Mausoleos y Hasta 1,000 1 por cada
Crematorios. unidades. 50 m2
construidos.
Mas de 1,000 1 por cada
unidades. 100 m2

construidos.

1. 8.3 Crematorios.

1 por cada 10 m?2 construidos.

11.8.4 Agencias Funerarias.

1 por cada 30 m? construidos.

11.9.1 Transportes Terrestres.

Terminales 1 por cada
50 m2

construidos.

Estaciones. 1 por cada
20 m2

construidos.

11.9.2 Estacionamientos.

1 por cada 100 m2 de terreno.

11.9.3 Transportes Aéreos.

1 por cada 20 m? construidos.

11.9.4 Comunicaciones,
Agencias y Centrales de
Correos, Telégrafos y
Teléfonos, Estaciones de

Television sin Auditorio.

1 por cada 20 m? construidos.

Estaciones de Radio.

1 por cada 40 m? construidos.

Estaciones de Television con
auditorio.

1 por cada 20 m? construidos.

I1l. INDUSTRIA

1.1 Industria Pesada.

1 por cada 200 m? construidos.

111.2 Industria Mediana.

1 por cada 200 m? construidos.

111.3 Industria Ligera.

1 por cada 100 m? construidos.

IV.ESPACIOS ABIERTOS

IV.1 Plazas y Explanadas.

1 por cada 100 m2 de terreno.




IV. 2 Jardines y Parques. Hasta 50 Ha. 1 por cada
1,000 m2 de
terreno.
Mas de 50 Ha. 1 por cada
10,000 m2 de
terreno.
V. INFRAESTRUCTURA
V.1 Plantas, Estaciones, y Sub 1 por cada 50 m2 de terreno.
estaciones.
V.2 Carcamos y Bombas. 1 por cada 100 m2 construidos.
V.3 Basureros. 1 por cada 50 m2 construidos.

De los limites de zonas
Articulo 76. Los limites de las zonas sefialadas en el plano de lotificacién se interpretaran de acuerdo a los siguientes
criterios:

I. En los limites de zonas marcadas con usos distintos, la Direccion podra autorizar los usos del suelo que como resultado
de las resoluciones de los estudios de compatibilidad urbanistica resulten como usos compatibles en ambas zonas;

Il. Cuando una linea divisoria de zona sea sefialada entre las manzanas de la dimension mas larga, el limite se considerara
con la distancia de lo que mida el fondo cada lote tipo ubicado a lo largo de la linea divisoria;

I1l. Cuando una linea divisoria de zona sea sefialada entre las manzanas de la dimensién mas corta, el limite sera el lote
completo ubicado en la cabecera de manzana;

IV. No se autorizard el cambio o ampliacién de usos del suelo en los limites de zonas, cuando dichos usos no sean
compatibles entre las mismas, y

V. Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas seran resueltos por la Direccién, con base en lo dispuesto en este
Reglamento y demas disposiciones de la materia aplicables en la materia.

Sefialamiento de los limites de zona
Articulo 77. Los limites de cada una de las zonas seran sefialadas dentro del PMDUOET siendo obligatorios los
siguientes aspectos:
I. La delimitacién de las zonas referidas en este Reglamento;
Il. La demarcacion de las areas y predios comprendidos en las mismas, y
Ill. Los sefialamientos procedentes, clasificados con claves iguales a las citadas en este ordenamiento.

CAPITULO V
De las Atribuciones en Materia de Gestidon Urbana para la Zonificacion y Usos de Suelo

Seccion Primera
Disposiciones Generales

Documentos a expedir
Articulo 78. En materia de gestion urbana, se podran expedir, los documentos siguientes:
|. Constancia de Factibilidad;

Il. Permiso de Uso de Suelo;



I1l. Permiso Condicionado de Uso de Suelo;
IV. Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial;
V. Constancia de Numero Oficial;
VI. Permiso de Division o Fusion;
VII. Permiso de Construccion;
VIIl. Constancia de Terminacion de Obra;
IX. Terminacién de Obra;
X. Dictamen de Congruencia;
XI. Autorizacion de Traza;
XIl. Modificacion de Traza;
Xlll. Permiso de Urbanizacién;
XIV. Permiso de Venta;
XV. Acta de Entrega — Recepcion;
XVI. Prérroga de Permiso de Construccion;
XVII. Permiso de Ocupacion de Via Publica;
XVIII. Permiso de Uso de Suelo (SARE);
XIX. Permiso de Anuncios y Toldos, y
XX. Registro de Peritos Responsables de Obra.
Pago de derechos
Articulo 79. El otorgamiento de los documentos referidos en el articulo anterior, causaran los derechos que
anualmente fijen las tarifas establecidas en la Ley de Ingresos y las disposiciones administrativas, seguin sea el caso, para
el Municipio para el ejercicio fiscal que corresponda; por lo que los particulares solicitantes deberan de presentar el recibo
que acredite el pago de tales derechos.
Del incumplimiento de requisitos
Articulo 80. Cuando los particulares no cumplan con los requisitos que exige el presente Reglamento para la
expedicion de cada uno de los documentos citados en el presente Capitulo, la Unidad Técnica requerira al solicitante que,
en un plazo de tres dias habiles, cumpla con el requisito omitido. En caso de no subsanarse la omision en dicho plazo, la
peticién se tendra por no presentada y se ordenara el archivo de la solicitud.
Posibilidad de tramitacion por via electrénica
Articulo 81. Tratandose de la Informacion de uso de suelo, los particulares podran tramitarlas via electrénica a través
de la plataforma digital que la Direccion disefie para ese efecto.
De la obligatoriedad de la obtencion del Permiso

Articulo 82. Para la utilizacion de predios o inmuebles, es necesario obtener previamente el Permiso de Uso de Suelo,
o bien el Permiso Condicionado de Uso de Suelo en los términos de este Reglamento.



Del alcance legal de los Permisos
Articulo 83. Los Permisos, certificaciones y demas autorizaciones contempladas en este Capitulo no constituyen
constancia de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesién de los mismos.

Tramites posteriores ala obtencién del Permiso
Articulo 84. Para cualquier otro tramite posterior respecto de los Permisos ya otorgados, se debera presentar ante la
Unidad Técnica, una copia del tramite autorizado.

Simplificacién de tramites
Articulo 85. La Direccién establecera un procedimiento unificado y simplificado para que el ciudadano, a través de
una sola ventanilla, realice y obtenga todos los permisos, asi como la informacién de uso de suelo antes mencionada.

Seccion Segunda
De las Constancias de Factibilidad

De la solicitud de la Constancia

Articulo 86. Cualquier persona podra solicitar por escrito a la Unidad Técnica, la expedicion de la Constancia de

Factibilidad respecto a determinado inmueble ubicado dentro del Municipio, para lo cual, debera presentar la
documentacién que sefialen las disposiciones reglamentarias en la materia.

Contenido

Articulo 87. En la Constancia de Factibilidad, la Unidad Técnica determinard el uso predominante y los usos

compatibles, condicionados e incompatibles, aplicables al inmueble de que se trate, asi como los destinos, modalidades y
restricciones aplicables conforme al PMDUOET.

En caso de que, en la solicitud respectiva, el interesado precise el uso que se pretende otorgar al inmueble, al expedir
la constancia de factibilidad, la Direccion hara constar los tramites y requisitos que se deberan satisfacer para obtener el
Permiso de Uso de Suelo.

Vigencia

Articulo 88. La Constancia de Factibilidad tendra una vigencia igual al PMDUOET en el que se haya fundado, siempre

que este no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate.

Requisitos para su otorgamiento
Articulo 89. Para el otorgamiento de la Constancia de Factibilidad, debera presentarse la documentacion siguiente:

I. Solicitud por escrito de Constancia de Factibilidad, dirigida al Director, haciendo mencién del Uso de Suelo o giro actual
del predio o inmueble y del Uso de Suelo o giro que se pretende dar al predio o inmueble, haciendo descripcién de las
actividades o procesos que se llevaran a cabo en el establecimiento, indicando cual sera el domicilio y teléfono que fije
para recibir y oir notificaciones. En caso de ya estar funcionando, mencionar cuanto tiempo tiene en funcionamiento;

Il. Copia de Escritura Publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, que ampare la propiedad, en
caso de ser arrendatario, contrato de arrendamiento, o bien contrato de comodato, segun sea el caso;

lll. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;
IV. Croquis de localizacion del predio, con nimeros, con medidas, colindancias y superficie utilizable;

V. Copia de credencial de elector u otra identificacion oficial vigente del solicitante, en caso de ser arrendatario o
comodatario, anexar copia de credencial de elector o identificacion oficial del propietario;

VI. Reporte fotografico del predio o inmueble, para identificar el lugar;

VII. Constancia de viabilidades de servicios basicos, como son: luz, agua y drenaje;



VIIl. Sies Persona Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacion o sociedad;

IX. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera de presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de credencial de elector u otra identificacion oficial vigente;

X. Si se requiere, visto bueno por parte de la Jefatura de Medio Ambiente, donde sefiale si es necesario 0 no la
Manifestacion de Impacto Ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial;

Xl. Constancia de Namero Oficial, en caso de no contar con ella, debera de hacer el tramite respectivo ante la Unidad
Técnica y presentar una copia del recibo de pago de la misma, y

XIl. Copia impresa del proyecto de construccion del establecimiento en tamafio 90 x 60 cm, el cual deberd incluir: planta
arquitecténica, plano de construccién por areas, plano de cimentacién, fachadas, cortes, instalaciones eléctricas,
sanitarias, hidrosanitarias y estructural. Cada uno de ellos debera de estar firmado por un Perito Responsable de Obra
registrado en el padrén del Municipio.

Consideraciones
Articulo 90. Ademas de la documentacion referida en el articulo anterior se debera observar lo siguiente:

I. Por ningin motivo se recibird documentacién incompleta;
Il. La solicitud debera estar firmada por el interesado, y

lll. La resolucién serd entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia
vigente.

No podré iniciarse cualquier construccion o actividad, si el inmueble no cuenta con la Constancia de Factibilidad de Uso
de Suelo;

Seccidn Tercera
De los Permisos de Uso de Suelo

De la obligatoriedad del Permiso de Uso de Suelo

Articulo 91. La persona fisica o juridica colectiva, publica o privada, que pretenda realizar obras, acciones, actividades,

servicios, proyectos o inversiones en cualquier area o predio ubicado en el territorio municipal, debera obtener, previamente
a la ejecucion de las mismas, el Permiso de Uso de Suelo que expida el Direccion.

Procedencia de los Permisos
Articulo 92. La Direccién podréa autorizar usos o actividades en apego a lo establecido por este Titulo, por el PMDUOET
y por las Declaratorias de usos y destinos.

Objeto del Permiso de Uso de Suelo
Articulo 93. El Permiso de Uso de Suelo tiene por objeto:

I. Sefialar los alineamientos, asi como las modalidades, limitaciones y restricciones, temporales o definitivas, de indole
econdmico, ambiental, de movilidad urbana, seguridad publica o proteccién civil, que se imponen en los programas

municipales;

1. Controlar que toda obra, accion, actividad, servicio, proyecto o inversién sea compatible con las disposiciones del Cédigo
Territorial, el PMDUOET y demas programas aplicables;

lll. Sefalar el aprovechamiento y aptitud del suelo, de acuerdo con los programas y reglamentos municipales aplicables;

IV. Proteger al ambiente, el entorno natural, la imagen urbana, el paisaje y el patrimonio cultural, urbano y arquitecténico,
y



V. Impedir el establecimiento de obras o asentamientos humanos que no cumplan con las disposiciones del Cédigo
Territorial.

Procedimiento para obtener el Permiso de Uso de Suelo
Articulo 94. El procedimiento para obtener el Permiso de Uso de Suelo sera substanciado por la Unidad Técnica, con
sujecion a lo siguiente:

I. Cuando la obra, accion, actividad, servicio, proyecto o inversion esté comprendida dentro de los usos predominantes o
compatibles establecidos en el PMDUOET vigente, sélo se requerira la solicitud respectiva, a la que se le anexaran los
siguientes documentos:

a) Escritura de propiedad o documento que compruebe la posesion del inmueble de que se trate;
b) Certificacion de clave catastral;

c) El uso o destino actual y el que se pretenda dar en el inmueble; y

d) Las demés que sefialen los reglamentos municipales, y

Il. Cuando la obra, accidn, actividad, servicio, proyecto o inversion esté comprendida dentro de los usos condicionados
establecidos en el PMDUOET vigente o, conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento, se estime que tendra un
impacto significativo en alguna de las materias de interés regional, ademas de los requisitos establecidos en la fraccion |
de este articulo, el solicitante deberd presentar, para su evaluacion, el Estudio de Compatibilidad Urbanistica
correspondiente.

Autoridad encargada de expedir los Permisos de Uso de Suelo
Articulo 95. Los Permisos de Uso de Suelo seran expedidos por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial.

En los casos a que se refiere la fraccién Il del articulo anterior, la Direccién Unicamente podra expedir el permiso
solicitado, una vez que se haya efectuado la evaluacion de compatibilidad y emitido el acuerdo en que se haya otorgado
la autorizacion respectiva, por parte del Ayuntamiento.

Plazos para la expedicion del Permiso de Uso de Suelo
Articulo 96. Las autoridades municipales deberan resolver sobre la expedicion del Permiso de Uso de Suelo en los
siguientes plazos:
I. Tres dias habiles, tratAndose del supuesto establecido en la fraccion | del articulo 94 del presente ordenamiento, y
Il. Quince dias habiles, tratandose del supuesto a que se refiere la fraccién Il del articulo 94 de este Reglamento.
Evaluacidon de compatibilidad
Articulo 97. Para efectuar la evaluacion de compatibilidad, los solicitantes deberan presentar a la Direccion el estudio
respectivo que, al menos, debera contener:
I. La descripcién de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto para determinado inmueble, en tipo o intensidad
diferente a los sefialados en la zonificacién, asi como las obras relativas, produciran en el ambiente, la infraestructura
publica, el equipamiento urbano, los servicios publicos, el patrimonio cultural urbano y arquitectonico, la imagen urbana,
el transito vehicular y la seguridad de las personas y sus bienes, en la zona en que se pretende asignar el uso de suelo, y

Il. Las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables al caso.

La autoridad municipal efectuara la evaluaciéon de compatibilidad conforme a las disposiciones del Cédigo Territorial y el
presente Reglamento.

Acuerdo derivado del procedimiento de evaluacién de compatibilidad



Articulo 98. Una vez efectuada la evaluacion, la Direccion remitira al Ayuntamiento el expediente correspondiente, a
efecto de que se dicte el acuerdo respectivo en el que se podra:

I. Autorizar el cambio de uso de suelo, asi como la expedicion del permiso respectivo, en los términos solicitados;

Il. Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso de suelo como la expedicién del permiso respectivo, a la
modificacién de la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversion de que se trate, incluyendo el establecimiento de
medidas adicionales de prevencion, mitigacidon y compensacion, o

Ill. Negar el cambio de uso de suelo o la expedicion del permiso respectivo, cuando se contravenga el Cédigo Territorial,
las leyes, reglamentos, programas y demas disposiciones aplicables, o exista falsedad en la informacién proporcionada
por el solicitante.

En los casos en que el acuerdo del Ayuntamiento implique el cambio del uso de suelo, se seguira el procedimiento
previsto en las fracciones Il a X del articulo 58 del Cadigo Territorial.

Vigencia del Permiso de Uso de Suelo

Articulo 99. El Permiso de Uso de Suelo tendra una vigencia igual al PMDUOET en el que se haya fundado, siempre

que este no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate y persista el uso, giro o destino; en tipo,

intensidad y densidad, a que se refiera el Permiso. Su renovacion debera realizarse anualmente, a mas tardar a los 15
dias posteriores a su vencimiento. De no ser asi, deberd iniciarse el trdmite con nueva documentacion.

De la colocacion del Permiso
Articulo 100. El Uso de Suelo que ampare el Permiso debera estar a la vista del publico, excepto en los inmuebles
destinados a casa habitacion y debera mostrarse cuando asi lo solicite cualquier autoridad competente.

Restricciones en zonas de preservacion
Articulo 101. En las zonas de preservacion, s6lo se autorizardn los usos del suelo de acuerdo a lo previsto en este
Reglamento, el PMDUOET y demas disposiciones legales federales, estatales y municipales en la materia.

Consideraciones legales

Articulo 102. Las Constancias de Factibilidad, los Permisos de Uso de Suelo y los acuerdos emitidos en la evaluacion

de compatibilidad, no constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acreditan la propiedad o
posesion de los mismos.

Seccién Cuarta
De los Permisos Condicionados de Uso de Suelo

Definicion
Articulo 103. El Permiso Condicionado de Uso de Suelo es el documento, expedido por la Direccion, que autoriza
temporalmente la utilizaciéon de lotes o predios y sus construcciones.

Casos en los que se pueden otorgar
Articulo 104. El Permiso Condicionado de Uso de Suelo es provisional y podra otorgarse en los siguientes casos:

I. Cuando por algin motivo debidamente justificado el solicitante no pueda cumplir con la totalidad de los requisitos
previstos en este Reglamento para el Permiso de Uso de Suelo, y demuestre que los impactos negativos que pudieran

generarse de estas deficiencias han sido remediados o mitigados;

Il. Cuando existan actividades o eventos que se pretendan desarrollar en un inmueble, y que estos sean por temporada,
0 con motivo de festividades, y

IIl. En el caso de inmuebles que estén en proceso de construccion, previo andlisis de la Unidad Técnica.

Requisitos



Articulo 105. Para obtener el Permiso Condicionado de Uso de Suelo debera presentarse:
I. Solicitud en el formato que proporcione la Unidad Técnica, debidamente llenada;
Il. Informacion de uso de suelo;

Ill. Constancia de registro e inscripcion ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico o cualquier otro documento que
acredite fehacientemente la temporalidad de su actividad;

IV. Copia simple del titulo que acredite la propiedad debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio; si el Permiso es solicitado por el arrendatario, comodatario o cualquier otro poseedor derivado, presentara
original del contrato o documento en que conste el acto juridico correspondiente, sin necesidad de certificacion de firmas
ante fedatario publico; y copia de credencial de elector;

V. Cuando se trate de predios con giros de alta intensidad se debera presentar el Estudio de Impacto Ambiental y el Estudio
de Impacto Vial, segln sea el caso;

VI. Proyecto arquitectonico; y minimo dos fotografias impresas donde se observen los usos dentro del inmueble, asi como
los cajones de estacionamiento, y

VII. Dictdimenes correspondientes al uso de suelo solicitado, de conformidad con el presente Reglamento, los manuales
técnicos correspondientes y demas normativa aplicable.

Restricciones
Articulo 106. No se podran otorgar Permisos Condicionados de Uso de Suelo, tratdndose de actividades consideradas
por la legislacion ambiental como de alto riesgo.

Vigencia de los permisos condicionados

Articulo 107. Las Permisos Condicionados, tendran una vigencia maxima de un afio y podran renovarse. El costo de

este Permiso serd igual al que generaria el Permiso de Uso de Suelo respectivo. En caso de no hacer la renovacion del

Permiso antes de que expiré su vigencia se tendra por no presentado el tramite y deberd iniciar el mismo con nueva
documentacion.

Tiempo de respuesta

Articulo 108. El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los requisitos, serd en un plazo

de hasta 5 dias habiles; dentro de dicho término, la Direccién expedira el Permiso correspondiente o, en su caso, notificara
al particular sobre la negativa de la mismo, fundando y motivando su resolucion.

Seccién Quinta
De la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial

Definicion

Articulo 109. La Constancia de Alineamiento y Numero Oficial constituye la delimitacion grafica sobre el terreno que

limita el predio respectivo con la via pablica existente o con la futura, sefialando las restricciones que existen en cuanto a

las vias y la infraestructura como son las lineas de torres de electricidad, ductos, arroyos, cafiadas entre otros, ademas de
la asignacion de nomenclatura y nimero oficial.

La Direccion otorgara las Constancias de Alineamiento y Numero Oficial al desarrollador cuando este realice el trdmite
de la numeracion oficial del conjunto del desarrollo.

Requisitos y plazos
Articulo 110. Para obtener la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, se atendera a lo siguiente:



I. Cuando se trate de predios que formen parte de un desarrollo autorizado por el Municipio, debera presentar solicitud de
la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, en el formato que proporcione la Unidad Técnica debidamente
completada, anexando croquis de ubicacion, lote, manzana y nombre del desarrollo.

El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los requisitos, sera de hasta 3 dias habiles;
dentro de dicho término, la Direccion debera expedir el permiso correspondiente o, en su caso, notificar al particular sobre
la negativa del mismo, fundando y motivando su resolucion;

Il. Cualquier predio sin importar su superficie, no previsto en la fraccion anterior y que de acuerdo a su ubicacién se
encuentre en la cobertura del sistema vial primario y secundario establecido en el PMDUOET, debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Presentar solicitud de la Constancia de Alineamiento, en el formato que proporcione la Unidad Técnica, debidamente
completada, anexando croquis de ubicacion que permita la exacta identificacion del inmueble, y

b) La Unidad Técnica podra solicitar cuando asi se requiera para la exacta identificacién del inmueble, copia simple de la
escritura publica de propiedad o una impresion con dimensiones minimas de 90 x 60 cm legible a una distancia de 50 cm.
Levantamiento topografico referido a coordenadas UTM - WGS 84, y en medio magnético, en archivo DWG, que incluya
curvas de nivel como minimo a cada metro, asi como medidas, colindancias, detalles y caracteristicas de su entorno,
mediante descripciones dentro de un perimetro de 50 metros, a partir del poligono de propiedad, ligadas a la cartografia
del Municipio, con la responsiva profesional de un Perito Topégrafo registrado en el padrén del Municipio, y en caso de
que el predio este muy accidentado o existan pliegues naturales, debera indicar las curvas de nivel correspondientes.

El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los requisitos, sera de hasta 5 dias héabiles;
dentro de dicho término, la Direccién debera expedir la Constancia correspondiente o, en su caso, notificar al particular
sobre la negativa de la misma, fundando y motivando su resolucion.

Seccion Sexta
De los Permisos de Divisién y de Fusion de Inmuebles

Requisitos
Articulo 111. Para el otorgamiento de los Permisos de Division y Fusion de inmuebles se exigiran, en lo conducente,
los requisitos que para tal efecto sefiala el Articulo 192.

Seccion Séptima
De los Permisos de Construcciéon

Requisitos
Articulo 112. Para el otorgamiento de los Permisos de Construccion de inmuebles se exigiran, en lo conducente, los
requisitos que para tal efecto sefiala el Articulo 398.

Seccién Octava
Constancia de Terminacion de obra

Requisitos
Articulo 113. Para el otorgamiento de la Constancia de Terminaciéon de Obra deberan de presentarse los siguientes
requisitos:

I. Permiso de Construccion vigente;

Il. Plano final actualizado, y



IIl. Comprobante de pagos y derechos.

CAPITULO VI
De los Requisitos para la Solicitud de los Permisos de Uso de Suelo

Seccién Primera
Uso de Suelo para Giros SARE

Requisitos
Articulo 114. Para el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo en aquellos inmuebles comprendidos dentro de los
grupos de usos identificados conforme a la Tabla de Giros del Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE), el
solicitante debera cubrir los requisitos siguientes:
I. Formato Unico de Apertura SARE debidamente llenado y firmado;

Il. Copia de Escritura Publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que ampare la propiedad, o
contrato de arrendamiento, o contrato de comodato, segun sea el caso;

Ill. Copia del Recibo Predial de afio en curso, sin adeudos;
IV. Copia del tltimo recibo de agua potable, o bien contrato de servicio;
V. Copia del Gltimo recibo de luz eléctrica, o bien contrato de servicio;

VI. Copia de la Credencial de Elector vigente del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario anexar también la
copia de la Credencial de Elector vigente del propietario;

VII. Copia de Constancia del Nimero Oficial, si no cuenta con ella debera tramitarla ante la Unidad Técnica;

VIIl. En caso de que ya esté funcionando el giro solicitado al menos por un afio, anexar Dictamen de Seguridad favorable
y Plan de Contingencias autorizado, este Gltimo solo si se requiere, por la Jefatura de Proteccion Civil;

IX. Sise tratara de una Persona Moral, anexar copia del Acta Constitutiva de la asociacién o sociedad;

X. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de Credencial de Elector vigente, y

Xl. Todo establecimiento a partir de 105 m?, debe de presentar proyecto arquitectonico (plantas, cortes, fachadas,
instalaciones hidro-sanitarias y eléctrica), si es construccion nueva también anexara los planos estructurales y de

cimentacion de manera impresa en 90x60 cm.

Una vez que se presenten todos los requisitos, la Direccion expedira el Permiso correspondiente 48 horas después de
gue fue solicitado o, en su caso, notificar al particular sobre la negativa del mismo, fundando y motivando su resolucion.

Observaciones
Articulo 115. Ademas de la documentacidn referida en el articulo anterior se debera observar lo siguiente:

a) La Unidad Técnica verificara que el giro solicitado se encuentre dentro de los enlistados en el Sistema de Apertura
Réapida de Empresas;

b) No debera sobrepasar el establecimiento los 120 m2 de construccién y tener como minimo 9 m2;



c) Debera estar totalmente edificado, con acceso directo a una via publica (al igual que andadores y pasajes) y contar con
servicio de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado;

d) Antes de iniciar cualquier construccion, remodelacién o apertura de negocio, o bien la colocacién de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

e) Si su negocio sera de nueva apertura, una vez obtenido el Permiso de Uso de Suelo, debera acudir a la Jefatura de
Proteccion Civil para la obtencién de su Dictamen de Seguridad favorable;

f) Por ningln motivo se recibird documentacion incompleta;

g) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccién, a través del CAE;

h) Debera realizarse siempre que cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;

i) El Permiso de Uso de Suelo deberéa de renovarse anualmente;

j) El formato debera ser firmado por el interesado, y

k) La resolucion debera ser entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia

vigente.

Seccién Segunda
Uso de Suelo de Intensidad Media

Requisitos
Articulo 116. Para el otorgamiento de Permisos de Uso de Suelo en aquellos inmuebles comprendidos dentro de los
grupos de uso de suelo clasificado como de Intensidad Media, el solicitante debera presentar la documentacion siguiente:

I. Formato PUS-1 debidamente llenado y firmado;

Il. Copia de escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que ampare la propiedad,
contrato de arrendamiento o promesa de contrato de arrendamiento o contrato de comodato, segun sea el caso;

Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

IV. Copia de credencial de elector del solicitante; en caso de ser arrendatario o comodatario, anexar también la copia de
credencial de elector del propietario;

V. En caso de que ya esté funcionando el giro solicitado, anexar Dictamen de Seguridad favorable y Plan de Contingencias
autorizado, este Ultimo solo si se requiere, por la Jefatura de Proteccién Civil;

VI. En caso de que ya esté funcionando el giro solicitado, anexar visto bueno por parte de la Jefatura de Medio Ambiente;

VII. En caso de que se requiera, estudio de compatibilidad urbanistica del establecimiento, realizado por arquitecto o
ingeniero civil y anexar copia de la cédula profesional, realizado de acuerdo a la guia que le proporciona la Direccion;

VIII. En caso de que se requiera debera contar con estacionamiento vehicular, por lo que debera presentar el croquis de
distribucién de este, indicando si se encuentra dentro del mismo predio o cual es su ubicacion, cuantos cajones hay, en
caso de encontrarse en otro predio y el solicitante no es el propietario debe de presentar contrato de arrendamiento o
comodato, copia del recibo predial del afio en curso sin adeudo y copia de credencial del INE del propietario del predio;

IX. En caso de que se requiera, copia de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial;

X. Si es Persona Moral, copia del acta constitutiva de la asociacién o sociedad;



XI. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de credencial de elector vigente;

XIl. En caso de que se requiera, proyecto arquitecténico, de manera impresa;

X1l Firmar una carta compromiso en la que se obliga a cumplir todos los requisitos, medidas de seguridad y condiciones
estipuladas por la normativa existente en la materia;

XIV. En caso de no contar con nimero oficial, debera tramitarlo ante la Direccién, y presentar una copia del recibo del
pago de dicho numero;

XV. En caso de ser necesario, realizar estudio de impacto vial del establecimiento realizado de acuerdo a la guia que le
proporciona la Unidad Técnica;

XVI. Fotografias originales del frente del inmueble y de los inmuebles vecinos (frontal, lateral izquierdo, lateral derecho);
XVII. Copia del Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.);

XVIII. Copia del Registro Estatal de Contribuyentes (R.E.C.);

XIX. Si aplica, copia de la licencia o permiso de enajenacion de bebidas alcohdlicas vigente;

XX. Copia de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial;

XXI. Proyecto Arquitecténico que contenga plantas arquitectonicas, fachadas, cortes, plantas de conjunto y cuadro de
areas;

Los planos deberan estar firmados por un PRO registrado en el padrén del Municipio, y deberan ser entregados en dos
tantos en fisico con escala legible y en digital (formato DWG);

XXII. Copia del convenio o contrato del servicio de estacionamiento con su plano vehicular indicando ubicacion, accesos,
circulaciones y nimero de cajones;

XXIIl. Carta de aceptacion firmada por los vecinos en original, anexando copia de las identificaciones oficiales de cada uno
de ellos;

XXIV. Estudio de Impacto Vial;

XXV. Plano de cimentacion estructural, mecanica de suelos, memoria de célculo, instalaciones hidraulicas, sanitarias y
eléctricas, impreso en escala legible y en digital en formato DWG en dos tantos firmados por un PRO registrado en el
padrén de Municipio;

XXVI. Copia de la Constancia de Suficiencia de servicios;

XXVII. Copia de la Constancia de Terminacién de Obra, cuando aplique, y

XXVIII. Copia del Recibo de pago de derechos.

Observaciones
Articulo 117. Ademas de la documentacién sefialada en el articulo anterior, se debera observar lo siguiente:

a) En caso de estar el predio en zona donde el giro no es permitido, condicionado o que el giro no se encuentre en la tabla
de compatibilidad urbanistica y usos del suelo, la Direccion enviara dictamen a la Comision para que esta lo turne a sesion

del Ayuntamiento;

b) Para los giros del SARE, la Unidad Técnica verificara los giros de dicho sistema;



c) La Direccion, la Jefatura de Medio Ambiente, la Jefatura de Proteccion Civil y la Jefatura de Fiscalizacion se coordinaran,
cuando sea necesario, para la revision del proceso;

d) Antes de iniciar cualquier construccion, remodelacién o apertura de negocio, o bien la colocacién de anuncio es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

f) Si el uso que solicita se encuentra como condicionado o prohibido en la zona donde esta el inmueble, es necesario
presentar estudio de compatibilidad urbanistica;

g) Una vez obtenido el Permiso de Uso de Suelo debera acudir a la Jefatura de Proteccion Civil para la obtencién de su
Dictamen de Seguridad favorable y, en caso de ser necesario, el Plan de Contingencias;

h) Por ningln motivo se recibird documentacién incompleta;

i) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccion de Desarrollo Econémico, a través del CAE.
j) Debera realizarse siempre que cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;

k) El Permiso de Uso de Suelo debera renovarse anualmente;
I) El formato debera estar firmado por el interesado, y
m) La resolucion sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con Identificacion Oficial con fotografia

vigente.

Seccioén Tercera
Uso de Suelo de Intensidad Alta

Requisitos
Articulo 118. Para el otorgamiento de uso de suelo en aquellos inmuebles comprendidos dentro del grupo de uso de
suelo clasificado como de Intensidad Alta, el solicitante deberé presentar la documentacion siguiente:
I. Solicitud por escrito para el Permiso de Uso de Suelo, dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial,
incluyendo domicilio y teléfono para recibir notificaciones, sefialando cual es el uso de suelo o giro actual del predio o
inmueble y el uso, giro y destino que le fueron sefialados en la Constancia de Factibilidad;

Il. Copia de la Constancia de Factibilidad otorgada y vigente;

Ill. Copia de la Escritura Publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que ampare la propiedad,
Contrato de Arrendamiento o Contrato de Comodato, segun el caso;

IV. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

V. Copia de la credencial de elector vigente del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario, anexar también la
copia de credencial de elector del propietario;

VI. Copia de Manifestacion de Impacto Ambiental autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial. En la Constancia de Factibilidad se especifica si es necesario presentar este requisito;

VII. Si se requiere, Visto bueno o Estudio de Impacto Vial por parte de la Direccion de Movilidad Municipal;
VIIl. Copia de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial;

IX. Constancia o contratos de suficiencia de servicios por parte de la CFE, cuando existan lineas de alta tension; y de
JUMAPAC o ultimo recibo de pago de dichos servicios;



X. Anuencia por parte de CONAGUA cuando existan causes pluviales de propiedad federal;

Xl. Proyecto de carril de desaceleracion aprobado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, o bien por la
Direccion de Movilidad Municipal y por la Direccidon de Obras Publicas, solo si se requiere y segun sea el caso;

Xll. Debe de contar con estacionamiento vehicular, por lo que debera presentar el croquis de distribucion, esto siempre y
cuando no lo incluya su proyecto, y si no se encuentra el estacionamiento dentro de su mismo predio debera indicar su
ubicacion, cuantos cajones hay, en caso de encontrarse en otro predio; si el solicitante no es el propietario deberé presentar
contrato de arrendamiento o comodato, copia del recibo predial del afio en curso sin adeudo y copia de la credencial del
INE del propietario del predio;

XIll. Levantamiento topografico con coordenadas UTM de manera impresa en medidas de 90 x 60 cm;

XIV. Planta de conjunto y proyecto arquitectonico a realizar, de manera impresa en medidas de 90 x 60 cm;

XV. Firmar una carta compromiso en la que se obliga a cumplir todos los requisitos, medidas de seguridad y condiciones
estipuladas por la normativa existente en la materia;

XVI. En caso de que se requiera Estudio de Compatibilidad Urbanistica del establecimiento, realizado por Arquitecto o
Ingeniero Civil, anexar copia de la Cédula Profesional, realizado de acuerdo a la guia que le proporciona esta Unidad
Técnica;

XVII. Si es persona moral, copia del Acta Constitutiva de la Asociacion o Sociedad;

XVIII. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, deberd presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de su Credencial de Elector vigente;

XIX. En caso de no contar con su nimero oficial, debera tramitarlo ante la Unidad Técnica y presentar una copia del recibo
de pago de dicho numero;

XX. Dictamen de Seguridad favorable por parte de la Jefatura de Proteccion Civil y, en caso de ser necesario, el Plan de
Contingencia;

XXI. Fotografias del frente del inmueble, y de los predios vecinos colindantes;
XXII. Constancia de Terminacion de Obra, y

XXIIl. Plano de cimentacion estructural, instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, firmadas por un PRO, registrado
en el padrén de Municipio.

Observaciones
Articulo 119. Ademéas de la documentacién sefialada en el articulo anterior, se debera observar lo siguiente:

a) En caso de estar el predio en zona donde el giro no es permitido, condicionado o que el giro no se encuentre en tabla
de compatibilidad urbanistica y usos de suelo, la Direccidn enviara dictamen a la Comisién para que esta lo turne a sesién
del Ayuntamiento;

b) La Direccion, la Jefatura de Medio Ambiente y la Jefatura de Fiscalizacion se coordinaran cuando sea necesario para
la revisién del proceso;

c) Antes de iniciar cualquier construccién, remodelacion o apertura de negocio, o bien la colocacion de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

d) Si el uso que solicita se encuentra como condicionado o prohibido en la zona donde esta el inmueble, es necesario
presentar Estudio de Compatibilidad Urbanistica;



e) Por ninguin motivo se recibira informacion incompleta;

f) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccion, a través del CAE;

g) Debera realizarse siempre que se cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;

h) El Permiso de Uso de Suelo debera renovarse anualmente;

i) El formato debera estar firmado por el interesado, y

j) La resolucion sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia

vigente.

Seccion Cuarta
Uso de Suelo para Salones de Fiesta

Requisitos
Articulo 120. Para el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo para Salones de Fiesta, debera presentarse la
documentacion siguiente:

I. Solicitud por escrito dirigido al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

Il. Copia de la Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, que ampare
la propiedad; si es arrendatario el Contrato de Arrendamiento, o Contrato de Comodato, segun sea el caso;

Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;
IV. Croquis de localizacion del predio con medidas, colindancias y superficie utilizable y reporte fotografico del mismo;

V. Firmar una carta compromiso en la que se obliga a cumplir todos los requisitos, medidas de seguridad y condiciones
estipuladas por la normativa existente en la materia;

VI. Debe de contar con estacionamiento vehicular, por lo que debera presentar el croquis de ubicacion, cuantos cajones
hay, en caso de encontrarse en otro predio y, si el solicitante no es el propietario, deber4 presentar contrato de
arrendamiento o comodato, copia del recibo predial del afio en curso sin adeudo y copia de Credencial de Elector del
propietario del predio. El estacionamiento no debera estar a una distancia mayor a 100 metros;

VII. Copia de credencial de elector del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario, y anexar también copia de
Credencial de Elector del propietario, vigentes;

VIII. Anexar dictamen de seguridad favorable y plan de contingencias autorizado, este Ultimo solo si se requiere, por parte
de la Jefatura de Proteccion Civil. Aplica igualmente en caso de que ya esté funcionando o en proceso de regularizacion
el giro solicitado;

IX. Sise trata de Personal Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacion o sociedad;

X. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de Credencial de Elector vigente;

XIl. En caso que se requiera, Estudio de Compatibilidad Urbanistica del establecimiento, realizado por Arquitecto o
Ingeniero Civil, anexar copia de la Cédula Profesional, realizado de acuerdo a la guia que le proporciona esta Unidad
Técnica;

Xll. En caso de no contar con su numero oficial, debera tramitarlo ante la Direccion y presentar una copia del recibo de
pago de dicho numero;



XIll. Seguro que cubra posibles dafios a terceros;

XIV. Constancia de Terminacién de Obra, cuando se requiera;

XV. Comprobante de pago de derechos;

XVI. Croquis de localizacion del predio, colindancias y superficie utilizable;

XVII. Reporte fotografico del predio o inmueble;

XVIIl. Memoria Descriptiva del Proyecto a realizar;

XIX. Anuencia por parte de los vecinos del predio, donde se pretende instalar el giro en mencion;
XX. Copia del Dictamen de Seguridad favorable, emitido por la Jefatura de Proteccién Civil;

XXI. Memoria de Calculo;

XXII. Plano de cimentacion estructural, instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, firmadas por un PRO registrado
en el padrén de Municipio;

XXIIl. Permiso en Materia Ambiental por parte de la Jefatura de Medio Ambiente Municipal;
XXIV. Comprobante de los servicios de luz eléctrica y agua potable, y
XXV. Convenio con el estacionamiento méas cercano, cuando aplique.

Observaciones
Articulo 121. Ademas de la documentacion sefialada en el articulo anterior, debera observarse lo siguiente:

a) En caso de estar el predio en zona donde el giro no es permitido, condicionado o que el giro no se encuentre en la Tabla
de Compatibilidad Urbanistica y Usos de Suelo, la Direccién enviard dictamen a la Comisién para que esta lo turne a

sesion del Ayuntamiento;

b) Antes de iniciar cualquier construccion, remodelacién o apertura de negocio, o bien la colocacion de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

¢) Por ninglin motivo se recibira informacién incompleta;
d) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccion, a través del CAE;

f) Suinmueble ser4 inspeccionado por la Jefatura de Fiscalizacion, previo a la emision del Permiso, asi como a sus vecinos
segln carta-compromiso;

g) Una vez obtenido el Permiso de Uso de Suelo, acudir a la Jefatura de Proteccién Civil, para la obtencién de su Dictamen
de Seguridad favorable y en caso de ser necesario, el Plan de Contingencia;

h) Debera realizarse siempre que se cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;
i) El Permiso de Uso de Suelo deberéa renovarse anualmente;
j) El formato debera estar firmado por el interesado, y

k) La resolucién sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia
vigente.



Seccién Quinta
Uso de Suelo para Compra-venta de Oro, Bazares y Giros Similares

Requisitos
Articulo 122. Para el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo para giro de Compra-venta de oro, bazares y giros
similares, debera presentarse la documentacioén siguiente:
I. Solicitud por escrito para la obtencién del Permiso de Uso de Suelo, dirigida al Director de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, indicando: domicilio para notificar, domicilio del establecimiento, giro actual del establecimiento
y giro solicitado, medidas y superficie del establecimiento, en caso de estar funcionando indicar el tiempo de
funcionamiento;

Il. Copia de la Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio, que ampare
la propiedad; si es arrendatario el Contrato de Arrendamiento, o Contrato de Comodato, segun sea el caso.

Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

IV. Copia de credencial de elector del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario, y anexar también copia de
credencial de elector del propietario, vigente;

V. Sise trata de Personal Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacién o sociedad;

VI. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de Credencial de Elector vigente;

VII. Descripcion de actividades que se pretenden o se realizan en su establecimiento, de manera explicita;

VIIl. En caso de que ya esté funcionando el giro solicitado, anexar Dictamen de Seguridad favorable y Plan de
Contingencias autorizado, este Ultimo solo si se requiere, por parte de la Jefatura de Proteccion Civil;

IX. Constancia de Responsabilidad de no compra-venta de productos robados, elaborada por el solicitante bajo protesta
de decir verdad;

X. Croquis de localizacion del predio, con medidas, colindancias y superficie utilizable; indicando ademas las 4 calles
colindantes con la manzana en que se ubica el predio, y

XI. En caso de no contar con nimero oficial, debera de tramitarlo ante Unidad Técnica y presentar una copia del recibo
de pago de dicho nimero.

Observaciones
Articulo 123. Ademas de la documentacién sefialada en el articulo anterior, debera observarse lo siguiente:

a) Antes de iniciar cualquier construccion, remodelacién o apertura de negocio o bien la colocacion de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

b) Una vez obtenido el Permiso de Uso de Suelo debera acudir a la Jefatura de Proteccién Civil, para la obtencion de su
Dictamen de Seguridad favorable y en caso de ser necesario, el Plan de Contingencias;

¢) Por ninglin motivo se recibira informacién incompleta;
d) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccién, a través del CAE;
e) Debera realizarse siempre que se cambie de domicilio, uso, giro, destino 0 modalidad;

f) El Permiso de Uso de Suelo deberéa renovarse anualmente;



g) La solicitud debera estar firmado por el interesado;
h) La resolucién sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia

vigente.

Seccidn Sexta
Uso de Suelo con Venta de Bebidas Alcohdlicas en Envase Abierto

Requisitos
Articulo 124. Para el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo para giro de Venta de bebidas alcohdélicas en envase
abierto, debera presentarse la documentacion siguiente:

I. Formato PUS-2 debidamente llenado y firmado;

Il. Copia de la Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, que ampare
la propiedad; si es arrendatario el Contrato de Arrendamiento, o Contrato de Comodato, segun sea el caso;

Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

IV. Firmar una carta compromiso en la que se obliga a cumplir todos los requisitos, medidas de seguridad y condiciones
estipuladas por la normativa existente en la materia;

V. Reporte fotografico del predio o inmueble;

VI. Una vez que ya esté funcionando el giro solicitado, anexar dictamen de seguridad favorable y Plan de Contingencias,
este Ultimo si se lo pide Proteccion Civil, autorizado por la misma Jefatura de Proteccién Civil,

VII. Copia de Credencial de Elector vigente del solicitante, y también del propietario en caso de ser arrendatario o
comodatario;

VIII. Proyecto arquitectonico del establecimiento que incluya planta(s) arquitectonica(s), cortes (2), fachada(s) y planta de
conjunto;

IX. Sise trata de Personal Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacion o sociedad.

X. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de credencial de elector vigente;

XI. Debe de contar con estacionamiento vehicular, por lo que debera presentar el croquis de distribucion de este, indicando
si se encuentra adentro de su mismo predio o cual es su ubicacion, cuantos cajones hay, en caso de encontrarse en otro
predio vy, si el solicitante no es el propietario, debera presentar contrato de arrendamiento o comodato, copia del recibo
predial del afio en curso sin adeudo y copia de credencial de INE del propietario del predio;

Xll. Copia de Constancia de Suficiencia de Servicios de agua, luz, y drenaje, o bien; ultimo recibo de pago de los servicios
de agua potable y energia eléctrica;

XIll. En caso de no contar con su numero oficial, debera tramitarlo ante la Unidad Técnica y presentar una copia del recibo
de pago de dicho nimero, y

XIV. Presentar Estudio de Impacto Vial aprobado por la Direccién de Movilidad Municipal.

Observaciones
Articulo 125. Ademas de la documentacion sefialada en el articulo anterior, se debera observar lo siguiente:



a) En caso de estar el predio en zona donde el giro no es permitido, condicionado o que el giro no se encuentre en tabla
de compatibilidad urbanistica y usos de suelo, la Direccién enviara dictamen a la Comisién para que esta lo turne a sesién
del Ayuntamiento;

b) Antes de iniciar cualquier construccion, remodelaciéon o apertura de negocio, o bien la colocacién de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

¢) Una vez obtenido el Permiso de Uso de Suelo, acudir a la Jefatura de Proteccién Civil, para la obtencién de su Dictamen
de Seguridad favorable y en caso de ser necesario el Plan de Contingencia;

d) Por ninguin motivo se recibira informacion incompleta;

e) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccién de Desarrollo Econémico, a través del CAE;

f) El inmueble sera inspeccionado por la Jefatura de Fiscalizacién, previo a la emisién del Permiso;

g) Debera realizarse siempre que se cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;

h) El Permiso de Uso de Suelo debera renovarse anualmente;

i) El formato debera estar firmado por el interesado, y

j) La resolucién sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificaciéon oficial con fotografia

vigente.

Seccion Séptima
Uso de Suelo con Venta de Bebidas Alcohdlicas en Envase Cerrado

Requisitos
Articulo 126. Para el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo para giro de Venta de bebidas alcohdlicas en envase
cerrado, debera presentarse la documentacion siguiente:

I. Formato PUS-1, debidamente llenado y firmado;

Il. Copia de la Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, que ampare
la propiedad; si es arrendatario el Contrato de Arrendamiento, o Contrato de Comodato, segun sea el caso;

Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

IV. Firmar una carta compromiso en la que se obliga a cumplir todos los requisitos, medidas de seguridad y condiciones
estipuladas por la normativa existente en la materia;

V. Propuesta de estacionamiento si se requiere, y en caso de ser asi debera presentar el croquis de distribucion de este,
indicando si se encuentra adentro de su mismo predio o cudl es su ubicacién, cuantos cajones hay, en caso de encontrarse
en otro predio y si el solicitante no es el propietario debera presentar contrato de arrendamiento o comodato, copia del
recibo predial del afio en curso sin adeudo y copia de credencial de INE del propietario del predio;

VI. Reporte fotografico del predio o inmueble, solo si se requiere;

VIIl. En caso de que ya esté funcionando el giro solicitado, anexar Dictamen de Seguridad favorable y Plan de
Contingencias autorizado, este Ultimo solo si se requiere, por parte de la Jefatura de Proteccion Civil;

VIII. Copia de Credencial de Elector del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario, y anexar también copia de
Credencial de Elector del propietario, ambas vigentes;



IX. Sise trata de Personal Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacién o sociedad;

X. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de Credencial de Elector vigente, y

Xl. En caso de no contar con su numero oficial, deberé tramitarlo ante la Unidad Técnica y presentar una copia del recibo
de pago de dicho nimero.

Observaciones
Articulo 127. Ademas de la documentacién sefialada en el articulo anterior, se debera observar lo siguiente:

a) Antes de iniciar cualquier construccién, remodelacion o apertura de negocio, o bien la colocaciéon de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

b) Una vez obtenido el Permiso de Uso de Suelo, acudir a la Jefatura de Proteccion Civil, para la obtencién de su Dictamen
de Seguridad favorable y en caso de ser necesario el Plan de Contingencias;

¢) Por ninglin motivo se recibira informacién incompleta;
d) Todos los documentos deberan ser ingresados por la Direccion de Desarrollo Econémico, a través del CAE;

e) Suinmueble sera inspeccionado por la Jefatura de Fiscalizacion, previo a la emision del Permiso, asi como a sus vecinos
segun carta-compromiso;

f) Deberé realizarse siempre que se cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;

g) El Permiso de Uso de Suelo debera renovarse anualmente;

h) El formato deber estar firmado por el interesado, y

i) La resolucion sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia

vigente.

CAPITULO VI
Uso de Suelo para Actividades con Normas Particulares

Clasificacion
Articulo 128. Son actividades con normas particulares:
|. Estaciones de Servicio de Combustibles, las cuales se dividen en:
a) Estaciones de Servicio de Gasolina y/o Diésel; y

b) Estaciones de Servicio de Carburacion y Plantas de Almacenamiento para Suministro de Gas L.P. y Gas Natural
Vehicular;

Il. Antenas de telecomunicacion, y
IIl. Explotacién de bancos de materiales pétreos.

En estos supuestos, correspondera al Ayuntamiento resolver sobre el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo
respectivo, previa opinién de la Comision.

Condiciones para su operacion



Articulo 129. Para la autorizacién de las actividades y giros con normas patrticulares, deberan observarse ademas de
lo dispuesto por el Cddigo Territorial, el PMDUOET vy el presente Reglamento, lo que estatuyen las Normas Oficiales
Mexicanas y las Normas Técnicas Complementarias correspondientes.

Seccion Primera
Disposiciones Generales para la Instalacidon de Estaciones de Servicio de Combustibles

Normas preliminares
Articulo 130. Para el establecimiento de Estaciones de Servicio de Combustibles se debera observar lo siguiente:

I. Los predios para su instalacion deberan estar ubicados en lugares compatibles, de conformidad con los usos del suelo
determinados en el PMDUOET;

Il. Solo se autorizaran sobre vialidades primarias;

Ill. No se permitird el establecimiento de Estaciones de Servicio en el Centro Histdrico, asi como en areas consideradas
como preservacion ecoldgica, segun se determine en el PMDUOET;

IV. No podran autorizarse en predio ubicados en zonas de riesgo como: fallas geolégicas o fracturas, barrancas, zonas de
derrumbes, terrenos susceptibles de inundacion, terrenos pantanosos, zonas de desplazamiento, asi como las demés
restricciones que en su momento sean consideradas por el Atlas de Riesgos o que sean determinadas por la Direccién;

V. Con excepcion de las estaciones de autoconsumo, no podran instalarse en predios que tengan colindancias con
establecimientos en los que se realicen alguna de las actividades siguientes:

a) Trabajos con soldadura, flama abierta o combustién;
b) Manejo de recipientes y contenedores sujetos a presion, y

c¢) Procesos de fundicion y en condiciones elevadas de temperatura.

VI. Podréan instalarse estaciones de servicio de uso interno en centros comerciales que lo requieran, sin habilitar accesos
exclusivos para las mismas, atendiendo al cumplimiento de la normatividad federal de la materia con relacion a este tipo
de giro y lo establecido en este Reglamento, y

VII. En las estaciones de servicio que tengan acceso y salida directa a la via publica, las medidas que podran utilizar seran
de seis metros con sesenta centimetros para cada caso, con separacion minima de distancia entre cada una de ocho
metros, ademas deberan contar con una circulacion a nivel de banqueta para el peaton, sefializada en piso, considerando
las esquinas como de uso exclusivo para area el peatonal.

Condicionamiento a su ubicacion

Articulo 131. A fin de lograr una cobertura mas racional del servicio prestado y proteger la competencia econdémica,

ademas de contribuir a la disminucion del impacto ambiental y la sobresaturacion de establecimientos de este tipo, no se

autorizaran Estaciones de Servicio que se pretendan instalar a menos de 750 metros lineales de distancia de otra en el

mismo sentido vial, medidos desde el lindero mas cercano de la Estacion de Servicio existente y, en sentido opuesto, 150
metros radiales desde el vértice méas cercano de la misma, tal y como se muestra en el siguiente croquis:

A X=750m

Y=150m




Aprobacion de la ASEA

Articulo 132. Los interesados en obtener el Permiso de Construccion de una Estacion de Servicio deberan contar con

los proyectos arquitectdnico y basico aprobados por la ASEA, siendo la Direccion, la autoridad encargada de verificar el
cumplimiento por parte de los interesados a esta disposicion.

Restricciones a los predios

Articulo 133. Ademas del cumplimiento de las superficies establecidas en el PMDUOET, y la compatibilidad de uso de

suelo que debe existir en el predio conforme a lo que establece el mismo Programa o lo determinado por el Ayuntamiento,
se deberan respetar los siguientes lineamientos:

I. El &rea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos a partir del eje vertical del
dispensario en caso de colindar con vivienda o zona con uso habitacional predominante los lugares de concentracion
publica;

1. El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros radiales de centros de concentracion masiva,
tales como escuelas, hospitales, mercados, guarderias, cines, teatros, estadios, auditorios y templos. Esta distancia se
medird desde el lindero mas cercano de los edificios indicados al lindero mas proximo del predio en que se pretende
instalar la Estacién de Servicio;

Ill. Localizar el predio a una distancia de 30 metros con respecto a antenas de radiodifusion o radiocomunicacion, antenas
repetidoras, lineas de alta tension, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del petréleo; dicha distancia
se debe medir tomando como referencia los limites del predio de la Estacion de Servicio a los elementos de restriccion
sefalados;

IV. El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo de 100 metros con respecto a una planta de
almacenamiento de Gas L.P.;

V. En las carreteras, las obras relativas a accesos al predio se deben ubicar a una distancia de 100 metros de cruceros,
entrongues y pasos superiores e inferiores, asi como a mas de 150 metros de zonas de curvas, de acuerdo a lo sefialado
en la Ley de Vias Generales de Comunicacidn vigente, asi como en las disposiciones con respecto a casetas de peaje;

VI. El predio debera estar delimitado con un muro de material pétreo, con una altura minima de 3.00 tres metros, con las
colindancias;

VII. El predio debe localizarse a una distancia minima de cien metros de actividades de riesgo e industrias que empleen
guimica, soldadura o fundicion;



VIII. Las distancias mencionadas en las fracciones anteriores, son de la bocatoma hasta el paramento del uso mencionado;

IX. El predio debera de contar con franjas de tres metros en frentes principales y franja de un metro con cincuenta
centimetros en el resto de las colindancias, cuya superficie serd destinada a areas verdes;

X. La distancia minima de la zona de dispensarios al limite de zonas de tanque sera de once metros o podra ser menor,
siempre y cuando el solicitante obtenga un resolutivo por parte de la ASEA;

Xl. Para determinar la altura de los tubos de venteo, se debera de considerar la altura maxima de la colindancia y, a esta,
se le sumaran sesenta centimetros, y

XIl. Los tubos de venteo deberan estar orientados a favor de los vientos dominantes y deberan ubicarse minimo a ocho
metros de cualquier punto de ignicion.

Articulo 134. Lo anterior, debera sujetarse a lo estipulado en la Norma Oficial Mexicana aplicable de la materiay a lo
establecido en la Ley de Hidrocarburos.

Normas de seguridad

Articulo 135. Las Estaciones de Servicio deberan cumplir con las normas de seguridad que, de conformidad con la

normativa aplicable, le establezcan la ASEA y la Jefatura de Proteccion Civil, en cuanto a los sistemas de seguridad, tanto
del sistema eléctrico como en el manejo de material peligroso o inflamable.

De los sefialamientos y disefio de circulacién vial

Articulo 136. Los sefialamientos informativos, restrictivos y preventivos, asi como la nomenclatura e imagen

institucional y el disefio de circulacion vial dentro de las Estaciones de Servicio seran los que le establezcan, las
disposiciones de la Secretaria de Energia, la ASEA y demas los ordenamientos aplicables en la materia.

De los accesos o salidas
Articulo 137. Por su localizacion respecto a la manzana se respetaradn de dos a tres accesos o salidas como maximo,
en base a la ubicacion del predio en la manzana; y estos siempre deberan darse a la vialidad primaria o secundaria.
Circulacién vial interior
Articulo 138. El disefio de circulacion vial en el interior de la estacion de servicio debera estar sujeto a los sentidos de
circulacion de las vias que circundan el predio donde se ubique el proyecto en cuestion; por ninglin motivo se modificaran
los sentidos de las vias para solucionar particularmente la circulacién interior del predio. Asimismo, debera obtener de la
Direccion la autorizacion de la traza o alineamiento, previo al dictamen.
Si la estacion de servicio contempla en su proyecto el contar con servicios complementarios, se debera presentar, en
el partido arquitecténico, el area de estacionamiento acorde a lo establecido en este Reglamento.

De las maniobras de abastecimiento

Articulo 139. Cuando el predio en el que se pretenda instalar una Estacion de Servicio, se ubique con frente a dos

vialidades y una de ellas tenga caracteristicas locales, las maniobras de abastecimiento seran Unica y exclusivamente por
el frente a la vialidad de mayor jerarquia.

Seccién Segunda
Tramites para su Instalacion y Construccion

Requisitos generales

Articulo 140. Para llevar a cabo el tramite para obtener la Factibilidad, el Permiso de Uso de Suelo y el Permiso de

Construccion, los solicitantes deberan llevar a cabo los tramites previstos en los lineamientos relativos a estos procesos

establecidos en este Reglamento. Para ello la Direccion integrara el expediente correspondiente, el cual sera de acceso
publico, con el minimo de la siguiente informacién y documentacion:

I. Proyecto Arquitectonico para autorizacion que incluya todas las indicaciones de los dictamenes vial, ambiental y riesgo,
adjuntando dichos dictamenes en los planos;



Il. Andlisis de riesgo aprobado por la autoridad competente;

lll. Estudio de impacto vial aprobado por la Direccién de Movilidad Municipal; incluyendo las diversas autorizaciones
necesarias. Cuando la ubicacién lo requiera, se presentard una aprobacion por la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes o la Comision Estatal de Caminos para el acceso carretero del Gobierno del Estado, segun el caso;

IV. Autorizacién en materia de impacto ambiental aprobado por la SEMARNAT a través de la ASEA, de la Jefatura de
Medio Ambiente del Municipio o de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial;

V. Los programas de operacion, mantenimiento, prevencion de accidentes, atencién de emergencias y proteccion civil para
obras de construccion;

VI. El estudio de mecénica de suelo donde se especifique la capacidad de carga, estratigrafia, calculo estructural, calculo
para la estabilidad de los taludes y determinacion del bulbo de presion de las cargas procedentes de las construcciones
colindantes, y

VII. Presentar trimestralmente un informe a la Direccion del avance de trabajos de construccion.

Del cumplimiento de los requisitos

Articulo 141. Cuando los solicitantes no retinan la totalidad de los requisitos establecidos para cada etapa del proceso,

0 que carezcan de algin elemento que determine la Direccion, esta requerira al solicitante a fin de que en un plazo de

cinco dias héabiles cumpla con el requisito omitido. En caso de no subsanarse la omision en dicho plazo, la peticion se
tendréa por no presentada.

Una vez que se presenten todos los requisitos, la Direccion procedera a realizar el andlisis técnico del expediente
conformado para que, una vez concluido, lo remita a la Comision, a efecto de que esta lo analice y emita dictamen, de
conformidad con la normativa aplicable, para que posteriormente se someta a la consideracion del pleno del Ayuntamiento.

De resultar favorable la determinacion del Ayuntamiento, correspondera a la Direccién continuar con el trdmite del
Permiso de Uso del Suelo, para lo cual se habra de seguir el procedimiento previsto en el Codigo Territorial y el presente
Reglamento.

Requisitos

Articulo 142. Para el otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo en aquellos inmuebles comprendidos dentro del grupo
de uso de suelo clasificado como Actividades con Normas Particulares, el solicitante debera presentar la documentacion

siguiente:

I.  Solicitud por escrito para el Permiso de Uso de Suelo, dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial,

Il. Copia de la Constancia de Factibilidad otorgada y vigente;

Ill. Copia de la Escritura Publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que ampare la propiedad,
Contrato de Arrendamiento o Contrato de Comodato, segun el caso;

IV. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

V. Copia de la credencial de elector vigente del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario, anexar también la
copia de credencial de elector del propietario;

VI. Copia de Manifestacion de Impacto Ambiental autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial. En la Factibilidad de Uso de Suelo se especifica si es necesario presentar este requisito;

VIl. Copia de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial;

VIIl. Visto Bueno por parte de la CFE, cuando existan lineas de alta tension;



IX. Anuencia por parte de CONAGUA cuando existan causes pluviales de propiedad federal,

X. Proyecto de carril de desaceleracion aprobado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, o bien por la
Direccion de Movilidad Municipal y por la Direccion de Obras Publicas, solo si se requiere y segun sea el caso;

Xl. Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado expedido por la JUMAPAC, o bien dltimo recibo de agua
potable;

Xll. Debe de contar con estacionamiento vehicular, por lo que debera presentar el croquis de distribucion, esto siempre y
cuando no lo incluya su proyecto, y si no se encuentra el estacionamiento dentro de su mismo predio debera indicar su
ubicacion, cuantos cajones hay, en caso de encontrarse en otro predio; si el solicitante no es el propietario debera presentar
contrato de arrendamiento o comodato, copia del recibo predial del afio en curso sin adeudo y copia de la credencial del
INE del propietario del predio;

XIll. Levantamiento topografico con coordenadas UTM de manera impresa en medidas de 90 x 60 cm, y en archivo DWG;

XIV. Planta de conjunto y proyecto arquitecténico a realizar, de manera impresa en medidas de 90x60 cm, y en archivo
DWG;

XV. Calculo estructural digital e impreso;

XVI. Firmar una carta compromiso en la que se obliga a cumplir todos los requisitos, medidas de seguridad y condiciones
estipuladas por la normativa existente en la materia;

XVII. En caso de que se requiera Estudio de Compatibilidad Urbanistica del establecimiento, realizado por Arquitecto o
Ingeniero Civil, anexar copia de la Cédula Profesional, realizado de acuerdo a la guia que le proporciona esta Unidad
Técnica;

XVIII. Si es persona moral, copia del Acta Constitutiva de la Asociacion o Sociedad,;

XIX. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de su Credencial de Elector vigente;

XX. En caso de no contar con su Numero Oficial, deber& tramitarlo ante la Unidad Técnica y presentar una copia del
recibo de pago de dicho nimero;

XXI. Copia del Registro Federal de Contribuyentes (RFC);
XXIl. Copia del Registro Estatal de Contribuyentes (REC), y
XXIIl. Estudio de Impacto Vial.

Observaciones
Articulo 143. Ademas de la documentacion sefialada en el articulo anterior, se debera observar lo siguiente:

a) Por ninguin motivo se recibird informacion incompleta;

b) Antes de iniciar cualquier construccién, remodelacién o apertura de negocio, o bien la colocacion de anuncio, es
necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;

¢) Una vez obtenido el uso de suelo debera acudir a la Jefatura de Proteccion Civil, para la obtencion de su Dictamen de
Seguridad favorable y, en caso de ser necesario, el Plan de Contingencia;

d) Debera realizarse siempre que se cambie de domicilio, uso, giro, destino o modalidad;

e) El Permiso de Uso de Suelo debera renovarse anualmente;



f) El formato debera estar firmado por el interesado, y

g) La resolucion sera entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia
vigente.

Del Permiso de Construccion

Articulo 144. Una vez otorgado el Permiso de Uso de Suelo y cubiertos los requisitos y dictdmenes correspondientes,

se solicitara el Permiso de Construccién, debiendo autorizar un Perito Responsable de Obra y un perito corresponsable

de instalaciones, donde se les sefialara todos los lineamientos que deberan respetar para la construccién de la estacion

de servicio. Este Permiso se otorgara en los términos del Titulo Sexto del presente ordenamiento y de las disposiciones
que al respecto establezcan las autoridades competentes.

Seccién Tercera
De las Inspecciones a las Obras

Inspecciones al proceso de construccion

Articulo 145. La Direccion hara inspecciones durante el proceso de construccion de las Estaciones de Servicio, con el

fin de verificar que se dé cumplimiento al proyecto autorizado en los términos que fue concedido en el Permiso respectivo,

asi como por las normas y las disposiciones generales de la materia estipuladas en el Manual de Operaciones o por la
Secretaria de Energia, segun corresponda.

Inspecciones a la seguridad

Articulo 146. La Jefatura de Proteccién Civil, tendrd en todo tiempo la facultad de inspeccionar las Estaciones de

Servicio y sefialar a los representantes, en su caso, las medidas que estime convenientes para mejorar su seguridad,

prevenir o combatir cualquier siniestro y conservar en buen estado sus instalaciones. Para el seguimiento de estas

inspecciones, las Estaciones de Servicio deberan contar con una bitacora donde se asentaran las observaciones que se
realicen, y, con ello, certificar que los establecimientos cumplen con las normativas.

De la suspensién temporal

Articulo 147. La Jefatura de Proteccidn Civil, podra suspender temporalmente las actividades de las Estaciones de

Servicio, cuando exista alto riesgo para la seguridad de la zona, quedando obligados el propietario o representante legal,
a realizar las modificaciones que se le sefialen.

Seccion Cuarta
De las Estaciones de Servicio de Gasolina y/o Diésel.

Especificaciones oficiales

Articulo 148. Ademés de lo establecido en este ordenamiento, las Estaciones de Servicio de Gasolina y/o Diésel

deberan observar lo estipulado en la Norma Oficial Mexicana NOM-005-ASEA-2016: Disefio, construccién, operacion y

mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diésel y gasolinas; o la que la modifique o
sustituya.

En la misma, se establecen las especificaciones, parametros y requisitos técnicos de Seguridad Industrial, Seguridad
Operativa y Proteccion Ambiental que se deben cumplir en el disefio, construccién, operacién y mantenimiento de
Estaciones de Servicio de Gasolina y/o Diésel.

Prohibiciones
Articulo 149. Queda prohibido a los propietarios y empleados de las Estaciones de Servicio de Gasolina y/o Diésel, lo
siguiente:

I Iniciar las acciones de construccion, instalacién u operacion sin tener las licencias o permisos correspondientes;



Il. Permitir el trasiego o extraccion de combustibles por personal sin la autorizacion por escrito de la entidad normativa
correspondiente, para el llenado de tanques de almacenamiento o extraccion de combustibles de los mismos;

lll. Almacenar combustibles en lugares no autorizados y que no cuenten con las medidas de seguridad que marcan las
disposiciones normativas aplicables;

IV. Permitir trasegar el combustible sobrante de una descarga en otro tipo de recipiente, que no sea el tanque de
almacenamiento de la Estacion de Servicio;

V. Trasegar o extraer otro tipo de combustible de los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio distinto al
autorizado por la autoridad competente;

VI. Adulterar los combustibles autorizados con solventes no autorizados o prohibidos, y
VII. Las demas que sefalen otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Ademas de las sanciones que se puedan derivar de las presentes prohibiciones, si se presumiere la existencia de algin
delito, la dependencia municipal correspondiente, debera dar parte a las autoridades competentes, pudiendo inclusive, si
la gravedad del caso asi lo amerita, presentar a los presuntos implicados.

Seccién Quinta

De las Estaciones de Carburacién y Plantas de Almacenamiento
para Suministro de Gas L.P.y Gas Natural Vehicular

Especificaciones oficiales

Articulo 150. Ademés de lo establecido en el presente Reglamento, las Estaciones de Servicio de Carburacion y

Plantas de Almacenamiento para Suministro de Gas L.P. y Gas Natural Vehicular, deberan observar lo estipulado en la
Norma Oficial Mexicana que corresponde al tipo de gas utilizado, las cuales se enuncian a continuacion:

|.Gas L.P.:

Norma Oficial Mexicana NOM-012-ASEA-2021, Estaciones de Servicio con Fin Especifico para expendio al Publico y
Autoconsumo de Gas Licuado de Petrdleo para Vehiculos Automotores; o la que la modifique o sustituya.

En ella se establecen los requisitos técnicos minimos de seguridad que se deben observar y cumplir en el disefio y
construccion de estaciones de Gas L.P., para carburacion con almacenamiento fijo, que se destinan exclusivamente a
llenar recipientes con Gas L.P. de los vehiculos que lo utilizan como combustible.

Il. Gas Natural Vehicular:

Norma Oficial Mexicana NOM-010-ASEA-2016, Gas Natural Comprimido (GNC). Requisitos minimos de seguridad para
Terminales de Cargay Terminales de Descarga de Médulos de almacenamiento transportables y Estaciones de Suministro
de vehiculos automotores; o la que la modifique o sustituya.

En la misma, se establecen los requisitos y especificaciones para el disefio, construccién y pre-arranque, operacion,
mantenimiento, cierre y desmantelamiento de las Terminales de Carga y las Terminales de Descarga de Gas Natural
Comprimido de Mdédulos de almacenamiento transportables, asi como de las Estaciones de Suministro de Gas Natural
Comprimido para vehiculos automotores que lo utilicen como combustible.

Restricciones

Articulo 151. Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural Unicamente podran autorizarse

de conformidad con lo establecido en el PMDUOET, debiendo cumplir con todos los lineamientos que se mencionan en el
presente titulo, la NOM-008-ASEA-2019 y demas normatividad aplicable.



Clasificacion

Articulo 152. Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural se clasifican dentro de giros de

alto impacto, cuya compatibilidad estara condicionada a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes, el presente titulo y lo sefialado por la autoridad competente en materia de impacto ambiental.

Las estaciones de gas L.P. y gas natural con almacenamiento fijo, se clasifican segun las siguientes definiciones:

I. Gas Licuado de Petréleo (gas L.P.): Se entiende por gas licuado de petréleo, o gas L.P., el combustible que se
almacena, transporta y suministra a presion, en estado liquido, en cuya composicién quimica predominan los hidrocarburos
butano y propano o sus mezclas;

Il. Gas natural licuado: La mezcla de hidrocarburos en estado liquido compuesta principalmente por metano;

Ill. Estacién de carburacion para suministro de gas L.P.y gas natural: es un sistema fijo y permanente para suministrar
gas a tanques instalados permanentemente en vehiculos de combustién interna que utilizan gas L.P. como carburante y
para su propulsion;

IV. Estaciones de gas L.P. y gas natural para carburacidon: Es un sistema fijo y permanente para almacenar y
suministrar gas, exclusivamente a los recipientes instalados en vehiculos que lo utilicen como combustible, pudiendo contar
con elementos complementarios para su funcionamiento todo esto incluido en los planos correspondientes;

V. Areas de trasiego: Lugares donde se realizan operaciones de suministro (carga de auto tanques), area de recepcion
(descarga de auto tanques), area de llenado (llenado de tanques de carburacion);

VI. Recipientes de almacenamiento de gas L.P. y gas natural: Recipientes cuyas caracteristicas se ajustan a las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, o la correspondiente a su fecha de fabricacion, y

VII. Plantas de almacenamiento de gas L.P.: Area de almacenamiento de gas L.P. donde se puede comercializar,
almacenar y distribuir, asi como se puede albergar a los vehiculos de reparto.

Regulacién

Articulo 153. Las estaciones de servicio de gas L.P. y gas natural, se sujetaran a la Ley Federal Sobre Metrologia y

Normalizacién, al Reglamento de Distribucién de gas Licuado de Petrdleo, a las normas mexicanas en materia de gas

licuado de petréleo, a lo dispuesto por la Secretaria de Energia, Comisién Reguladora de Energia y al presente
Reglamento.

Obligaciones

Articulo 154. Para proteger a la poblacion y al medio ambiente general de cualquier contingencia o siniestro originado

por las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, la empresa debera cumplir con las siguientes
consideraciones:

I. Debera realizar un estudio de riesgo, mismo que sera dictaminado por la autoridad competente en la materia, obligAndose
al cumplimiento de lo estipulado en el mismo, y

Il. Debera contratar y mantener vigente un seguro o garantia que cubra la responsabilidad por dafios a terceros.

Condiciones

Articulo 155. El predio propuesto, debe garantizar vialidades internas, areas de servicio al publico y almacenamiento

de combustibles, de gas L.P., areas verdes y los diversos elementos requeridos para la construccién y operacion de las

estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural que establece el Reglamento de Distribucion de Gas
Licuado de Petrdleo y las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

Requisitos para su ubicacion

Articulo 156. En la urbanizacion y ubicacion del area donde se pretenda construir una estacion de carburacion para

suministro de gas L.P. y gas natural, deberan cumplirse los requisitos generales sefialados en las normas correspondientes
Y, en su caso, con las condiciones particulares que establece el presente titulo.



Requisitos generales

Articulo 157. En el area donde se pretenda ubicar y construir una estacion de carburacion de gas L.P., ademas de

cumplir con los requisitos que sefialen las Normas Oficiales Mexicanas vigentes en la materia y a lo estipulado en la Ley
de Hidrocarburos, se deberan cumplir los requisitos generales siguientes:

I. Las colindancias y sus construcciones deberan estar libres de riesgos a una distancia de quinientos metros para la
seguridad de la estacion, tales como hornos, aparatos que usen fuego, o talleres en los que se produzcan chispas y el
predio debera ser autosuficiente para mitigar sus impactos al interior del predio;

Il. Las estaciones de gas L.P. y gas natural deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, acceso consolidado y
nivelacion superficial que permita el transito seguro de los vehiculos con gas L.P. y gas natural; asi como el desalojo de
aguas pluviales;

IIl. No debe haber lineas eléctricas de alta tensién que crucen la estacion, ya sean aéreas o subterraneas;

IV. Si el area donde se desea construir una estacion se encuentra en zona susceptible de deslaves, partes bajas de
lomerios, terrenos con desniveles o terrenos bajos, la autoridad competente hara el andlisis y desarrollo de medidas de
proteccion;

V. Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracion;

VI. En las estaciones que den servicio al publico, el tanque de almacenamiento debera estar ubicado a una distancia
minima de doscientos metros, entre la tangente del tanque y el limite del predio con respecto a centros hospitalarios,
educativos y de reunidon masiva;

VII. Las oficinas destinadas a control administrativo de la estacion y atencién al puablico deben estar construidas con
materiales incombustibles;

VIIl. Las estaciones comerciales deberdn contar con servicios sanitarios que cumplan con la reglamentacion de
construccion aplicable en la materia;

IX. La descarga de aguas residuales debe estar conectada al sistema de alcantarillado municipal y se debe cumplir con
las especificaciones que sefiale JUMAPAC, y

X. Cuando en la zona no se haya instalado el sistema de alcantarillado municipal, se debe cumplir con las especificaciones
que sefiale JUMAPAC.

Requisitos generales adicionales

Articulo 158. En el area donde se pretenda construir la estacién de carburacion de gas L.P., y gas natural respecto

de los trabajos de urbanizacién, se deberan cumplir los requisitos generales siguientes y, los demas que sefialen las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes:

I. El terreno de la estacion de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural debe tener pendientes y los sistemas
adecuados para desalojo de aguas pluviales;

Il. Las zonas de circulacion deben tener una terminacién pavimentada y amplitud suficiente para el facil y seguro
movimiento de vehiculos y personas;

Ill. La parte donde el limite de una estacion de servicio colinde con construcciones, debe estar delimitada por bardas o
muros ciegos de material incombustible con la altura maxima de tres metros sobre el NPT;

IV. La estacion contard con accesos de dimensiones adecuadas para permitir la facil entrada y salida de vehiculos y
personas de modo que los movimientos de los mismos no entorpezcan el trnsito;

V. No debe existir estacionamiento de vehiculos en la zona de maniobras y trasiego;



VI. El area de almacenamiento debe estar protegida perimetralmente por lo menos con malla ciclon o de material no
combustible y tener una altura minima de un metro con treinta centimetros al NPT, a fin de evitar el paso a personas ajenas
a la estacion;

VII. La zona de recipientes de almacenamiento tipo intemperie debe quedar delimitada como minimo, por murete de
concreto armado con una altura de tres metros;

VIII. Cuando se instalen recipientes tipo intemperie, la zona donde se ubiquen debera tener piso de concreto y contar con
desnivel que permita el desalojo de las aguas pluviales;

IX. En el interior de las estaciones de carburacion, no deben existir talleres en las areas de almacenamiento y trasiego, y

X. En las plantas de almacenamiento de gas, los talleres que se ubiquen en las areas de almacenamiento y trasiego,
deberan cumplir con las distancias estipuladas en las Normas Oficiales Mexicanas de la materia.

Restricciones
Articulo 159. Para evitar riesgos a la salud de la poblacién, se deberan respetar los siguientes lineamientos:

I. No se autorizara la instalacion de estaciones de carburacion para suministro de gas L.P., y gas natural, en zonas
habitacionales densamente pobladas;

Il. Tanto los tanques de almacenamiento, como las zonas de trasiego o todo tipo de tuberias y accesorios, medidores de
suministro, maquinaria o tomas de recepcion y suministro de la estacion; deberan ubicarse a una distancia minima de
quinientos metros con respecto a una estacion de servicio;

Ill. En la fraccion anterior la distancia mencionada, es la mas cercana a la tangente de los tanques o a las zonas de
trasiego, segln sea el caso, hasta el parametro del uso mencionado;

IV. El predio debe localizarse a una distancia minima de doscientos metros de la industria de riesgo o de cualquier actividad
gue maneje materiales o residuos peligrosos, tales como soldadura, fundicion o cualquier actividad que produzca chispa
o flama, entre otros, y

V. El predio debera contar con franjas de tres metros en frentes principales y franja de tres metros en el resto de las
colindancias, cuya superficie sera destinada a areas verdes.

Sefialamientos

Articulo 160. El tipo de sefialamiento informativo, restrictivo y de destino en areas externas a las estaciones de servicio

debera sujetarse a las especificaciones que establecen los manuales técnicos emitidos por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

Requisitos de Proteccion Civil

Articulo 161. Las estaciones de carburacién para suministro de gas L.P. y gas natural, deberan presentar el programa

interno de proteccién civil y el plan de contingencias, autorizados por la Jefatura de Proteccion Civil, en el momento de
solicitar el Permiso de Construccion.

Del Permiso de Construccion

Articulo 162. Una vez otorgado el Permiso de Uso de Suelo, se solicitara el Permiso de Construccion, debiendo

autorizar un Perito de Obra y un responsable solidario de instalaciones, a quienes se les sefialara todos los lineamientos
gue deberan respetar para la construccion de las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural.

Este permiso se otorgara en los términos del Titulo de las Construcciones y de las disposiciones que al respecto
establezcan las autoridades competentes.

Dictamen de medidas de seguridad
Articulo 163. Para solicitar el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles, ante la Jefatura de Proteccion
Civil, el interesado debera entregar oficio de autorizacion de la Secretaria de Energia, el cual indique que las instalaciones



cumplen con las normas de seguridad para el suministro y abasto de combustible; siendo el Unico responsable el
propietario de la estacion de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, sobre el buen funcionamiento.

Seccion Sexta
Uso de Suelo para Antenas de Telecomunicacién y sus Instalaciones

Especificaciones

Articulo 164. Las antenas de telecomunicaciones y sus elementos estructurales e instalaciones necesarias, deberan

estar disefiadas e integradas en un solo elemento formal, debiendo cumplir con lo que previene la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusién para su funcionamiento.

Medidas de seguridad
Articulo 165. Los colores aplicados y las medidas de seguridad necesarias en las torres, seran regidos de acuerdo a
lo establecido por la SCT, y demas autoridades competentes, debiendo apegarse a lo estipulado en este ordenamiento.
Requisitos
Articulo 166. Para solicitar la Factibilidad de Uso de Suelo para Antenas de Telecomunicacioén, se debera presentar la
documentacion siguiente:
I. Solicitud por escrito de Factibilidad de Uso de Suelo, dirigida al Director, sefialando cual es el uso de suelo o giro actual
del predio o inmueble y el uso que se le pretende dar, con descripcion de las actividades o procesos que se llevaran a
cabo en el establecimiento, domicilio y teléfono para recibir notificaciones;
Il. Copia de la Escritura Publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que ampare la propiedad,
en caso de ser arrendatario, contrato de arrendamiento o promesa de contrato de arrendamiento, o bien, contrato de
comodato, segun sea el caso;
Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;

IV. Croquis de localizacion del predio con medidas, colindancias y superficie utilizable;

V. Copia de Credencial de Elector vigente del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario anexar también la
copia de credencial de elector del propietario;

VI. Reporte fotografico del predio o inmueble;
VII. Memoria descriptiva del proyecto a realizar;

VIII. Planta de conjunto y proyecto arquitecténico a realizar, de manera impresa en medidas 90 x 60 y en formato DWG,
debidamente firmados por un PRO registrado en el Municipio y adjuntando una copia de su Cédula Profesional;

IX. Copia de la concesion de bandas de frecuencia del espectro radioelectrénico, para la prestacion de servicio de acceso
inalambrico, fijo o movil, expedida por la SCT;

X. Anuencia por parte de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en donde sefiale que las antenas de
radio telecomunicacién celular producen o no, algin dafio al medio ambiente y a la ecologia;

XI. Estudio de Compatibilidad Urbanistica, elaborado por Arquitecto o Ingeniero Civil, asi mismo anexar copia de Cédula
Profesional del profesionista que realice dicho estudio;

Xll. Anuencia por parte de los vecinos del predio donde se pretende instalar la antena, radio estacion o radio base

XIll. Si es Persona Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacién o sociedad;



XIV. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, debera presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de credencial de elector vigente;

XV. En caso de no contar con su Numero Oficial, debera de tramitarlo ante la Unidad Técnica y presentar una copia del
recibo de pago de dicho numero;

XVI. Se debera contar con Péliza de Seguro de dafios a terceros;
XVII. Copia del Registro Federal de Contribuyentes (RFC), y
XVIII. Copia del Registro Estatal de Contribuyentes. (REC).

Observaciones
Articulo 167. Con relacién a lo dispuesto por el articulo anterior, ademas se debera observar lo siguiente:

a) Antes de iniciar cualquier construccién es necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;
b) Por ninglin motivo se recibird documentacién incompleta;

¢) Todos los documentos deberan ser ingresados en la Direccion;

d) El Permiso de Uso de Suelo deberan renovarse anualmente;

e) La solicitud debera estar firmada por el interesado;

f) La resolucion serd entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia
vigente, y

g) Copia de Credencial de Elector del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario, y anexar también copia de
Credencial de Elector, vigente, del propietario.

Seccion Séptima
Explotacién de Bancos de Materiales Pétreos

Lineamientos de autorizacion

Articulo 168. Para este uso se deberan de respetar las condiciones para la seleccién, operacién, seguimiento,

abandono, obras complementarias, de un sitio de extraccion o explotacion de materiales pétreos; asi como los parametros

de disefio y medidas de regeneracion ambiental, para lo cual se debera observar lo establecido en la Norma Técnica

Ambiental NTA-IEE-002/2007, o la que la modifique o sustituya, atendiendo en todo momento sus lineamientos y
especificaciones; y para su tramite, analisis, dictamen y resolucion debera cumplir con lo siguiente:

I. Presentar levantamiento topografico impreso y digital, en formato DWG y descripcion del sitio a explotar cumpliendo con
los lineamientos de la Norma Técnica Ambiental mencionada;

Il. Presentar propuesta de Disefio de Explotacion del Banco de Material Pétreo, considerando:
a) Parametros de disefio y explotacién de bancos de material, y
b) Medidas de Seguridad.

IIl. Propuesta y Disefio de Regeneracion de la zona afectada, en caso de no contar previamente con la debida
autorizacion de impacto ambiental.

Una vez subsanados estos puntos, debera solicitar la Factibilidad de Uso de Suelo a la Direccion.



Requisitos
Articulo 169. Para solicitar la Factibilidad de Uso de Suelo para Explotacién de Bancos de Materiales Pétreos, se
debera presentar la documentacién siguiente:
I. Solicitud por escrito de Factibilidad de Uso de Suelo, dirigida al Director, sefialando cual es el uso de suelo o giro actual
del predio o inmueble, con descripcion de las actividades o procesos que se llevaran a cabo en el establecimiento, domicilio
y teléfono para recibir notificaciones;

Il. Copia de la Escritura Publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que ampare la propiedad,
en caso de ser arrendatario, o bien contrato de comodato, segun sea el caso;

Ill. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;
IV. Croquis de localizacion del predio con medidas, colindancias y superficie utilizable;

V. Copia de Credencial de Elector vigente del solicitante, en caso de ser arrendatario o comodatario anexar también la
copia de credencial de elector del propietario;

VI. Reporte fotografico del predio o inmueble;

VII. Estudio de Compatibilidad Urbanistica, elaborado por Arquitecto o Ingeniero Civil, asi mismo anexar copia de Cédula
Profesional del profesionista que realice dicho estudio;

VIII. Si es Persona Moral, copia del Acta Constitutiva de la asociacién o sociedad;

IX. Si el representante legal no es la misma persona que el gestor, deberd presentar documento que acredite su
personalidad, asi como copia de credencial de elector vigente;

X. En caso de no contar con su Numero Oficial, deber& de tramitarlo ante la Unidad Técnica y presentar una copia del
recibo de pago de dicho nimero;

Xl. Copia del Registro Federal de Contribuyentes (RFC), y
XIll. Copia del Registro Estatal de Contribuyentes (REC).
Observaciones
Articulo 170. Con relacién a lo dispuesto por el articulo anterior, ademas se debera observar lo siguiente:
a) Antes de iniciar cualquier construccion es necesario que el inmueble cuente con el Permiso de Uso de Suelo;
b) Por ninglin motivo se recibird documentacién incompleta;
¢) Todos los documentos deberan ser ingresados en la Direccion;
d) El Permiso de Uso de Suelo deberan renovarse anualmente;
e) La solicitud debera estar firmada por el interesado;

f) La resolucion serd entregada solamente al interesado o persona autorizada con identificacion oficial con fotografia
vigente, y

g) Copia de Credencial de Elector del solicitante, en caso de ser arrendatario o0 comodatario, y anexar también copia de
Credencial de Elector, vigente, del propietario.

CAPITULO VIII



De los Monumentos y Patrimonio Cultural del Municipio

Monumentos e Inmuebles considerados de interés publico

Articulo 171. Se considerara de interés y de utilidad publica la investigacion, preservacién, proteccién, conservacion,

custodia, restauraciéon y operaciéon de los monumentos histéricos o artisticos, asi como las plazas, plazuelas, fuentes,

parques, jardines, calles y callejones, y cuanto se relacione con la fisonomia e imagen de la cabecera municipal y las
comunidades.

De la catalogacion de monumentos

Articulo 172. Son monumentos histéricos o artisticos los determinados expresamente por el Ejecutivo del Estado, los

incluidos en el Catalogo de Bienes Inmuebles del INAH y los determinados expresamente por este Reglamento; ya sean
declarados como tales de oficio 0 a peticion de parte.

Lineamientos
Articulo 173. La Direccion establecera y definira los lineamientos para las acciones de proteccién y conservacion que
se pueden realizar en los elementos urbanos y arquitecténicos que forman parte del patrimonio cultural.

De los Permisos

Articulo 174. Para realizar cualquier tipo de obra o intervencion en los inmuebles en la zona de monumentos del centro

histérico y barrios tradicionales, asi como construcciones consideradas patrimonio cultural, se debe contar con el permiso

de uso de suelo, construccidn, reparacion, remodelacién, demolicion, de alineamiento, nimero oficial y aquellas expedidas
por la Direccion, asi como de las autoridades competentes segun el caso lo requiera.

Consideraciones para el otorgamiento del Permiso

Articulo 175. Para ejecutar cualquier construccién en el Municipio, se requiere de la autorizacion de la Direccion, ya

se trate de construcciéon nueva, demolicion, modificacion, restauracién, ampliacion o la colocacion de aditamentos

exteriores que modifiquen el contexto urbano caracteristico; y en general, ante cualquier alteracién al paisaje urbano o

rural, deberan tomarse en cuenta los antecedentes historicos del edificio, aspectos fisondmicos, uso de suelo e influencia
al entorno.

De la obligatoriedad del Permiso

Articulo 176. Cuando las autoridades de cualquier &mbito de gobierno, asi como los particulares, decidan intervenir

cualquier inmueble histérico o artistico, lo haran siempre con el previo permiso y bajo la vigilancia de la Direccion y la
opinion del INAH.

Permanencia de la declaratoria

Articulo 177. Los efectos de la declaratoria de clasificacion subsisten aliin y cuando el inmueble cambie de propietario,

poseedor o usufructuario. Quien venda el inmueble clasificado, tiene la obligacion de informar al comprador su situacion
legal.

Condicionantes especiales

Articulo 178. En los edificios de valor arquitectonico, antiguos y modernos, deberan respetarse las fachadas en sus

caracteristicas originales en todos sus elementos. Se podran realizarse modificaciones en el interior siempre y cuando no

afecten las caracteristicas de integracion con los otros inmuebles colindantes, especialmente tratandose de un monumento

clasificado. Para la realizacién de cualquier obra en su interior y exterior, debera contarse con la autorizacion respectiva

por parte de las autoridades municipales correspondientes. Si colinda con un monumento clasificado, histérico o artistico
deberé tener la autorizacion del INAH.

De la intervencidn de peritos especializados

Articulo 179. Los proyectos urbanos y arquitectonicos, y obras que se pretendan ejecutar en monumentos

clasificados, histéricos o artisticos, deberan ser realizados y avalados técnicamente por peritos especializados, ya sea

como peritos de obra o como responsables técnicos. Para cada caso especifico es indispensable apegarse a lo establecido

en la ficha del inmueble en cuestién, del inventario general del patrimonio edificado del Municipio en lo que respecta al
nivel maximo de intervencién permitido.

Armonizacién de obras nuevas



Articulo 180. Todas las construcciones nuevas que se realicen dentro de los perimetros de las zonas “A” y “B” deberan
integrarse y armonizar con las caracteristicas tipolégicas de sus colindantes, en dimensiones y proporciones, y deberan
sujetarse a los lineamientos contenidos en este Reglamento.

De la asesoria profesional a particulares

Articulo 181. La Direccion proporcionara asesoria profesional a los particulares para la reconstruccion, modificacion,

conservacion o restauracion de edificaciones catalogadas, lo mismo hara para los monumentos, y para los inmuebles
cuyos particulares sean personas de escasos recursos econémicos.

Casos en que aplica la exencién del impuesto predial

Articulo 182. Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos que los mantengan

conservados, y que en su caso los restauren en los términos de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,

Artisticos e Histéricos, podran solicitar la exencién de sus impuestos prediales, con base en un dictamen técnico que
expida la autoridad.

Prohibiciones

Articulo 183. La infraestructura de servicios e instalaciones, tales como tendederos, bajadas de agua, tinacos,

bodegas provisionales, entre otros, no deberan colocarse de manera visible, cuando impacten negativamente en la

fisonomia del paisaje urbano y rural en general, y antes de realizar cualquier instalacion se deberé contar con el permiso
correspondiente.

Causales de pago de derechos

Articulo 184. Los registros, concesiones, autorizaciones, permisos, dictimenes periciales, asesorias y demas

servicios que proporciona la Direccidon causardn derechos, de conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio,

mismos que deberan ser cubiertos por el propietario del inmueble, a excepcion de los casos previstos en el articulo 181
de este Reglamento.

Restricciones

Articulo 185. En ningun caso sera permitido el desplazamiento de la totalidad o parte de un inmueble catalogado,

salvo cuando la conservacion del mismo lo exija y cuando por razones de interés nacional o internacional dicho
desplazamiento se justifique.

De la utilizacidn de servicios profesionales

Articulo 186. Cuando los gobiernos federal, estatal o municipal realicen obras de conservacion o restauracion, estaran

obligados a utilizar los servicios profesionales de restauradores, antropdélogos, arquitectos, historiadores, ingenieros

topdgrafos y civiles, que sean preferentemente guanajuatenses, PROs registrados ante la Direccion, con la finalidad de

gue asesoren o dirijan los trabajos materiales y protejan la fisonomia de la ciudad de Cortazar y de las comunidades rurales
del Municipio.

Del destino de la recaudacion

Articulo 187. Cuando los servicios profesionales a que se refieren los articulos anteriores sean prestados por alguna

dependencia municipal, los productos que se recauden deberan ser destinados a la proteccion de la fisonomia del
Municipio.

TiTULO TERCERO
De las Divisiones y Fusiones

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Objeto
Articulo 188. El presente Titulo es de observancia general en el Municipio, sus disposiciones son de orden publico e
interés social y tienen por objeto:



I. Regular el procedimiento de las autorizaciones que la misma sefiala en cuanto a las divisiones de bienes inmuebles;
1. Definir las caracteristicas de los distintos tipos de divisiones de Bienes Inmuebles, tanto urbanos como risticos;

lll. Sefialar las Normas Técnicas y legales a las que deberan sujetarse las Divisiones de Bienes Inmuebles, y

IV. La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la Division o Fusién de Bienes Inmuebles;

Condiciones para el otorgamiento del Permiso
Articulo 189. Para el otorgamiento de los Permisos de Divisién o Fusidn de bienes inmuebles cualquiera que fuere
su extension, se debera tomar en cuenta, lo mencionado en el articulo 393 del Cédigo Territorial:

I. Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el Cédigo Territorial, el PMDUOET y las demas
disposiciones juridicas aplicables;

Il. Los rangos de densidad de poblacién y los coeficientes de ocupacion del suelo, determinados en el PMDUOET;

lll. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura publica y del equipamiento urbano existentes o por
construirse;

IV. La autosuficiencia de los servicios urbanos en los fraccionamientos o desarrollos en condominio que no puedan
articularse con la red basica de los servicios publicos;

V. La organizacion y control de la red de comunicacién vial, de los estacionamientos y del sistema de transporte publico;
VI. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de los centros de poblacion;

VII. La adecuacion del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, a fin de controlar la ejecucion de obras
0 proyectos en zonas ho aptas para el desarrollo urbano, asi como la proteccién al ambiente, los recursos naturales, el
patrimonio cultural urbano y arquitecténico, el paisaje y la imagen urbana;

VIII. Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones y restricciones por alineamiento de construccion
de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o areas de los fraccionamientos o desarrollos en condominio
normados por el Codigo Territorial, y

IX. Las especificaciones de construccién que por cada tipo de obra o servicio se sefialen en las normas técnicas y
disposiciones legales aplicables en la materia.

De la autorizacion de fusion de inmuebles

Articulo 190. Para la autorizacion de fusion de bienes inmuebles, se sujetaran a los mismos requisitos y tramites
que la Direccién solicita para la autorizacién de divisién de bienes inmuebles, esta documentacién debera ser de los
predios a fusionar y especificar cémo quedaran fusionados, respetando también, los usos de suelo y las dimensiones
minimas, asi como lo estipulado en los demas ordenamientos que se mencionan este Reglamento y el Cédigo Territorial.

Restricciones

Articulo 191. El permiso para llevar a cabo una fusion de inmuebles, no implica la autorizacion para fusionar los usos

o destinos del suelo que los mismos tengan o se les hayan asignado, asi como tampoco constituyen constancias de apeo
y deslinde respecto de los inmuebles a que se refieren, ni acreditan la propiedad o posesion de los mismos.

CAPITULO Il
De los Requisitos para Obtener el Permiso de Divisién o Fusion de Inmuebles

Requisitos
Articulo 192. Para obtener el Permiso de Divisién o Fusion, el interesado debera presentar la solicitud por escrito ante
la Unidad Técnica, con los siguientes requisitos:



I. Copia de la escritura publica de propiedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Il. Cuando se trate de persona juridica colectiva, copia de la escritura constitutiva inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, asi como documento que acredite la personalidad juridica del representante legal;

Ill.  Identificacion oficial vigente, Credencial de Elector;

IV. Documento legal que acredite la personalidad juridica del desarrollador;

V. Certificado de libertad de gravamenes actualizado;

VI. Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera,

VII. Certificacion de clave catastral del inmueble;

VIIl. Constancia de no adeudo del impuesto predial con la clave catastral del predio;

IX. Constancia de Namero Oficial;

X. Plano del levantamiento topogréfico que incluya las vialidades urbanas colindantes, la infraestructura publica existente
y la propuesta de division o fusion, garantizando la servidumbre de paso a los predios resultantes de una division o fusion
de predios urbanos;

Xl. La Constancia de Suficiencia del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Publico, expedida por la JUMAPAC;

Xll. La Constancia de Suficiencia del Servicio publico de energia eléctrica, expedida por la entidad paraestatal
correspondiente, tratandose de inmuebles urbanos;

Xlll. Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que correspondan;
XIV. Avalio fiscal debidamente autorizado por el Catastro Municipal.
XV. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
XVI. Croquis de localizacion, indicando los caminos y calles existentes, y
XVII. Copia de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial.
La solicitud y la documentacién no se recibira si es no es clara, legible y completa.

Seccidn Primera
De las Extensiones Minimas de las Partes Resultantes de la Divisién de Inmuebles

Superficies minimas de los lotes

Articulo 193. Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacionales tendran una superficie minima de 105

m2. Las superficies minimas de los lotes de fraccionamientos turisticos, recreativo-deportivos, agropecuarios,

comerciales e industriales, sin que puedan ser menores a la superficie a que se refiere el parrafo anterior, seran las que

se hacen mencién en el siguiente articulo. Atendiendo a las caracteristicas y requerimientos de la zona en que los
mismos se ubiquen.

Extensiones minimas segun caracteristicas y zonas de los lotes
Articulo 194. La extension minima de los lotes resultantes de una division sera la siguiente:



I. Los ubicados en un fraccionamiento residencial tipo A deberan tener frente minimo de 16 metros y superficie minima
de 600 mz;

Il. Los ubicados en un fraccionamiento residencial tipo B deberan tener frente minimo de 12 metros y superficie minima
de 250 m2.

Ill. Los ubicados en un fraccionamiento residencial tipo C deberan tener frente minimo de 8 metros y superficie minima de
120 m?;

IV. Los ubicados en colonias del Centro Histérico deberan tener frente minimo de 6 metros y superficie minima de 120 m?
excepto los inmuebles catalogados por el INHA 'y por el INBA que no podran ser subdivididos;

V. Los ubicados en un fraccionamiento de urbanizacion progresiva con obras minimas de infraestructura, los de habitacion
popular o los de interés social, deberan tener frente minimo de 6 metros y superficie minima de 105 mz;

VI. Los ubicados en un fraccionamiento industrial para industria ligera deberan tener frente minimo de 10 metros y
superficie minima de 300 mz;

VII. Los ubicados en un fraccionamiento industrial para industria media deberan tener frente minimo de 15 metros y
superficie minima de 800 mz;

VIII. Los ubicados en un fraccionamiento industrial para industria pesada deberan tener frente minimo de 20 metros y
superficie minima de 1000 mz;

IX. Los ubicados en un fraccionamiento campestre de tipo residencial deberan tener frente minimo de 20 metros y
superficie minima de 1000 mz;

X. Los ubicados en un fraccionamiento campestre de tipo rustico deberan tener frente minimo de 15 metros y superficie
minima de 600 mz;

XI. Los ubicados en un fraccionamiento agricola deberan tener frente minimo de 50 metros y superficie minima de 5000
m?;

XIl. Los ubicados en un fraccionamiento comercial deberan tener frente minimo de 6 metros y superficie minima de 105
m2;

XIlI. Los lotes resultantes destinados para un uso diferente a los mencionados deberan tener frente minimo de 6 metros
y superficie minima de 105 m?, y

XIV. Los casos no previstos estaran sujetos a consideracion de la Direccion.

Restricciones

Articulo 195. Las superficies resultantes de la division de un lote o predio perteneciente a un fraccionamiento

autorizado en los términos del Caodigo Territorial, y lo relativo al Titulo Quinto del presente Reglamento, no deberan ser de

medidas inferiores a las que correspondan a los lotes del propio desarrollo, de acuerdo con dicha normativa. Cuando un

desarrollador no ha enajenado lotes, no procede la fusion o divisién de estos y debera, en este caso, solicitar una
relotificacion en los términos de este ordenamiento.

Seccién Segunda
Condiciones para Otorgar el Permiso de Division o Fusién

Condiciones a cumplir
Articulo 196. Para el otorgamiento del Permiso de Division o Fusion de inmuebles, cualquiera que fuere su extension,
se deberan cumplir las siguientes condiciones:



I. Los lotes resultantes no podran tener una superficie menor a la que se establezca para la zona de su ubicacion en el
PMDUOET;

Il. El destino de los lotes resultantes no presente impedimentos para su utilizacion posterior y no generen incompatibilidad
futura de acuerdo a los usos y destinos sefialados en el mismo PMDUOET, y

I1l. Los lotes resultantes cuenten con servicios de agua potable y alcantarillado, y de energia eléctrica.

Analisis técnico y legal
Articulo 197. La Direccién se auxiliara de las demas dependencias municipales, del Organismo Operador y de las
entidades competentes para el andlisis técnico y legal de los expedientes integrados para el tramite de divisiones.

Seccién Tercera
Plazos para Subsanar las Omisiones y para la Expedicion del Permiso

Plazos
Articulo 198. En caso de que la solicitud no cumpla con los requisitos, la Direccién deber& prevenir al interesado, por
escrito y dentro de los tres dias hébiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que subsane la omision dentro del
término de diez dias hébiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.
Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el interesado haya desahogado la prevencion, se
desechara el trdmite, dejando a salvo los derechos para que se inicie uno nuevo.

Analisis de la solicitud y documentacion

Articulo 199. La Unidad Técnica analizara la solicitud y los documentos anexados, de acuerdo a las disposiciones

legales vigentes en la materia y a los aspectos técnicos establecidos en el Cédigo Territorial, en este Reglamento y los
programas municipales.

En caso de que los documentos anexados no cumplan con los requisitos legales y técnicos, la Unidad Técnica
comunicard al interesado en un plazo no mayor de tres dias hébiles siguientes a la recepcidon de la solicitud, para que este
subsane las deficiencias o complemente la documentacién, a efecto de continuar con el tramite.

Si el desarrollador no subsana, corrige o justifica las observaciones que se le requieren, la Unidad Técnica, dentro del
plazo de 10 dias habiles a partir de la notificacion como se menciona en el articulo 396 del Codigo Territorial, desechara
esta y se ordenara el archivo de la solicitud.

Recepcion de la solicitud corregida

Articulo 200. La Direccion recibird nuevamente el oficio de solicitud en dos tantos, indicando los requisitos solicitados

por esta Unidad Técnica, para dar continuidad al tramite correspondiente y revisard nuevamente el expediente, y si asi

procede otorgara la autorizacion correspondiente, especificando el nimero de lotes aprobados, medidas y superficies,

sefialando al solicitante la obligacion de inscribirla en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Partido Judicial

correspondiente. La Direccidon debera entregar la autorizacion, una vez que se haya cubierto el pago de los derechos
correspondientes y solicitara la copia del pago, para su comprobacién y archivo en su expediente.

Plazo para su expedicion
Articulo 201. Los Permisos de Divisién o Fusion deberan expedirse dentro de los tres dias habiles siguientes a
aquel en que se presento la solicitud con los requisitos respectivos.

Seccion Cuarta
De las Divisiones de Copropiedad, Adjudicaciones Testamentarias e Intestamentarias, Adjudicaciones por via de
Remate Judicial y por Donaciones

Exclusiones
Articulo 202. Quedan excluidas del régimen del Cadigo Territorial, las resoluciones que se emitan con motivo de la



particion de una herencia, asi como la division o fusién forzosa derivada del cumplimiento de obligaciones civiles,
determinada por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada.

Procedimiento

Articulo 203. Para los efectos del articulo anterior, el procedimiento aplicable a las divisiones o fusiones de

copropiedad, adjudicaciones testamentarias e intestamentarias, adjudicaciones por la via de remate judicial, donaciones

gratuitas entre familiares en linea recta sin limite de grado, donaciones entre consortes, obligaciones civiles y otras
resoluciones judiciales de caracter civil, sera el siguiente:

I. En la divisién o fusién de una copropiedad se presentara con la solicitud, el convenio de division o fusion, o la resolucién
judicial que la ordene y del auto de ejecutoria;

Il. En las adjudicaciones testamentarias o intestamentarias, se presentara la solicitud con los documentos base de ellas
y de los autos que declaren que han causado estado, cuando asi sea procedente, cuando el tramite sucesorio se realice
ante Notario Publico, se presentara el proyecto de particion en los términos del parrafo primero, del articulo 674, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de Guanajuato;

lll. En las adjudicaciones de via de remate judicial, se presentard con la solicitud copia certificada de la diligencia
correspondiente;

IV. En el caso de las donaciones gratuitas, entre parientes en linea recta y entre consortes, se presentaran con la solicitud
los documentos certificados que acrediten esa circunstancia;

V. La Unidad Técnica analizard la solicitud y los documentos anexados y producird dentro de un plazo no mayor de tres
dias habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, la resolucién correspondiente;

VI. Cuando se trate del hecho notorio consistente en que en un mismo inmueble han construido su casa habitacion uno o
mas familiares, ser& necesario previa solicitud, que la Unidad Técnica dictamine sobre la situacion y la necesidad de dividir,
respetando las dimensiones de lote minimo de 6 m de frente y una superficie de 105 m2 para que pueda ser autorizada la
division solicitada, en este caso no procede la autorizacion ficta, y

VII. Cuando la division o fusion sea forzosa debido a alguna necesidad, sea de caracter de salud, econémica, se debera
demostrar la autenticidad de cualquiera que fuere la situacion de su necesidad, ante la fe de un Notario Publico, y esté al
corriente de los impuestos correspondientes del inmueble construido y dividido de hecho, que se encuentren destinados
al uso habitacional, sin dejar de tomar en cuenta lo que menciona este ordenamiento, los reglamentos municipales y el
Caodigo Territorial.

Seccién Quinta
De la Divisién o Fusion de Inmuebles Ejidales bajo el Régimen de Dominio Pleno, Inmuebles Rurales e
Inmuebles de Valor Arqueoldgico

Respeto del derecho de preferencia

Articulo 204. Tratandose de inmuebles ejidales sobre los que se haya adquirido el dominio pleno, el propietario

interesado en realizar alguna enajenacion sobre el bien inmueble de que se trate, debera acreditar que se respeté en favor

del Municipio y del estado, el derecho de preferencia a que se refiere la Ley Agraria y la Ley General de Asentamientos
Humanos.

En comunidades de que no deriven de un fraccionamiento

Articulo 205. Tratdndose de las comunidades rurales que se encuentren delimitadas dentro del PMDUOET, para la

division o fusion de inmuebles que no se deriven de un fraccionamiento, se tendra que considerar, en los lotes resultantes,
la tipologia de la comunidad rural, ademas de contar con un acceso independiente.

De las superficies minimas
Articulo 206. Las divisiones en los inmuebles que no se encuentren en los supuestos del articulo anterior, asi como
aquellos que no se deriven de un fraccionamiento, los lotes resultantes deberan cumplir con las superficies minimas



establecidas para los diversos tipos de fraccionamientos conforme al uso de suelo manifestado por el solicitante, de
conformidad con el Cédigo Territorial y el presente Reglamento.

Inmuebles de caracteristicas especiales

Articulo 207. Los inmuebles catalogados de valor arqueolégico, artistico e histérico ubicados dentro del territorio
municipal, podran fusionarse o dividirse previa autorizacion de las autoridades competentes.

Seccion Sexta
De las Atribuciones de los Notarios y Registradores Publicos

Referencia normativa
Articulo 208. Los Notarios publicos tendran las atribuciones que les permite el Coédigo Territorial.
Negativa de inscripcién de una escritura

Articulo 209. El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio negara la inscripcion de cualquier escritura publica
gue contenga alguno de los actos a que se refiere este Titulo, si no cuenta con los permisos correspondientes.

Seccion Séptima
De los Requisitos para la Regularizacién de Inmuebles con Divisiones o Fusiones Existentes

Requisitos y condiciones
Articulo 210. La Direccién podra regularizar aquellos inmuebles que se hayan dividido o fusionado sin obtener la
autorizacion correspondiente, siempre y cuando cumplan como minimo con los siguientes requisitos:
I.  Que no se deriven de un fraccionamiento;
Il. Tener una antigiiedad minima de 5 afios, comprobable de divisién o fusién y construccion;
Ill. Encontrarse dentro de zona urbana, y
IV. Que las partes resultantes:
a) Tengan acceso independiente a la via publica;
b) No tengan areas comunes o muros medianeros, y
¢) No estén sujetas al régimen de propiedad en condominio.

CAPITULO Il
De las Exclusiones del Régimen Normativo

Motivos de exclusion

Articulo 211. Quedan excluidas del régimen del presente Reglamento las resoluciones que se emitan con motivo

de la particion de una herencia, asi como la divisién o fusién forzosa derivada del cumplimiento de obligaciones civiles,
determinada por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada.

CAPITULO IV
De la Negativa de Autorizacion de Divisidon o Fusion de Inmuebles



si no cuenta con el Permiso de Divisién o Fusion.

Causa de la negativa
Articulo 212. El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio negara la inscripcion de cualquier escritura publica

Nulidad

Articulo 213. Seran nulos de Pleno Derecho, cualquier acto que se expida o celebre en contravencién de este
ordenamiento, de los reglamentos municipales y del Codigo Territorial.

TITULO CUARTO
De los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

CAPITULO |

Disposiciones Generales

|. Disefio Urbano;

Especificaciones
Articulo 214. Los proyectos de fraccionamientos y desarrollos en condominio, asi como las obras de urbanizacion,
deberan sujetarse a las especificaciones técnicas establecidas por la Direccion, la JUMAPAC y la CFE en cuanto a:

Il. Sistemas de agua potable, drenaje y alcantarillado sanitario y pluvial;

I1l. Pavimentacion;

IV. Electrificacion y alumbrado publico;
V. Vialidades y su sefializacion vial,
VI. Nomenclatura, y

VI

. Amenidades.

Articulo 215. La clasificacion de los fraccionamientos y desarrollos en condominio sera conforme a lo establecido en
el Articulo 402 del Cédigo Territorial, y de acuerdo a la siguiente tabla:

DENSIDAD

CLASIFICACION

H-0 habitacional de 0 a 30 hab./ha

H-1 habitacional de 31 a 100 hab./ha

Campestre o Residencial A

H-1.5 habitacional de 101 a 150 hab./ha

H-2 habitacional de 151 a 200 hab./ha

Residencial B

H-2.5 habitacional de 201 a 250 hab./ha

H-3 habitacional de 251 a 300 hab./ha

Residencial C

H-3.5 habitacional de 301 a 350 hab./ha

H-4 habitacional de 351 a 400 hab./ha

Interés Social

HDB habitacional departamental de densidad
baja hasta 400 hab./ha

Residencial / Interés social

HDM habitacional departamental de densidad
media hasta 450 hab./ha

Popular/ Interés Social / Residencial

acceso independiente, de densidad media hasta
450 hab./ha

HDA habitacional departamental de densidad Residencial
alta hasta 550 hab./ha
HDM habitacional departamental mixto con Residencial




HDA habitacional departamental mixto con Residencial
acceso independiente, de densidad alta hasta
550 hab./ha

Normas técnicas

Articulo 216. Los desarrolladores deberan atender a las normas técnicas establecidas en el Cadigo Territorial y en

este ordenamiento, para proyectar la distribuciéon de lotes, viviendas, departamentos o locales y su agrupamiento en

manzanas o edificios; la localizaciéon de areas de equipamiento urbano, areas verdes y espacios abiertos destinados para

recreacion; el trazo de calles, avenidas y andadores, cruceros y entronques de acuerdo a su funciéon y nivel de servicio,
asi como la sefializacién y mobiliario urbano.

Areas de donacion

Articulo 217. Las areas de donacion que sean entregadas en propiedad al Municipio, estaran ubicadas y distribuidas

estratégicamente atendiendo a las necesidades del propio desarrollo en cuanto a equipamiento urbano y areas verdes.

Las areas de donacion que entregue el desarrollador al Municipio deberan estar forestadas, equipadas y urbanizadas,

asimismo cuando el fraccionamiento se desarrolle en una superficie de hasta una hectérea, el area de donacion sera en

una sola porcién. Cuando la superficie en la que se lleve a cabo el fraccionamiento sea mayor a la referida, la Direccién
determinara por medio de un estudio, las porciones en que el desarrollador entregaré dicha area de donacion.

La Direccion podra autorizar que las areas de equipamiento urbano se ubiquen fuera del fraccionamiento, siempre y
cuando en la zona en que este se localice, se encuentre satisfecho ese requerimiento. En este caso, la superficie a recibir
por parte del Municipio debera ser equivalente al valor comercial incluyendo dotacion de servicios y obras de urbanizacion
del inmueble que, por dicho concepto, deberia entregarle el desarrollador.

Areas de equipamiento urbano

Articulo 218. La Direccién determinara las areas de equipamiento urbano a que se refiere el articulo anterior, previo
estudio que debera presentar el desarrollador, el cual debera contener los siguientes puntos:

I. Radio de estudio de 1,000 metros, en el contorno del predio a desarrollar, para lo cual debera tomarse en cuenta de los
desarrollos habitacionales contiguos, el tipo de fraccionamiento y los elementos geograficos y topograficos existentes;

Il. Equipamiento existente, el nimero de areas de donacion que tienen los desarrollos con sus usos, revision de areas
verdes, de equipamiento basico y del equipamiento zonal, y

Ill. Planeacion del equipamiento dentro del desarrollo, como el tipo de desarrollo, densidad de poblacion, caracteristicas

del desarrollo, tipo de vivienda, dosificacion y distribucion de las areas de donacién y requerimiento de equipamiento.

Obras indispensables para desarrollar un fraccionamiento
Articulo 219. Los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, excepcion hecha de los de urbanizacion progresiva,
deben contar con las siguientes obras e instalaciones:
I. Vialidades urbanas;
Il. Red de agua potable;

Ill. Red de drenaje y alcantarillado, sanitario y pluvial;

IV. Sistema para la conduccién de aguas pluviales, indicando su canalizacion y destino, o su conexién a colector pluvial
en caso de existir;

V. Red de energia eléctrica, alumbrado publico, gas natural y preparacion para acometidas domiciliarias;
V1. Pavimentacion;

VII. Guarniciones disefiadas para el acceso vehicular a las banquetas;



VIIl. Banquetas o aceras;

IX. Rampas para discapacitados;

X. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles de acuerdo al disefio de la Direccion;
XI. Areas de uso coman;

XlI. Area de donacion;

XIII. Areas de recoleccién y contenedores para residuos orgénicos e inorganicos;

XIV. Areas verdes, forestadas y equipadas;

XV. Sefializacion y dispositivos de control vial;

XVI. Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los requerimientos;

XVII. Instalaciones y equipos de seguridad para la atencion de emergencias en desarrollos en condominio de tipo vertical,
y

XVIII. Areas de recoleccién y contenedores para residuos organicos e inorganicos.

Articulo 220. Cuando en el desarrollo en condominio como en privadas donde se construyan viviendas en el caso de
que el suministro de agua potable provenga de una toma comun, deberan instalarse medidores de manera individual por
cada lote o vivienda.

Articulo 221. El disefio de la traza del desarrollo debera respetar la estructura vial existente en los desarrollos
colindantes y la establecida en el PMDUOET de acuerdo al dictamen de congruencia, debiendo considerarse como maximo
una separacion entre vialidades de ciento ochenta metros, excepto en los fraccionamientos campestres, industriales y
agropecuarios, que podran tener una separacion maxima de trescientos ochenta metros.

Cuando se trate de bardeados perimetrales en fraccionamientos y desarrollos en condominio, por imagen urbana y
seguridad no podra haber tramos de mas cien metros de barda continuos debiendo de ser seccionados o por lotes con
frente al exterior, locales comerciales, rejas 0 accesos vehiculares que den transparencia y que del otro lado se ubiquen
areas verdes.

Consideraciones para otorgar los Permisos
Articulo 222. Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la Direccion debera tomar en cuenta:

I. Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el Cadigo Territorial, el PMDUOET y las demas disposiciones
juridicas aplicables en la materia;

Il. Los rangos de densidad de poblacién y los coeficientes de ocupacion del suelo, determinados en el PMDUOET;
Ill. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura publica y del equipamiento urbano existentes o por construirse;

IV. La autosuficiencia de los servicios urbanos en los fraccionamientos o desarrollos en condominio que no puedan
articularse con la red basica de los servicios publicos;

V. La organizacion y control de la red de comunicacion vial, de los estacionamientos y del sistema de transporte publico;

VI. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de los centros de poblacion;



VII. La adecuacion del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, a fin de controlar la ejecucién de obras o
proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano, asi como la proteccion al ambiente, los recursos naturales, el
patrimonio cultural urbano y arquitectonico, el paisaje y la imagen urbana;

VIII. Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones y restricciones por alineamiento de construccion de
inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o areas de los fraccionamientos o desarrollos en condominio normados
por el Codigo Territorial, y

IX. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio se sefialen en las normas técnicas y
disposiciones legales aplicables en la materia.

Caracteristicas de los sistemas viales primarios
Articulo 223. Las vialidades que integran el sistema vial primario deben tener las siguientes caracteristicas:

I. La traza se establecera en funcion de los puntos cardinales y debe atender a los lineamientos considerados en el
PMDUOET;

Il. La seccion transversal se determinara de conformidad con el presente Reglamento;
IIl. Su destino primordial es la circulacion de vehiculos en alta y baja velocidad, y

IV. Las demés que determinen las autoridades municipales competentes, en los términos del Codigo Territorial y de este
Reglamento.

Caracteristicas de los sistemas viales secundarios
Articulo 224. Las vialidades que conforman el sistema vial secundario deben tener las siguientes caracteristicas:

I. Soportar la circulacion de vehiculos en baja velocidad,;

Il. Debe atender a los lineamientos del PMDUOET;

Ill. La seccion transversal se determinara de conformidad con el presente Reglamento, y
IV. Ofrecer alternativas de viajes entre zonas de corto recorrido.

Caracteristicas de los sistemas viales terciarios
Articulo 225. Las vialidades que conforman el sistema vial terciario deben tener las siguientes caracteristicas:

|. Calles Locales:

a) En los fraccionamientos residenciales tipo A, B o C, tendran un arroyo vehicular que no sera menor de 7 metros y su
seccion transversal de paramento a paramento, tendra un minimo de 12 metros;

b) En los fraccionamientos comerciales, tendran un arroyo vehicular que no serd menor de 14 metros y una seccion
transversal de paramento a paramento que no sera menor de 19 metros;

c) En los fraccionamientos industriales, tendran un arroyo vehicular que no serd menor de 14 metros y una seccion
transversal de paramento a paramento que no sera menor de 19 metros;

d) En los fraccionamientos de interés social o de habitacion popular, tendran un arroyo vehicular que no serd menor de 7
metros y una seccidn transversal de paramento a paramento con un minimo de 11 metros;

e) Sélo se permitiran en un sélo sentido de circulacion, y

f) Cuando dividan dos o mas tipos de desarrollos deberan contemplar la seccién mayor dependiendo del desarrollo que se
trate.



Il. Calles Cerradas:

a) Tendran un arroyo vehicular de un minimo de 9 metros en doble sentido de circulacién, y su seccion transversal de
paramento a paramento sera de 13 metros;

b) En los fraccionamientos industriales tendran una longitud maxima de 120 metros y un retorno de 32 metros de diametro
como minimo de guarnicién a guarnicion;

c¢) En los demas tipos de fraccionamientos tendran una longitud maxima de 90 metros lineales y un retorno en forma de
“T” perpendicular a la vialidad o de forma circular con un diametro de 21 metros como minimo de guarnicién a guarnicion,

y

d) Solo se permitiran en aquellos casos en que la Direccién determine su conveniencia, atendiendo tanto a la propuesta
del disefio urbano del desarrollo, como a la movilidad vial de la zona.

De las banquetas de los sistemas viales

Articulo 226. Todas las banquetas de los sistemas viales antes mencionados deberan tener como minimo una seccion

de 2.20 metros y deberan incluir una guarnicion de 0.20 metros tipo “pecho de paloma” para acceso vehicular, asi como
un &rea de circulacion peatonal con la superficie restante.

Sin perjuicio de lo que se establece en el parrafo anterior, la Direccion podra valorar, por si o bien a peticién del
desarrollador, otros tipos de disefios de banquetas, sin que la seccion de la banqueta pueda ser de menores dimensiones
a lo establecido en dicho parrafo.

Asimismo, los desarrolladores deberan prever en su disefio urbano, un sistema de rampas para que, en su ejecucion,
las personas con capacidades diferentes cuenten con facilidades para su desplazamiento en banquetas, cruces de
vialidades y éareas a desnivel; la longitud y ancho minimos serda de un metro, debiendo contar con superficies
antiderrapantes, y la sefializacion adecuada para su proteccién aplicando pintura color amarillo trafico.

Articulo 227. Las banquetas que tengan una seccion superior a las establecidas en el parrafo anterior, deberan incluir
un &rea ajardinada equivalente a una tercera parte del ancho total de las mismas, con colindancia al arroyo vehicular;
ademas de un area de circulacion peatonal equivalente a dos terceras partes.

Dentro del area ajardinada se propone plantar arboles que no necesariamente consuman mucha agua, tal y como
ciprés italiano, haya o fresno.

La seccion de las guarniciones debera ser contemplada fuera de las dimensiones de las banquetas, y sera de 20cm,
de ancho.

Cuando se trate de edificios de gran altura, las banquetas deberan construirse en proporcién a este. Las banquetas
deberan ser construidas a base de concreto hidraulico, o en su defecto ser soportadas mediante un estudio de mecéanica
de suelos de un laboratorio certificado y autorizado por la Direccion, con base a las normas técnicas establecidas en el
presente Reglamento.

Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, el Municipio ordenara los trabajos de reparacion o reposicion con cargo
a los propietarios o poseedores.

De los motivos de acceso a los fraccionamientos
Articulo 228. Se permitiran motivos de acceso, siempre y cuando se cumpla las condicionantes siguientes:

I. El desplante de los motivos de acceso no sean considerados como areas de donacion;
Il. Que la superficie que ocupe el desplante del motivo de acceso se escriture a favor del Municipio y que el cuidado,

mantenimiento y conservacién corran a cuenta del desarrollador, durante el desarrollo del fraccionamiento y garantizar su
mantenimiento hasta la entrega recepcion del conjunto habitacional al Municipio;



IIl. Que las instalaciones permitan el libre transito vehicular y peatonal;

IV. Respeten un radio de giro interior de 9 metros como minimo en el acceso y salida vehicular, o en su caso a lo que se
derive del dictamen de impacto vial;

V. Cuenten con un arroyo vehicular que incluya el sobre ancho de la vialidad producto del radio de giro, y
VI. Se garantice un galibo minimo a los 5.50 metros.

Tratandose de desarrollos en condominio, los motivos de acceso deberan atender a las condicionantes antes
sefialadas, con excepcioén de lo establecido en la fraccion 11, asi como las que, en su caso, le sefiale el dictamen de impacto
vial; en este supuesto, las instalaciones se ubicaran a una distancia minima de 5 metros hacia el interior del predio con
respecto al parametro perpendicular de la vialidad publica.

De las casetas de control de acceso
Articulo 229. Se autorizara la colocacion de casetas de control de acceso en los fraccionamientos y desarrollos en
condominio siempre y cuando el desarrollador solicitante cumpla con las condiciones y lineamientos siguientes:

I. Unicamente se otorgara el visto bueno de las casetas de acceso para vialidades cuya clasificacion sea de tipo terciaria
o local, las cuales estén constituidas como un circuito vial y que la vialidad no sea continuaciéon de otra calle interna o
externa del fraccionamiento;

Il. El area donde se desplante y se ubique la caseta deberd de considerarse como area de servicio en el Dictamen de
Proyecto de Disefio Urbano, de tal manera que no esté constituido como via publica y tampoco podra desplantarse en
area de donacion; el motivo de acceso, la caseta o pluma de acceso debera ser escriturada por el Desarrollador en favor
del Municipio, y se otorgard en administracion a favor del Comité de Colonos del desarrollo, en el entendido de que este
se har& cargo de su cuidado y mantenimiento, y si no lo aceptase, la Direccion removera la pluma de acceso o caseta de
control;

Ill. No se permitira la colocacion de ningun tipo de elemento que obstruya el libre transito;
IV. Debera garantizar en las banquetas las rampas, asi como el libre transito de las personas con capacidades diferentes;

V. Se debera garantizar en todo momento la libertad de transito, ante ello, el desarrollador debera realizar las medidas
necesarias para que cualquier persona pueda ingresar y transitar, ya sea en su vehiculo o caminando, dentro del
fraccionamiento, lo anterior a fin de no violar la garantia constitucional que consagran los articulos 11, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; para ello y si hubiere alguna persona encargada de la seguridad
del fraccionamiento que se ubique en la caseta de vigilancia, debera de permitir el libre paso a cualquier persona, llevando
un registro de personas y vehiculos que ingresen, siendo que no debera requerirles documentacion;

VI. Las vialidades externas e internas y las areas de donacidon que por su ubicacidbn se encuentren dentro del
fraccionamiento seguiran siendo propiedad del Municipio y cualquier persona podra acceder a ellas;

VII. La autorizacion de una caseta de vigilancia o control de acceso en el fraccionamiento, sera vigente hasta en tanto la
Direccion decida revocarla, previa sustanciacion del procedimiento correspondiente, por lo que quien las tenga bajo su
responsabilidad debera proceder a su retiro inmediato;

VIII. De existir alguna inconformidad o queja justificada respecto al funcionamiento u operacién de la caseta de vigilancia
y plumas de control de acceso, el Comité de Colonos debera presentar a la Direccion, el Acuerdo tomado en Asamblea

General, mismo que sera analizado por la dependencia para determinar lo procedente, y

IX. Para fraccionamientos concluidos y municipalizados, este tramite podra ser realizado a través del comité de colonos
reconocidos ante la Direcciéon de Desarrollo Social y Humano.

Retiro del motivo de acceso o de la caseta de control



Articulo 230. Debera retirarse el motivo de acceso o la caseta de control de acceso, cuando se incumplan alguna de
las condicionantes sefaladas en los articulos anteriores, o asi lo ordene alguna autoridad municipal competente, previa
sustanciacion del procedimiento correspondiente.

De las instalaciones para prestacion de servicios
Articulo 231. Las instalaciones para la prestacion de los servicios, en banquetas y arroyo vehicular, se ubicaran de la
siguiente manera:

I. A partir del paramento y en una franja de 60 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 90 centimetros, de la
red de distribucion de agua potable;

Il. Contigua a la anterior y en una franja de 30 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 90 centimetros, de la
red de distribucion de energia eléctrica;

Ill. Contigua a la anterior y en una franja de 30 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 90 centimetros, la red
de telefonia regulada y autorizada por la instancia ejecutora;

IV. Colindante con el area de jardin, en direccion al paramento y en una franja de 30 centimetros de ancho, a una
profundidad maxima de 90 centimetros, de la red de alumbrado publico;

V. A partir del inicio de la guarnicién y en una franja de 50 centimetros de ancho maxima, a una profundidad minima de
90 centimetros;

VI. Lared de drenaje sanitario debera instalarse:

a) En el centro del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90 centimetros medidos a partir de la parte superior del
ducto, tratdndose de vialidades de un solo cuerpo, y

b) En el centro del carril colindante con la banqueta, en vialidades de dos o méas cuerpos.

VII. La red de drenaje pluvial debera instalarse bajo la superficie de rodamiento del arroyo vehicular, a una profundidad
minima de 90 centimetros.

En el caso de las fracciones I, 11, 11, IV y V podran instalarse ductos unidos por registros y en todo caso debera avalarse
la propuesta de disefio por la Direccion, la JUMAPAC y la CFE en el ambito de sus competencias. Las profundidades de
las instalaciones de energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable y telefonia seran medidas a partir del nivel de piso
terminado (banqueta) y hasta el desplante del ducto. Las restantes seran medidas a partir de dicho nivel y hasta el lomo
de tubo. Las instalaciones a que se refieren las fracciones de la | a la V deben estar sefializadas conforme a las normas
oficiales correspondientes. Asimismo, la ubicacion de los sistemas de medicion sera el que sefialen la Direccion, la
JUMAPAC y la CFE en el ambito de sus respectivas competencias. En su caso, deberan colocarse en un murete de
resguardo.

Las medidas sefialadas en este articulo, son las minimas requeridas y quedaran sujetas a lo que dictaminen las
dependencias, instancias u organismos operadores competentes. Las instalaciones en via publica referidas a la telefonia,
gas natural y demas servicios deben ser subterraneas y cumplir con las normas oficiales vigentes, siendo la Direccion la
responsable de la autorizacién del disefio.

Las bocas de tormenta instaladas para descarga pluvial, deberan tener como medida minina 60 x 40 centimetros, y estaran
divididas de la siguiente manera:

a) Se ocupara un tercio del ancho de la boca de tormenta para descarga pluvial al area ajardinada, con una pendiente del
30%.

b) Las dos terceras partes de la boca de tormenta seran destinadas a la descarga pluvial dirigida al colector municipal.



c¢) Cada boca de tormenta tendra una malla metalica o plastica de resguardo para recoleccién de objetos sélidos, y evitar
filtraciones al colector municipal. Esta misma se colocara en la parte inferior de la boca de tormenta, o bien en el inicio del
tubo de desagie.

Una vez formalizada la entrega — recepcion de las obras de urbanizacion relativas a las banquetas y arroyo vehicular
no podra ser autorizada la instalacion subterranea de los servicios a que se refiere el parrafo anterior, sino hasta que
hubiesen transcurrido por lo menos 10 afios; salvo las reparaciones que resulten necesarias de los servicios ya existentes.

De los transformadores de energia eléctrica

Articulo 232. En los fraccionamientos los transformadores de la red de distribucion de energia eléctrica oculta, podran
instalarse en superficies que den frente a la via publica. No deben invadir la banqueta o arroyo peatonal y deberan
escriturarse a favor del Municipio.

El proyecto urbano reconocido en la aprobacion de la traza debe asegurar la adecuada ubicacién de la infraestructura
requerida de acuerdo al disefio urbano del desarrollo propuesto.

En este caso, las superficies que ocupen estos transformadores seran consideradas vias publicas, debiendo
identificarse como tal en la entrega que realice el desarrollador respecto de las obras de urbanizacién y vias publicas.

En el permiso de venta se determinaran los lotes que sufriran alguna variacion en cuanto a su superficie, con motivo
de lo dispuesto en el presente articulo.

Del sistema vial alternativo
Articulo 233. Las vialidades que conforman el sistema vial alternativo tendréan las siguientes caracteristicas:

|. Los andadores:

a) No podran ser tomados como areas verdes; areas de estacionamiento, areas privativas o libres en condominio, ni
tampoco como areas de donacién;

b) No podréan transitar vehiculos motorizados salvo los de emergencia. Su prioridad es peatonal;

¢) Tendran una seccion transversal minima de 6 metros de paramento a paramento cuando no cuenten con area de jardin,
y

d) Los andadores que cuenten con &reas ajardinadas tendran 6.50 metros minimo de seccidn de paramento a paramento,
respetandose una seccion libre de 4.50 metros a lo largo del andador y de 3.50 metros tratandose de desarrollos en
condominio. Toda la jardineria tendra una guarnicién a nivel del arroyo de circulacion;

IIl. Las Ciclo-vias:

a) Tendran una seccion transversal minima de 1.50 metros por sentido de circulacion;

b) Deben ubicarse dentro de parques o espacios publicos o restricciones federales como rios y arroyos reconocidos en el
plan maestro de ciclo-vias, y

¢) Cuando se ubiquen dentro del sistema vial primario y secundario deberan estar colindantes a las banquetas, podran
ubicarse sobre camellones siempre que este cuente con seccion igual o mayor a 10 metros al igual que la pista para trotar.

Ill. Pistas para trotar de bajo impacto:

a) Tendran una seccion transversal minima de 1.50 metros cuando sea de ida y vuelta, y de 0.75 metros cuando sea a
ambos lados de la ciclo-via;

b) Podran ubicarse dentro de parques publicos o restricciones de rios y arroyos;



c) En el sistema vial primario solo se podran alojar en el camellén siempre que este cuente con una seccién minima de 6
metros;

d) En el sistema vial secundario podran alojarse colindantes con banquetas, y

e) El acabado superficial de la pista debera de ser de materiales que brinden un amortiguamiento suficiente para reducir
el dafio en las articulaciones debido al impacto.

Respeto de la estructura vial existente

Articulo 234. El proyecto de disefio urbano de un fraccionamiento o desarrollo en condominio debera respetar la

estructura vial existente en los desarrollos colindantes y la establecida en los planes y programas de desarrollo urbano
vigentes.

Asimismo, debera considerar una longitud maxima de 180 metros lineales para las manzanas, excepto en los
fraccionamientos campestres, industriales y agropecuarios, en los que podran tener una longitud maxima de 380 metros
lineales. No se exigira la continuidad de vialidades ni la longitud de las manzanas cuando exista un elemento fisico o
natural que la impida.

Radio de giro en las esquinas de manzana

Articulo 235. En el disefio de los fraccionamientos o desarrollos en condominio, se debera dejar previsto en las

esquinas de las manzanas el radio de giro adecuado para la circulacién de los vehiculos que contemple el proyecto el cual
seré calculado en la MIV de acuerdo al disefio del sistema vial.

Ubicacidn de postes y sefialamientos en las banquetas
Articulo 236. Los postes del alumbrado publico, sefialamientos, indicadores o letreros de cualquier otro tipo, debera
ubicarse en las areas de jardin de las banquetas, sin obstaculizar el area de circulaciéon de peatones ni de los vehiculos.

Célculo de los servicios basicos
Articulo 237. Los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado sanitario, deberan ser calculados de acuerdo a la
poblacién proyectada, con base en el nimero de lotes reales autorizados y considerandose una poblacion de acuerdo al
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI). Para los efectos del calculo técnico del proyecto, la capacidad
minima de las instalaciones se debe calcular de acuerdo al valor maximo del rango de densidad de poblacién que
corresponda a la zona de ubicacién del desarrollo, conforme a lo establecido en la aprobacion de la traza correspondiente,
asi como a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, conjunta o indistintamente con las normas dictadas por la
Direccion y la JUMAPAC.

De la capa de rodamiento en las vialidades

Articulo 238. La capa de rodamiento para los sistemas viales primario y secundario sera preferentemente de concreto

hidraulico. Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion podra autorizar que se utilice otro tipo de pavimento, siempre y cuando
el disefio de este garantice una vida atil minima de 30 afios.

Las caracteristicas y espesores de las capas que conformen la estructura de pavimento, se determinaran a partir de
los estudios de geotecnia y disefio de pavimento presentados por el desarrollador, el cual debera ser avalado por parte de
la Direccion. El criterio para la autorizacion de una determinada estructura de pavimento, se basara en el cumplimiento de
adecuadas caracteristicas de resistencia, durabilidad, comportamiento y seguridad.

Espesor minimo de la capa de rodamiento

Articulo 239. El espesor minimo para la capa de rodamiento de las vialidades que conforman el sistema vial terciario

sera de 15 centimetros en concreto hidraulico y con una resistencia minima a la flexion de Mr=38 kg/cm2. Sin perjuicio de

lo anterior, la Direccién podra autorizar que se utilice otro tipo de pavimento, siempre y cuando el disefio de este presentado

por el desarrollador y aprobado por la citada dependencia, garantice una vida util minima de 30 afios. En el caso del

sistema vial alternativo la capa de rodamiento podra ser de cualquier tipo de material aprobado por la Direccién, siempre
y cuando se garantice la misma duracion sefialada por el parrafo anterior.

Autorizacion de pavimentos en asfalto



Articulo 240. Tratdndose de fraccionamientos de vivienda de interés social, se autorizaran pavimentos en asfalto en
el mayor nimero de vialidades que asi lo permitan, a excepcion de las vialidades tipo inter-barrios, primarias y ejes
metropolitanos. Ademas, la duracién de estos pavimentos no podra ser menor a 10 diez afos.

De las guarniciones

Articulo 241. En todos los Sistemas Viales, las guarniciones seran de concreto hidraulico y las banquetas se
construirdn de ese mismo material o de cualquier otro tipo de pavimento que autorice la dependencia sefialada en el
parrafo anterior.

Sobre las guarniciones de las areas de donacién en favor del Municipio, se debera marcar fisicamente con una placa
gue sefiale toma domiciliaria, haciendo referencia a la ubicacién de la toma domiciliaria que correspondan a los servicios
descritos a continuacion: Agua, Luz, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial.

Donacion de arboles por el desarrollador

Articulo 242. El desarrollador debera donar un arbol por cada uno de los lotes, unidades, locales o las viviendas que
integren el proyecto de disefio urbano, los cuales deberan plantarse en los lugares que determine la Direccion, de
conformidad con lo establecido en el dictamen de impacto ambiental.

Tipos de fraccionamientos

Articulo 243. Para la construccion de los fraccionamientos a que se refiere el Codigo Territorial, se aplicaran en lo
conducente los pardmetros establecidos en el Titulo Segundo de este Reglamento clasificandose los diferentes tipos de
desarrollos conforme a su densidad, en los siguientes:

I.  Campestre RUstico;

Il.  Campestre Residencial;

Ill.  Residencial A;

IV. Residencial B;

V. Residencial C;

VI.  Habitacional popular o de interés social;
VII. Industria ligera;

VIII. Industria mediana;

IX. Industria pesada,;

X. Industria de alto riesgo;

Xl.  Turistico, recreativo o deportivo;
XIl.  Agropecuario, y

Xlll. Comerciales.

En los proyectos de disefio urbano de los fraccionamientos, se podran prever diferentes tipos de uso considerando las
disposiciones que establezca el Titulo Segundo de este Reglamento, para la zona en que aquellos se ubiquen.

Tipos de desarrollos en condominio

Articulo 244. En la construccion de los desarrollos en condominio a que se refiere el Cédigo Territorial, se aplicaran

en lo conducente los parametros establecidos en el Titulo Segundo del presente Reglamento, clasificandose los diferentes
tipos de desarrollos en condominio conforme a su densidad, en los siguientes:



.  Habitacional: H1, H2, H2, H3, H4 A, H4 B, H5;
Il. Comercial: C1, C2,C3y C4;

Ill. De Servicios: S1,S2y S3,y

IV. Industrial: 11,12,el3.

Desarrollos en condominio horizontal
Articulo 245. En los desarrollos en condominio horizontal de uso habitacional, se estara atendiendo a las disposiciones
especificas establecidas en el Cadigo Territorial.

Bajo ninguna modalidad se podra autorizar en zonas habitacionales popular o de interés social.

De los desarrollos mixtos

Articulo 246. En los desarrollos mixtos deberan respetarse los parametros de densidad a que se refieren los articulos

anteriores, pero deberan ser compatibles en cuanto al uso y especificaciones técnicas establecidas en el Titulo Segundo
de este Reglamento, segun corresponda a cada tipo de desarrollo.

Fraccionamientos o desarrollos de uso industrial

Articulo 247. El disefio y ejecucion de los fraccionamientos o desarrollos en condominio que se destinen a uso

industrial, bajo el concepto de parques industriales, debera realizarse cumpliendo con lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes.

Para los efectos de este articulo, se establecen las siguientes definiciones:

I. Nave industrial: Es la instalacion fisica o edificacion disefiada y construida para realizar actividades industriales de
produccidn, transformacion, manufactura, ensamble, procesos industriales, almacenaje y distribucion;

Il. Parque industrial: Es la superficie geograficamente delimitada y disefiada especialmente para el asentamiento de la
planta industrial en condiciones adecuadas de ubicacién, infraestructura, equipamiento y de servicios, con una
administracion permanente para su operacion. Este concepto busca el ordenamiento de los asentamientos industriales y
la desconcentracion de las zonas urbanas y conurbadas, hacer un uso adecuado del suelo, proporcionar condiciones
idoneas para que la industria opere eficientemente y se estimule la creatividad y productividad dentro de un ambiente
confortable. Ademas, coadyuva a las estrategias de desarrollo industrial de una region, y

Ill. Terreno industrial: Es el lote o lotes de terreno colindantes entre si ocupados por una misma empresa para la
instalacion de una industria.

De las vias colindantes a las areas verdes y de donacién

Articulo 248. Las vialidades colindantes a las areas de donacion para equipamiento y areas verdes deberan ser

urbanizadas por el desarrollador conforme a las especificaciones que se le establezcan en el propio Permiso de
Urbanizacion.

Todas las vialidades que se le sefialen al desarrollador para el buen funcionamiento vial del fraccionamiento deberan
sefialarse al interior del predio a desarrollar.

No se requerira urbanizar vialidades fuera del poligono, ni presentes ni futuras, a menos que el desarrollador presente
en su proyecto lotes que den al frente de las mismas, en este caso la Unidad Técnica clasificara la colindancia con dichas
vialidades con un uso exclusivamente habitacional, excepcién hecha de los usos que presente el desarrollador desde su
proyecto, siempre y cuando sean compatibles con el PMDUOET.

Limites de la aprobacion de la factibilidad de servicios

Articulo 249. La aprobacion que emitan las dependencias y entidades publicas con respecto a la factibilidad de

servicios y su infraestructura, no constituye autorizacién alguna para la realizacién de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio.



CAPITULO Il
Clasificacion de los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Tipos de fraccionamientos
Articulo 250. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio, se clasifican en:

I. Habitacionales: aquéllos conformados por viviendas o unidades para uso habitacional y que, a su vez, se clasifican en:

a) Populares: aquéllos conformados por viviendas o unidades cuyo monto, al término de su edificacion, no exceda del
valor que resulte de multiplicar por once la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, elevada esa cantidad al afio;

b) De interés social: aquéllos conformados por viviendas o unidades que sean susceptibles de ser adquiridas por
trabajadores de bajos ingresos, sujetos a subsidio federal, estatal o municipal para adquisicién de vivienda, o por viviendas
o unidades cuyo monto, al término de su edificacion, no exceda del valor que resulte de multiplicar por veinticinco la Unidad
de Medida y Actualizacion diaria, elevada esta cantidad al afio;

c¢) Residenciales: aquéllos que se ubiquen dentro de los centros de poblacion delimitados en los programas municipales,
cuyas viviendas o lotes se destinan a uso habitacional unifamiliar, cuyo monto, al término de su edificacion, sea igual o
mayor al valor que resulte de multiplicar por veinticinco la Unidad de Medida y Actualizacion, elevada esta cantidad al afio;
y

d) Campestres: aquéllos que se ubiquen fuera de los centros de poblacion delimitados en los programas municipales,
cuyos lotes se destinan a uso habitacional unifamiliar, cuyo monto, al término de su edificacion, sea igual o mayor al valor
gue resulte de multiplicar por veinticinco la Unidad de Medida y Actualizacion diaria vigente en el Estado, elevada esta
cantidad al afio;

Il. Turisticos, recreativo-deportivos: aquéllos en los que, ademas del uso habitacional, se realizan o fomentan
actividades de esparcimiento, turisticas, deportivas o recreativas, que se ubican en las zonas determinadas para este uso
en el PMDUOET;

Ill. Agropecuarios: aquéllos en cuyos lotes se realizan actividades agropecuarias y que se ubican dentro de las zonas
determinadas para este uso en el PMDUOET;

IV. Comerciales o de servicios: aquéllos en cuyos lotes se establecen bodegas o locales para depdsito y expendio de
mercancias, que se ubican en las zonas determinadas para este uso en el PMDUOET;

V. Industriales: aquéllos en cuyos lotes se establecen fabricas o plantas industriales, que se ubican en las zonas
determinadas para este uso en el PMDUOET, y

VI. Mixtos de usos compatibles: aquéllos en los que se podran determinar diferentes usos y destinos a los lotes que los
conforman, siempre que sean compatibles de acuerdo a lo dispuesto en el PMDUOET vy el presente Reglamento, y no
pongan en riesgo a la poblacion.

CAPITULO Il
De las Obligaciones de los Desarrolladores

Obligaciones
Articulo 251. Los desarrolladores tendran las siguientes obligaciones:

I. Pagar en tiempo y forma las cargas fiscales aplicables, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién fiscal
correspondiente;



Il. Donar al Municipio, dentro de los limites del fraccionamiento o desarrollos en condominio, las superficies de terreno
destinadas a vialidades urbanas de acuerdo al proyecto que se apruebe;

Ill. Liberar, a su costa, el derecho de via requerido para la construccion de las vialidades autorizadas en el Permiso de Uso
de Suelo, de acuerdo a la normativa aplicable en materia de vias generales de comunicacion;

IV. Iniciar a tiempo las obras de urbanizacion, previa autorizacion de la Direccion;

V. Establecer la infraestructura para la prestacion de los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, asi
como las redes y sistemas de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica, pavimentos, banquetas,
parques urbanos y jardines publicos, conforme a las especificaciones que sefialen los reglamentos municipales; incluyendo
las vias de enlace del fraccionamiento a la zona urbanizada mas préxima del centro de poblacién de que se trate;

VI. Donar al Municipio la superficie de terreno que exclusivamente se utilizard para areas verdes y para dotacion de
equipamiento urbano, sin que puedan destinarse a fines distintos; en el caso de las areas destinadas a areas verdes, el
desarrollador debera entregarlas forestadas. Dicha superficie serd deducida del area total del proyecto autorizado en los
términos del Cadigo Territorial. En el caso de desarrollos en condominio, la superficie de donacion fuera del desarrollo
sera determinada en el Titulo Cuarto, Capitulo VII, Seccion Novena del presente Reglamento, pero en ningn caso podra
ser mayor al cuatro por ciento de su superficie. Tratandose de desarrollos en condominio de tipo horizontal de uso
habitacional, la superficie de donacion fuera del poligono condominal no podré ser menor al cuatro por ciento de la
superficie total del desarrollo;

VII. Enterar el importe de los derechos derivados de los tramites y autorizaciones que regula el Cédigo Territorial;
VIII. Otorgar ante el Ayuntamiento y a satisfaccion de este, una garantia que podra ser la de fianza, prenda o hipoteca,
con el propdsito de asegurar las obligaciones consistentes en la realizacion y conservacién de las obras de urbanizacién,
debiendo establecer la forma de garantia que se va a utilizar en cada uno de los desarrollos, la autoridad o autoridades
responsables obligadas a ejecutarla, asi como las fechas de vigencia y los montos a garantizar.

En el supuesto de que se haga efectiva la garantia por parte del Ayuntamiento por incumplimiento del desarrollador, el
destino de la misma sera la ejecucién de las obras de urbanizacién pendientes de realizar, mismas que deberan iniciarse

de inmediato.

Las fianzas que se presenten por parte de los desarrolladores deberan acompafiarse del documento que acredite la
inscripcion de la afianzadora en el padron municipal;

IX. Responder por los vicios ocultos en las obras de urbanizacion de los fraccionamientos o de aquéllas destinadas a la
prestacion de servicios publicos y a la dotaciéon de equipamiento urbano, tratAndose de desarrollos en condominio;

X. Escriturar a favor del Municipio la superficie del area de donacién, y de las vialidades urbanas en su caso. El Notario
Publico seré el que indique el desarrollador;

Xl. Colocar y conservar en el predio donde se autorice el fraccionamiento o el desarrollo en condominio, el aviso donde se
mencionen las caracteristicas de los mismos y las autorizaciones otorgadas;

XIl. Instalar por su cuenta, la sefializacién vial y las placas relativas a la nomenclatura de las calles;
XIIl. Permitir la practica de visitas de inspeccion ordenadas por la autoridad competente;

XIV. Informar por escrito a la Direccidn respecto de cualquier irregularidad o anomalia que se suscite en el
fraccionamiento o desarrollo en condominio;

XV. Cumplir las normas técnicas establecidas en el presente Reglamento;
XVI. Cumplir y ejecutar las observaciones y correcciones que los supervisores autorizados por la Direccion, organismos

operadores o auxiliares realicen, respecto a la ejecucion de las obras de urbanizacion o de la prestacion de los servicios
que les correspondan;



XVII. Urbanizar la o las vialidades de acceso al fraccionamiento o desarrollo, de acuerdo a los requerimientos establecidos
en el permiso de uso de suelo, asi como en la autorizacién de traza y permiso de urbanizacion;

XVIII. Incluir los datos de la autorizacion de la traza y permiso de venta en todos los actos juridicos de traslacion de dominio
que deriven del desarrollo que se trate;

XIX. Para la realizacion de cualquier tipo de publicidad o anuncio, se sujetara a lo establecido en el titulo de anuncios de
este Reglamento;

XX. Tramitar la municipalizacion y entrega del fraccionamiento en la etapa correspondiente, previa obtencion de los
permisos de venta y autorizacion de su calendario para conclusién de obra, en un plazo que no exceda de los seis meses
posteriores a la fecha de terminacion establecida en el calendario de la obra, y

XXI. En el caso de que no realice la entrega-recepcion del fraccionamiento, cubrira los gastos que se vayan generando
por los servicios de electricidad, agua y drenaje, limpia y recoleccién de residuos sélidos urbanos, mantenimiento de
alumbrado, banquetas, calles, sefialamientos, servicios en areas y bienes de uso comin como, aparatos, instalaciones y
demas objetos como cisternas, tinacos, bombas, conductos de gas.

CAPITULO IV
Autorizacion de los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Compatibilidad e integracion a las vialidades existentes
Articulo 252. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio so6lo se autorizaran si son compatibles con los usos,
destinos y densidades establecidos en los programas municipales y se sujetaran a las modalidades que se establezcan
en el permiso de uso de suelo expedido en los términos del Cédigo Territorial.
En todos los fraccionamientos y desarrollos en condominio se deberd asegurar su correcta integracion a las redes de
infraestructura publica y de comunicacion vial.

CAPITULO V
De los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio Sustentables

Requerimientos
Articulo 253. El presente Capitulo establece la infraestructura con que deberan contar los desarrollos en condominio
y los fraccionamientos para cumplir con el principio de sustentabilidad, y atendiendo a sus caracteristicas, deberan incluir
algunos de los siguientes elementos:
I. Celdas fotovoltaicas para la operacion de la red de alumbrado publico;
Il. Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de generacion;
Ill. Red para el suministro de gas natural;

IV. Planta de tratamiento de aguas residuales;

V. Sistemas para la reduccién del caudal, captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para el reabastecimiento de
los mantos freéticos o el riego y conservacion de las areas verdes, o

VI. Calentamiento de agua a través de calentadores solares.
Las viviendas que se construyan como parte de los desarrollos en condominio sustentables o fraccionamientos

sustentables se sujetaran a los lineamientos, criterios y parametros de sustentabilidad que establezca la Comision Nacional
de Vivienda.



El Ejecutivo del Estado y el Ayuntamiento estableceran estimulos e incentivos para promover la realizacion de
desarrollos en condominio sustentables y fraccionamientos sustentables.

CAPITULO VI
De los Desarrollos y Fraccionamientos en Condominio de Urbanizacion Progresiva

Restricciones

Articulo 254. Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social podran realizarse bajo el

procedimiento constructivo de urbanizacion progresiva, a cargo de los organismos publicos competentes o en coordinacion
con estos, previo estudio socioecondmico.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, en el permiso de urbanizacion se sefialara el plazo maximo para concluir
el resto de las obras atendiendo a la magnitud del fraccionamiento.

CAPITULO VII
De las Fases de Gestion de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Fases de gestion
Articulo 255. La gestion de fraccionamientos o de desarrollos en condominio, se efectuara conforme a las fases
determinadas por la realizacion de los actos siguientes:

I. Dictamen de congruencia;
Il. Aprobacion de traza;

Ill. Permiso de urbanizacion, tratandose de fraccionamientos, o permiso de edificacion, en caso de desarrollos en
condominio;

IV. Permiso de venta, y
V. Recepcion de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano.

Consideraciones
Articulo 256. Los documentos sefialados anteriormente no constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de
los inmuebles a que se refieren, ni acreditan la propiedad o posesion de los mismos.

Todos los estudios que la autoridad realice para determinar cualquier Factibilidad, Autorizacion, Dictamen o Permiso
de un desarrollo cualquiera que sea el tipo, deberan tener por objeto analizar el impacto que este generaria sobre la
materia a evaluar, considerando las variables que sean atribuibles tnicamente al propio desarrollo.

Presentacion de la documentacion
Articulo 257. Toda la informacion y documentacion referente a este Capitulo, debera venir respaldada en archivo
digital y entregarse a la Unidad Técnica.

Incumplimiento de requisitos

Articulo 258. Cuando los particulares no cumplan con los requisitos que exige el presente Reglamento para la

expedicion de cada uno de los documentos citados en el presente Capitulo, la Unidad Técnica requerira al solicitante a fin

de que, en un plazo de cinco dias, cumpla con el requisito omitido. En caso de no subsanarse la omisién en dicho plazo,
la peticion se tendra por no presentada.

Prohibiciones
Articulo 259. No se autorizaran fraccionamientos o desarrollos en condominio cuando:



I. No se cumplan los requisitos previstos en el Cédigo Territorial y el presente ordenamiento;
Il. Se contravengan disposiciones de orden publico, y
Ill. Se hayan proporcionado conjunta o indistintamente, datos o documentacion falsa por parte del solicitante.

Regularizaciones

Articulo 260. La Direccion podra autorizar la regularizacion de los fraccionamientos y desarrollos en condominio que

se hayan iniciado sin haber obtenido las autorizaciones previstas en el Cadigo Territorial y el presente Reglamento. Lo

anterior, siempre y cuando cubra los requerimientos y especificaciones establecidas en dichos ordenamientos, sin perjuicio
de las sanciones administrativas que procedan o de la responsabilidad penal o civil en que incurran.

Para tal efecto, el desarrollador debera presentar un peritaje sobre las condiciones y caracteristicas de las obras y
construcciones realizadas o en proceso, avalado por un perito especializado, a partir del cual la Direccién podra autorizar
el tramite que proceda a la situacién que guarde el desarrollo.

Responsiva de un perito especializado

Articulo 261. El disefio de los fraccionamientos o desarrollos en condominio, deberan autorizarse previa responsiva

de un perito especializado, quien debe verificar el cumplimiento de todas y cada una de las especificaciones técnicas que
establezcan las entidades y dependencias publicas y las que se deriven del Codigo Territorial y el presente ordenamiento.

Seccion Primera
De la Superficie Minima de los lotes
Medidas minimas
Articulo 262. Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacionales tendran una superficie minima de 105 m2.
Seccién Segunda
Dictamen de Congruencia del Proyecto de Disefio Urbano
Requisitos

Articulo 263. Para obtener el Dictamen de Congruencia, este debera basarse en la planeacion estratégica del
Municipio para el trazo de vialidades, clasificacion de usos y destinos de suelo y con la dotacion de servicio y equipamiento
urbano.

Articulo 264. Previamente a la aprobacion de traza, el desarrollador debera presentar a la Direccion, el proyecto de
disefio urbano para el tnico efecto de que dictamine sobre la congruencia del mismo con las disposiciones del PMDUOET,
asi como con la estructura urbana de los centros de poblacion, priorizando la consolidacidn urbana, la redensificacién
poblacional de las zonas urbanizadas, la ocupacién de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados dentro del

centro de poblacién, asi como la continuidad urbana del mismo, de manera proporcional a las caracteristicas del proyecto.

Para efecto de darle tramite al Dictamen de Congruencia del proyecto, se solicitara la entrega de los siguientes
documentos:

I. Copia de la documentacién por antecedente de tramites realizados;
Il. Copia de la Escritura Publica de Propiedad;

I1l. Documentos de division o fusion, si fuera el caso;

IV. Copia de recibo predial;

V. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;



VI. Ubicacién del predio en la mancha urbana;
VII. Levantamiento topografico con coordenadas UTM,;
VIII. Estudio de Compatibilidad Urbanistica, y
IX. Copia de la Identificacion Oficial del propietario.
El dictamen se debera emitir dentro de los diez dias habiles siguientes a la presentacién del proyecto de disefio urbano.

Las observaciones que, en su caso, tenga la Direccion se expondran en el dictamen, para que sean tomadas en
consideracion al momento de otorgar la aprobacion de traza y los permisos de urbanizacion o edificacion.

Si dentro del plazo sefialado en este articulo, no se notifica el dictamen, se entendera que no existe inconveniente para

la aprobacion de la traza.

Seccioén Tercera
De las Autorizaciones de Traza

Requisitos basicos
Articulo 265. Para obtener la aprobacion de traza, el desarrollador deberé presentar a la Unidad Técnica:
I. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
1. Escritura de propiedad del area o predio a urbanizar;
Ill. Recibo de predial sin adeudo;
IV. Copia de identificacion oficial del propietario o gestor acreditado;
V. Levantamiento topogréfico con coordenadas UTM de manera impresa en medidas de 90 x 60 cm, y en archivo DWG;

VI. El proyecto de disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, que incluira la propuesta
de lotificacion y de las obras de urbanizacion y de equipamiento urbano;

VII. La certificacidn de clave catastral respectiva;

VIII. El comprobante del pago de los derechos correspondientes;

IX. Factibilidad de los servicios de agua potable, drenaje, energia eléctrica o gas natural;

X. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, indicando el tipo de fraccionamiento;

XI. Copia de la Identificacién Oficial con fotografia del propietario o gestor;

XIl. Levantamiento topogréfico del predio con coordenadas UTM que incluya la localizacion del predio dentro de la mancha
urbana o Municipio, medidas y colindancias, detalles y caracteristicas del entorno mediante descripciones a 50 metros de
su perimetro, impreso a escala legible y en formato digital DWG;

XIll. Dictamen de Congruencia, y

XIV. Cartas de Factibilidad de servicios publicos o cartas de aprobacion de los organismos operadores para la prestacion
de servicios.

Requisitos técnicos adicionales



Articulo 266. Para obtener la autorizacion de traza, el interesado debera presentar, ante la Unidad Técnica de la
Direccion, ademas de los requisitos sefialados en el articulo anterior, lo siguiente:

I. Tres copias del plano del proyecto de disefio urbano;

Il. Copia del proyecto de disefio urbano en medio magnético, de acuerdo al sistemay programas de coOmputo que determine
la Unidad Técnica;

lll. Original del dictamen de impacto ambiental, en caso de ser un desarrollo industrial 0 mixto;
IV. Original del dictamen de impacto vial, y

V. En su caso, los originales o copias legibles de las factibilidades de dotacién de servicio emitidas por la Unidad Técnica,
JUMAPAC y la CFE.

Analisis de la documentacion

Articulo 267. La Unidad Técnica debera analizar la documental e informacion presentada por el desarrollador, y

posteriormente someterla a la consideracion de la Comision, para que otorgue su anuencia, siempre y cuando se reinan
los requisitos juridicos y técnicos requeridos.

Plazo de respuesta a la solicitud de traza

Articulo 268. El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los requisitos, sera de hasta 15

dias habiles, dentro de dicho término, la Direccién deberéa autorizar la traza y por consiguiente el proyecto de disefio urbano

del desarrollo, ello con base a la anuencia que al efecto haya otorgado la Comisién, o en su caso, notificar al particular
sobre la negativa de la misma, fundando y motivando su resolucion.

En la autorizacion de traza, la Direccion establecera las obligaciones y el alcance de las obras de urbanizacion que el
desarrollador debera ejecutar.

Incumplimiento de requisitos

Articulo 269. Si del analisis realizado por la Unidad Técnica, la documental e informacion presentada por el

desarrollador no cumple con los requisitos legales y técnicos requeridos, y habiendo transcurrido el término que establece

el presente Reglamento para que las subsane, se notificard fundada y motivadamente al interesado la negativa sobre la
aprobacion de traza.

Plazo para subsanar las omisiones

Articulo 270. En caso de que la solicitud de aprobacion de traza no cumpla con los requisitos, la Direccion debera
prevenir al desarrollador, por escrito y dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que
subsane la omisién dentro del término de treinta dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya desahogado la prevencion, se
desechara el tramite, dejando a salvo los derechos para que se inicie uno nuevo.

Fraccionamientos que sufran afectaciones derivadas del PMDUOET

Articulo 271. En los fraccionamientos o desarrollos en condominio que sufran afectaciones derivadas del PMDUOET,

por instalaciones de equipamiento urbano o el trazo de vialidades urbanas o cualquiera otra via de comunicacion, dichas

afectaciones se podran considerar hasta el cien por ciento como parte del area de donaciéon para la dotacion de

equipamiento urbano, a excepcion de las vias publicas que el PMDUOET sefiale como restricciones federales, de
conformidad con el convenio que al efecto se celebre entre el Municipio y la autoridad federal.

Tratandose de fraccionamientos o de desarrollos en condominio de uso habitacional popular o de interés social, que se
ubiquen dentro de los centros de poblacién delimitados en los programas municipales, no podra ser menor del cincuenta
por ciento la superficie que se considere como parte del area de donacién.

En la Seccion Novena del presente Capitulo se establecen los lineamientos para fijar los porcentajes a que se refiere
este articulo, atendiendo a las caracteristicas de la zona y a los requerimientos del fraccionamiento o desarrollo en
condominio. Ademas, debera considerarse lo siguiente:



I. Las instalaciones de equipamiento urbano que existan en la zona de influencia del predio a desarrollar;
Il. La densidad de poblacion de la zona de ubicacién del predio a desarrollar y el tipo de fraccionamiento de que se trate;

Ill. El equipamiento urbano que se tenga contemplado en la zona de ubicacién del predio correspondiente, conforme a los
planes y programas del desarrollo urbano, y

IV. Cuando la afectacién se derive del trazo de vias publicas, sélo se consideraran aquellas que constituyan el sistema vial
primario y secundario.

Solicitud de Modificacion de traza

Articulo 272. Una vez autorizada la traza, el interesado podra solicitar la Modificacién a la misma respecto al proyecto

original, en los términos del Cédigo Territorial y el presente Reglamento. En estos casos, la Unidad Técnica debera analizar

la documental e informacion presentada por el desarrollador, y posteriormente someterla a la consideracion de la Comisién,
para que otorgue su anuencia, siempre y cuando se retinan los requisitos juridicos y técnicos requeridos.

Una vez otorgada la precitada anuencia, la Direccion, en los términos acordados por dicha Comision, y dentro del plazo
de 5 dias habiles contados a partir de la solicitud respectiva, podra autorizar la modificacion de traza, sefialando en su
caso, las obligaciones y el alcance de las obras de urbanizacion que el desarrollador deberé ejecutar.

Si del andlisis realizado por la Unidad Técnica, la documental e informacion presentada por el desarrollador no cumple
con los requisitos legales y técnicos requeridos, se notificara fundada y motivadamente al interesado, la negativa sobre la
modificacion de traza.

Seccién Cuarta
Permiso de Obras de Urbanizacién

De la solicitud

Articulo 273. Una vez obtenida la autorizacién de la traza, el desarrollador debe solicitar por escrito ante la Unidad

Técnica, el Permiso de Urbanizacion. En estos casos el Permiso correspondiente a la primera seccién comprendera
siempre las obras de urbanizacion de las areas de donacion ubicadas en la seccion citada y del acceso al desarrollo.

Permiso de Urbanizacion o de Edificacién
Articulo 274. El desarrollador dispondra de ciento veinte dias habiles para solicitar a la Direccion, contados a partir
de la notificacion de la aprobacion de traza, el Permiso de Urbanizacion o de Edificacion, presentando, para tal efecto, la
aprobacién de los proyectos de infraestructura publica del fraccionamiento o desarrollo en condominio, asi como la
propuesta de ubicacion, caracteristicas y destino de las areas de donacion.
En caso contrario, la aprobacion de traza quedara sin efecto, salvo que existan causas técnicas o administrativas que
impidan cumplir con el plazo sefialado, en cuyo caso, seran expuestas a la Direccion para que resuelva lo conducente.

Fases previas de gestion
Articulo 275. El interesado podré solicitar el Permiso de Urbanizacion, debiendo presentar ante la Unidad Técnica,
ademas de los requisitos generales establecidos en el Cédigo Territorial y el presente Reglamento, los siguientes
documentos en original:
I. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
II. Libro de bitacora;

Ill. Disefio de pavimentos con las caracteristicas y especificaciones técnicas que le determine la Unidad Técnica;

IV. Plano de traza o lotificacién con propuesta de nomenclatura, numeracion y vialidades, firmado por un PRO registrado
en el Municipio;



V. Levantamiento topografico de las areas de donacién y vialidades con sus medidas, colindancias y cuadro de
construccion con coordenadas UTM, firmado por el PRO registrado en el Municipio;

VI. Convenio de derechos de conexion establecido con el desarrollador, validado por el Organismo Operador;

VII. Calendario de obras, presupuesto de urbanizacion desglosando conceptos, volimenes de obra, programa de obra y
precios unitarios, asi como el resumen por partidas del presupuesto, aprobados por la Unidad Técnica;

VIII. Proyecto de rasantes aprobado por la JUMAPAC;

IX. Proyecto para la construccion e introduccion de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial aprobado
por la JUMAPAC;

X. Proyecto para la construccion e introduccién de las redes de energia eléctrica aprobado por la CFE;
XI. Proyecto para la construccion e instalaciéon del alumbrado publico aprobado por la Direccién;
XIl. Los proyectos de obras de cabecera, y

XIll. Proyecto de ejecucion de obras para la regulacion de aguas pluviales mediante la construccion de uno o varios vasos
reguladores y tanques de tormenta en caso de ser necesarios, o bien cualquier otra solucion técnicamente factible que
sea validada por la JUMAPAC, segun sea el area que al efecto se reserve en dicho desarrollo.

Innovacion tecnolégica

Articulo 276. Los desarrolladores podran presentar a la Unidad Técnica propuesta para emplear innovacion

tecnolégica sustentable en la ejecucion de las obras de urbanizaciéon de los desarrollos, para lo cual debera observarse

en lo conducente lo que estatuye el presente Reglamento en el apartado de las construcciones con respecto a la innovacion
tecnolégica en arquitectura y construccion.

Plazo pararesolver sobre el otorgamiento del Permiso

Articulo 277. Recibida la solicitud del permiso de urbanizacion o de edificacion, la Unidad Técnica, conforme a los

proyectos de infraestructura publica aprobados, dentro de los cinco dias habiles siguientes resolvera sobre el otorgamiento
de la misma.

En caso de que la solicitud o la documentacion adjunta no cumpla con los requisitos, la Direccién deberéa prevenir al
desarrollador, por escrito y dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcién de la solicitud, para que subsane la
omision dentro del término de treinta dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya desahogado la prevencion, se
desechara la solicitud, dejando a salvo los derechos para que se inicie un nuevo tramite.

Conformacion del Permiso de Urbanizacion
Articulo 278. Las normas y disposiciones que establezcan la Direccion, JUMAPAC, y la CFE que autoricen los
proyectos de infraestructura, formaran parte del Permiso de Urbanizacion.

Restriccién
Articulo 279. El Permiso de Urbanizaciéon no autoriza llevar a cabo obras de edificacion.

De la terminacién de obras
Articulo 280. Para obtener la certificacion de terminacion de las obras de edificacion, sera necesario que las obras de

urbanizacion del desarrollo al que correspondan, estén terminadas completamente.

En el caso de los fraccionamientos que se ejecuten por urbanizacién progresiva, se atendera a los plazos establecidos en
el convenio a que se refiere el articulo 282 del presente Reglamento y en el Permiso de Urbanizacion respectivo.

Sefializaciéon y nomenclatura de vialidades



Articulo 281. El desarrollador debera instalar a su costa las sefiales dentro y fuera del desarrollo, asi como las placas
de nomenclatura de las calles de acuerdo al proyecto autorizado por la Direccion; de igual forma, tratdndose de los
dispositivos de control de transito, el desarrollador debera instalarlos a su cargo dentro del desarrollo habitacional de que
se trate; en el caso de los dispositivos de control que resulte necesario instalar fuera del desarrollo, sera obligacion de los
desarrolladores de manera proporcional de acuerdo al impacto que generen en la zona, segun los dictamenes respectivos
y de acuerdo a los mecanismos que para tal efecto disefie la Direccion.

De los Permisos de Urbanizacién Progresiva

Articulo 282. Tratdndose de fraccionamientos que se realicen bajo el procedimiento constructivo de urbanizacion

progresiva, la Direccion podra otorgar el Permiso de Urbanizacién, siempre y cuando se trate de fraccionamientos de

habitacion popular o de interés social promovidos por las autoridades estatal competentes, y ejecutados por estas
dependencias o por particulares que para dichos efectos se coordinen con esos organismos.

En el caso de que la ejecucion se realice por los particulares, estos deberan celebrar el convenio correspondiente con
la Direccién, en el que se establezcan los términos, condiciones y plazos de acuerdo con los cuales deban realizarse los
tramites, las obras de urbanizacion y su respectiva ocupacion. El convenio de coordinacion respectivo debera presentarse
ante la Unidad Técnica al inicio de los tramites que se realicen para obtener la autorizacion correspondiente.

Consideraciones
Articulo 283. La urbanizacién progresiva se ajustara a lo siguiente:

I. Podréa ejecutarse por secciones, debiendo comenzar con la introduccién al cien por ciento del agua potable y drenaje
sanitario; asi como del drenaje pluvial, cuando la JUMAPAC lo determine como necesario;

Il. Contar con el proyecto ejecutivo de trazo, secciones, nivelacion y deslinde de las obras minimas de infraestructura,
autorizados por la Unidad Técnica, la JUMAPAC y la CFE en el &mbito de sus respectivas competencias;

lll. Colocar en las esquinas de manzana los bancos de nivel y trazo respecto al piso terminado de banqueta;

IV. El abastecimiento de agua podra ser por medios alternativos autorizados por la JUMAPAC; estos medios de suministro
deberan estar conectados a la red del propio fraccionamiento, conforme al proyecto que para tal efecto haya sido aprobado
por la misma entidad,;

V. El sistema de drenaje y alcantarillado estara conectado a la red municipal, de no existir esta se debera prever un sistema
alternativo que lo sustituya y que apruebe la JUMAPAC;

VI. Sila urbanizacion se realiza por secciones, la misma deberd iniciar por la parte méas proxima a las redes de los servicios
publicos para lograr su pronta y rentable incorporacion a la infraestructura urbana;

VII. Los lotes tendran accesibilidad por las vialidades consideradas en el proyecto autorizado por la Unidad Técnica, y

VIII. El resto de las obras de urbanizacion se realizaran en los plazos que se establezcan en el Permiso de Urbanizacion
respectiva.

Ejecucién de las obras de urbanizacion

Articulo 284. Las obras de urbanizacién se ejecutaran por el desarrollador o en su caso por los adquirentes de los

lotes del fraccionamiento, quienes lo haran de manera organizada y en forma gradual de conformidad con lo estipulado en

el convenio a que se refiere el articulo 282 del presente ordenamiento, con recursos propios o que se alleguen de cualquier
fuente.

Plazos para realizacion y terminacién

Articulo 285. El plazo para la realizacién y terminacion de las obras de urbanizacion se otorgara considerando el

programa de obra y la magnitud del fraccionamiento o desarrollo en condominio. Dicho plazo no excedera de dos afios,

posteriores a la fecha de expedicion del Permiso respectivo, a excepcion de los fraccionamientos de urbanizacion
progresiva.



Concluido dicho plazo, se podra solicitar la renovacion del Permiso, previa justificacion de las causas que motivaron
su retraso, cumpliendo para ese efecto con las formalidades y términos que estatuye el Cadigo Territorial.

Seccién Quinta
De los Plazos de Inicio y Terminacion de Obra

Plazo y condiciones

Articulo 286. Otorgado el permiso de urbanizacion o de edificacién, el desarrollador debera dar inicio a las obras en

un plazo de sesenta dias naturales y respetar las especificaciones, normas técnicas, etapas constructivas y programas
autorizados.

Con posterioridad a la natificacién del permiso de urbanizaciéon o de edificacién, el desarrollador podra solicitar la
asignacion de las claves catastrales de los lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa que se establezcan en el
proyecto de disefio urbano autorizado, en los términos del presente Reglamento y demas ordenamientos municipales en
la materia.

Fraccionamientos de urbanizacidn progresiva

Articulo 287. Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social podran realizarse bajo el

procedimiento constructivo de urbanizacion progresiva, a cargo de los organismos publicos competentes o en coordinacion
con estos, previo estudio socioecondmico.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, en el permiso de urbanizacion se sefialara el plazo méaximo para concluir
el resto de las obras atendiendo a la magnitud del fraccionamiento.

Obras minimas de urbanizacion

Articulo 288. Las obras minimas de urbanizacién con las que deberan contar los fraccionamientos habitacionales de

urbanizacion progresiva, seran las necesarias para la prestacion de los servicios de suministro de agua potable y drenaje,
asi como para la operacion de la red de alcantarillado.

Supervision de las obras

Articulo 289. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa; la Unidad Técnica, el Organismo Operador y las

dependencias o entidades competentes en materia de vialidades urbanas y alumbrado publico, supervisaran las obras de

infraestructura publica que se realicen en los fraccionamientos o desarrollos en condominio, a efecto de verificar que se
cumpla con las especificaciones y normas técnicas sefialadas en los permisos correspondientes.

La Unidad Técnica deberd llevar un registro mensual de evaluacion del avance de obra.

Realizacion y terminacion de las obras

Articulo 290. El plazo para la ejecucion de las obras de infraestructura publica se otorgara considerando el programa

de obra y la magnitud del fraccionamiento o desarrollo en condominio. Dicho plazo no excedera de dos afios, posteriores

a la fecha de expedicion del permiso de urbanizacion o de edificacion respectivo, a excepcion de los fraccionamientos de
urbanizacion progresiva.

Con anticipacion de treinta dias habiles previos al vencimiento del plazo establecido en el parrafo anterior y previa
justificacion de las causas que motivaron el retraso en la ejecucion de las obras de infraestructura publica, el desarrollador
podra solicitar la ampliacion del plazo, el cual se podra otorgar por parte de la Direccion por un periodo maximo de ciento
veinte dias habiles, sin que sea necesario cubrir nuevos derechos de supervision.

Si posterior a la ampliacion otorgada existieran causas justificadas, la Direccién, previo pago de los derechos de
supervision, podra conceder un nuevo plazo para la conclusién de obras de urbanizacion, en atencién al programa de obra
que presente el desarrollador.

Requisitos para Obtencién de Terminacion de Obra.
Articulo 291. Los requisitos necesarios para la obtencion de la Terminacion de Obra son:



|. Permiso de Construccion;

II. Plano final actualizado;

Ill. Comprobante de pago de impuestos o derechos, y

IV. Por uso habitacional, se cobrara el 10% del costo del Permiso de Construccién. Los predios en zonas marginadas y

populares que no formen parte de un desarrollo seran exentos.

Seccidn Sexta
Del Permiso de Venta

Documentacién requerida
Articulo 292. Iniciadas las obras de urbanizaciéon de un fraccionamiento o de edificacién de un desarrollo en
condominio, el desarrollador podra solicitar a la Direccién el Permiso de Venta, presentado la documentacion siguiente:

I. Certificado de gravdmenes. En caso de existir algin gravamen, acreditar que el mismo se deriva de la aplicacién de
recursos para la construccion del fraccionamiento o desarrollo en condominio y, que se cuenta con anuencia para continuar
con el trdmite de permiso de venta, otorgado por el titular del gravamen;

Il. Copia certificada de la escritura de las areas de donacion y de las vialidades urbanas;

Ill. Los comprobantes de pagos correspondientes a los impuestos y derechos;

IV. Garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion total o faltantes, por el importe a valor futuro que sefiale la
Unidad Técnica de acuerdo con el programa de ejecucion de obra, a excepcién de los considerados bajo el procedimiento
de urbanizacién progresiva;

V. En el caso de que las obras se encuentren concluidas, debera exhibir el documento publico que asi lo acredite;

VI. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial en original y con copia al Secretario del
Ayuntamiento;

VII. Plano de traza del fraccionamiento o desarrollo en condominio o, en su caso, de la etapa por la que solicite el Permiso;

VIII. Escritura Publica de las &reas de donacién y vialidades que corresponden con el plano traza autorizada, sus medidas,
colindancias y cuadro de construccion, y

IX. Proyecto de areas verdes en original e impreso a escala legible y en digital con formato DWG.

De las garantias de ejecucion de obras

Articulo 293. La garantia a que se refiere la fraccion 1V del articulo anterior, podra ser otorgada mediante efectivo,

garantia real o fianza. En todos los casos el monto de la garantia sera por el valor de las obras de urbanizacién faltantes

que determine la Unidad Técnica, mas un 30%. En el caso de garantia real esta se constituird sobre inmuebles propiedad

del interesado en favor del Municipio, debiendo practicarse al efecto por parte de la Unidad Técnica un avaliio comercial
con cargo al desarrollador.

Domicilio de la afianzadora
Articulo 294. La pdliza de fianza que le sea presentada a la Direccidn deberé ser de una afianzadora con domicilio en

este Municipio.

La fianza debera ser prorrogable anualmente por el cien por ciento de la obra. La cual no podra cancelarse si no se
exhibe el documento de entrega-recepcion oficial de la obra de urbanizacion.

Garantia en los fraccionamientos o desarrollos



en condominio que se urbanicen por etapas
Articulo 295. Cuando la Direccién autorice que un fraccionamiento o desarrollo en condominio se urbanice por etapas,
la garantia se constituira por cada una de ellas, fijandose como base para su monto, el presupuesto de la misma.

Publicacién del Permiso de Venta

Articulo 296. En el Permiso de Venta se estipularan todas las obligaciones a que debe sujetarse el Desarrollador y, a
costa de este, se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda y se publicard, por una
sola vez, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en un diario de circulacion local en el Municipio.

Tratandose de desarrollos en condominio, ademas se debera presentar para su inscripcion la escritura constitutiva del
régimen en condominio.

Conclusién de las obras de urbanizacién o de edificacion
Articulo 297. Otorgado el permiso de venta, el desarrollador estara obligado a realizar y concluir las obras de
urbanizacion o de edificacién, con apego al programa de ejecucion.

Seccion Séptima
De las Consecuencias de la Demora de Terminacién de Obras de Urbanizacién

Acciones de la Direccion

Articulo 298. Si concluido el plazo y en su caso la ampliacidon otorgada en los términos previstos por el Codigo

Territorial, el desarrollador no ha terminado las obras de urbanizacion o de edificacion, la Direccién tiene la obligacion en
un plazo no mayor a diez dias habiles de:

I. Notificar a las autoridades competentes para que dicten las medidas de seguridad;
Il. Suspender el permiso de venta otorgado, y
lll. Informar a la Tesoreria Municipal para que proceda al reclamo de la garantia.

La Unidad Técnica procedera a cuantificar el avance de obra y evaluar las obras faltantes a efecto de comunicar a la
Tesoreria Municipal, el valor a que asciende la obra no realizada.

Terminacion de las obras de urbanizacion o de edificacion

Articulo 299. La Tesoreria Municipal solicitara la ejecucion de la garantia respectiva y, una vez obtenido su importe,

la autoridad en los términos de las leyes aplicables procedera a la terminacién de las obras de urbanizacién o de
edificacion.

Levantamiento de la suspensién del Permiso de Venta

Articulo 300. Concluidas las obras de urbanizacion o de edificacion, la autoridad municipal levantara la suspension

del permiso de venta, y el desarrollador debera continuar con la fase de entrega-recepcion del fraccionamiento o desarrollo

en condominio o seccién autorizada, sujetandose al procedimiento y obligaciones que para tal efecto se sefialen en el
Cadigo Territorial y en las disposiciones juridicas aplicables en la materia.

Seccion Octava
De la Recepcidon de Obras y Equipamiento Urbano

Analisis de los expedientes integrados para el tramite de

divisiones, fraccionamientos o desarrollos en condominio

Articulo 301. La Direccion se auxiliara de la JUMAPAC y de las dependencias o entidades competentes para el andlisis

de los expedientes integrados para el tramite de divisiones, fraccionamientos o desarrollos en condominio, asi como en la
supervision y en la entrega-recepcion de las obras de urbanizacién conforme al proyecto autorizado.

Garantia minima de habitabilidad



Articulo 302. Para el caso de la entrega del alumbrado publico se debera garantizar una habitabilidad del setenta por
ciento y realizar la entrega recepcion de los circuitos eléctricos por subestacion.

Documentacion requerida al desarrollador
Articulo 303. El desarrollador debera presentar a la Direccién, para tal efecto, los siguientes documentos:

I. Solicitud dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

Il. Constatar a través de la bitdcora de obra la conclusién de las obras de urbanizacion;
Ill. Carta de Entrega - Recepcion por parte de la CFE;

IV. Carta de Entrega - Recepcién por parte de JUMAPAC;

V. Visto Bueno por parte de la Direccién de Servicios Publicos Municipales en donde sefiale que la red de alumbrado
publico cumple con sus especificaciones;

VI. Visto Bueno de la Jefatura de Medio Ambiente Municipal, y
VII. Fianza por vicios ocultos.

Recepcion de las obras

Articulo 304. La Direccion, el Organismo Operador y las dependencias o entidades competentes recibiran en forma

independiente cada una de las obras de urbanizacion o de aquéllas destinadas a la prestacién de servicios publicos y a la

dotacion de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, sin necesidad de que los desarrolladores entreguen dichas
obras o servicios en un s6lo acto.

Procedimiento para la recepcion de las obras y servicios

Articulo 305. A la terminacion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de la etapa correspondiente, asi

como de aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del desarrollo

en condominio, el desarrollador podra solicitar a la Direccidon, al Organismo Operador y a las dependencias o entidades

competentes, la recepcion de obras y servicios publicos, respectivamente, debiendo presentar para tal efecto, la bitacora

de obra concluida, firmada por el perito supervisor, dentro de los veinte dias habiles siguientes al cierre de la misma, asi
como las actas de recepcién del organismo operador, la entidad paraestatal y la Direccion.

Una vez recibida la solicitud, la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa y la Unidad Técnica deberan citar al
desarrollador, al Organismo Operador y a las dependencias o entidades competentes, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la presentacion de la solicitud, a efecto de que se realice la inspeccion final de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento o de equipamiento del desarrollo en condominio.

Contenido del acta de inspeccion final
Articulo 306. En la inspeccion final se levantara el acta correspondiente, en la que se sefialaran:

I. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de construccion;

Il. El estado fisico de las obras de urbanizacidén del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a la prestacién de servicios
publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, y

Ill. Las reposiciones y reparaciones a realizar, en caso de que existieran, a efecto de que proceda la recepcion definitiva.

Desperfectos detectados en las obras durante lainspeccion final

Articulo 307. Los desperfectos que se detecten en las obras de urbanizacion del fraccionamiento o en aquéllas

destinadas a la prestacién de servicios publicos y a la dotacidon de equipamiento urbano del desarrollo en condominio

durante la inspeccion final, seran notificados por la dependencia o entidad competente al desarrollador, dentro de los cinco

dias habiles siguientes al cierre del acta respectiva, a efecto de que este lleve a cabo las reparaciones necesarias dentro
del plazo sefialado por los mismos.



En caso de que no sea notificado el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior dentro del plazo establecido, se
entendera que no se tiene inconveniente con la recepcion de las obras de urbanizacion, por parte de la dependencia o
entidad competente.

Conclusién de la entrega-recepcion de las obras

Articulo 308. El desarrollador, una vez realizadas las reparaciones a que se refiere el articulo anterior, solicitara la

conclusion de la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a la

prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, dentro de los diez
dias habiles siguientes a la conclusion de las obras o actividades correspondientes.

Conclusidn de la gestién de un fraccionamiento

Articulo 309. La gestién de un fraccionamiento o desarrollo en condominio concluira con la aprobacion del acta de la

inspeccion final, por parte de la Unidad Técnica, dentro de los cinco dias habiles siguientes al cierre de aquélla o a la
presentacion de la solicitud a que se refiere el articulo anterior.

En caso de que no sea natificada la aprobacién del acta final dentro del plazo establecido en el parrafo anterior, se
entendera que no se tiene inconveniente con la recepcion de las obras de urbanizacion, por parte de la Unidad Técnica.

Actas de entrega-recepcion

Articulo 310. Previo al tramite de liberacién de garantia de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas

destinadas a los servicios publicos y a la dotaciéon de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, el desarrollador

deberéa obtener cada una de las actas de entrega-recepcion de los servicios, por parte de la JUMAPAC, la CFE y de la
Direccion.

Liberacion de las garantias otorgadas

Articulo 311. La Tesoreria Municipal y las areas administrativas del Organismo Operador y la Direccion, sélo podran

dar tramite a la liberacion de las garantias otorgadas para la realizacion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento

y de aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacidon de equipamiento urbano de los desarrollos
en condominio, una vez que se verifiqgue su conclusion.

Reporte sobre el estado que guardan las obras

Articulo 312. La Direccién entregara un reporte semestral al Ayuntamiento sobre el estado que guardan las obras de

urbanizacion de los fraccionamientos y de aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de
equipamiento urbano de los desarrollos en condominio.

Secciéon Novena
De las Areas de Donacion y de Equipamiento Urbano

Especificaciones
Articulo 313. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberan contar con areas de donacion, destinadas
para areas verdes y para la dotacidon de equipamiento urbano, de acuerdo a lo siguiente:

I. En los fraccionamientos habitacionales, con excepcion de los campestres, se destinara el doce por ciento sobre la
superficie total del proyecto autorizado;

Il. En los desarrollos en condominio de uso habitacional, con excepcion de los campestres, el area de donacién no podra
ser menor al cuatro por ciento del total de la superficie del desarrollo;

Ill. En los desarrollos en condominio y fraccionamientos para uso habitacional campestre, asi como para uso agropecuario,
industrial y comercial, el cinco por ciento sobre la superficie total del proyecto autorizado;

IV. En los fraccionamientos y desarrollos en condominio mixtos de usos compatibles, aplicaran proporcionalmente para la
superficie de cada uno de los usos, los porcentajes sefialados en las fracciones anteriores;



V. En los desarrollos en condominio y fraccionamientos para uso turistico, recreativo- deportivo, las areas en que se
realicen estas actividades seran consideradas como equipamiento urbano, y

VI. El desarrollador esta obligado a escriturar a favor del Municipio las areas de donacién cumpliendo con los porcentajes
establecidos en el Cédigo Territorial y en el presente Reglamento; especificando para ello las areas de equipamiento
urbano y areas verdes, debiendo incluir ademas la superficie correspondiente a las vialidades.

Especificaciones para su ubicacion

Articulo 314. Las éareas de donacion deberan propiciar la distribucion y dosificacion adecuada en funcion de las

caracteristicas urbanas del propio desarrollo y de la zona donde se ubique. Dichas areas siempre se consideraran con

frente a la via publica y en una sola superficie o poligonal, a excepcion de aquella que las divida la misma vialidad o,

cuando por acuerdo entre el desarrollador y el Municipio, estas se encuentren ubicadas fuera del perimetro del desarrollo
por asi convenirlo ambas partes.

Obligaciones y prohibiciones

Articulo 315. En las areas de donacién, el desarrollador debera instalar descarga de aguas residuales y sistemas de

aguas pluviales o tratadas tanto en el area de equipamiento como de area verde. Quedara prohibido utilizar las areas de

donacién para la colocacion de transformadores, pasos de infraestructura u otros elementos ajenos a la misma area y que
sean utilizados para brindar cualquier tipo de servicio al fraccionamiento sin la autorizacién expresa del Ayuntamiento.

Caracteristicas de las areas de donacidon

Articulo 316. El desarrollador debera entregar al Municipio las &reas de donacion destinadas al area verde y

equipamiento urbano: con pavimentos, banquetas, &reas verdes, areas de recreacién y mobiliario urbano, previa

autorizacion de la Direccién; asi como las vialidades conforme a las especificaciones establecidas en la Autorizacion de
Traza y Permiso de Urbanizacion y lo establecido en el presente Reglamento.

Las areas destinadas para la dotacion de equipamiento urbano, seran urbanizadas por el desarrollador de acuerdo a
las caracteristicas del proyecto. La Direccién determinara el tipo de equipamiento urbano a que se destinaran estas areas.

Destino de las areas de donacion

Articulo 317. El Ayuntamiento destinara hasta el cincuenta por ciento de las areas de donacion para dotacion de

equipamiento urbano en la zona, con base en el dictamen que emita la Direccion; estas areas no se podran enajenar por
ningun medio.

El propio Ayuntamiento destinara para areas verdes el porcentaje restante. En ninglin caso se podra realizar el cambio
de uso o destino de las areas verdes, ni se podran enajenar, permutar o dar en comodato tales bienes.

Entrega de las areas verdes y equipamiento urbano

Articulo 318. Las areas verdes que el desarrollador entregue al Municipio deberan estar forestadas y podran contar

con infraestructura hidraulica o la infraestructura de captacion de agua de lluvia para reducir el caudal y la carga hidraulica

en las tuberias construidas por debajo de las areas verdes municipales de acuerdo a la necesidad del proyecto. La

JUMAPAC determinara el tipo de infraestructura que se puede construir, previo andlisis de la propuesta presentada por el
desarrollador.

Las areas destinadas para la dotacion de equipamiento urbano, seran urbanizadas por el desarrollador de acuerdo a
las caracteristicas del proyecto. La Direccién determinara el tipo de equipamiento urbano a que se destinaran estas areas,
previo analisis de la propuesta presentada por el desarrollador.

Ubicacion de las areas de donacién
Articulo 319. La ubicacion de las areas de donacién se establecera atendiendo a las necesidades del fraccionamiento
o desarrollo en condominio, respecto a la dotacién de equipamiento urbano y areas verdes.

Cuando el fraccionamiento o desarrollo en condominio se construya en una superficie de hasta una hectarea, las areas
de donacion se entregaran en una sola porcién; en caso de que la superficie en la que se lleve a cabo sea mayor a la
referida, la Unidad Técnica determinara, por medio del dictamen técnico correspondiente, las porciones en que el
desarrollador entregara tales areas de donacion, procurando que estén consolidadas las areas verdes de fraccionamientos
y desarrollos en condominio.



Areas de equipamiento fuera del area a urbanizar

Articulo 320. La Direccién podra autorizar que las areas para la dotacién de equipamiento urbano se ubiquen fuera

del area a urbanizar, siempre que ese requerimiento esté satisfecho en la zona en que se localice el fraccionamiento o
desarrollo en condominio.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, la superficie a recibir por parte del Municipio debera ser equivalente al
valor comercial, incluyendo dotacién de servicios y obras de urbanizacion del inmueble que, por dicho concepto, deberia
entregarle el desarrollador.

Destino de las areas para la dotacién de equipamiento urbano
Articulo 321. El Ayuntamiento determinara el destino de las areas para la dotacién de equipamiento urbano con base
en el dictamen de la Direccion, de conformidad con el PMDUOET.

Seccién Décima
De las Permutas de Areas de Donacién

Especificaciones

Articulo 322. En el caso de que el inmueble objeto de un proyecto de fraccionamiento o desarrollo en condominio se

encuentre ubicado en una zona donde exista la dotacion de equipamiento urbano, el desarrollador podra solicitar la
permuta de la superficie de donacion destinada a la dotacién de equipamiento urbano.

El Ayuntamiento podra permutar hasta el cincuenta por ciento del area de donacion destinada a la dotacion del
equipamiento urbano de un fraccionamiento, a cambio de la construccion de las obras destinadas a este fin, previo
dictamen de la Direccion.

Para la permuta de &reas de donacion para la dotacién de equipamiento urbano, se estara a lo dispuesto en la Ley
Organica Municipal.

Las areas de donacién destinadas para areas verdes, seran proporcionadas en el inmueble y en ninglin caso se podra
solicitar la permuta o pago en efectivo, dichas areas deberan ser entregadas forestadas por parte del desarrollador.

CAPITULO VIII
De los Peritos Especializados

Obligatoriedad de su intervencion
Articulo 323. El proyecto, ejecucion y supervision de cualquier obra de construccion requerira la intervencién de los
peritos especializados.

Clasificacion de los peritos
Articulo 324. Los peritos, se clasifican segun su desempefio y especialidad, en:

I. Peritos de proyecto: profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, el urbanismo u otra equivalente,
con experiencia en la materia, responsables de la elaboracion de los proyectos ejecutivos;

Il. Peritos de obra: profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil u otra equivalente, con experiencia
en la materia, responsables del control y construccion de cualquier obra, para que se realice conforme a las disposiciones
del Cadigo Territorial, los reglamentos y programas municipales, a las normas técnicas de construccion, seguridad, disefio
y calidad de los materiales, a los proyectos ejecutivos y especificaciones aprobados por las unidades administrativas
municipales, asi como a los permisos y resoluciones en materia de evaluacion del impacto ambiental;

Ill. Peritos supervisores: profesionistas en las ramas de la arquitectura, el urbanismo o cualquiera de las ingenierias
afines a los proyectos objeto de la supervision, con experiencia en la materia, quienes fungen como auxiliares de las



unidades administrativas municipales en la verificacion de las obras de construccién, urbanizacion o edificacion, con el
propésito de que estas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por la Direccion,
a la que rendiran periédicamente los informes correspondientes a su funcién y notificaran, de inmediato, las incidencias
que detecten con motivo del ejercicio de la misma, y

IV. Perito Estructural: representa la evaluacion y estudio que realiza el perito sobre el problema encomendado de alguna
estructura o construccion para luego entregar un informe o dictamen con sujecion a lo dispuesto por la ley y aplicando las
Normas correspondientes. El peritaje es el resultado metédico y analitico que nos conduce a la elaboracién de un informe
gue desarrolla el perito, en el cual emite su dictamen y los juicios técnicos sobre la materia en la que se ha pedido su
intervencion.

Funcion de los peritos
Articulo 325. Los peritos de proyecto o de obra seran los responsables técnicos de los proyectos u obras,

respectivamente, actuando siempre a peticiéon de los interesados.

Los peritos supervisores tendran una funcién de auxilio a la Unidad Técnica de la Direccion y actuaran a peticion de las
mismas.

Responsabilidad solidaria de los peritos de proyecto o de obra
Articulo 326. Los peritos de proyecto o de obra seran responsables solidarios de que en las obras en que intervengan

se cumpla con lo establecido en el Cédigo Territorial, los reglamentos y programas municipales.
Registro de los peritos
Articulo 327. Los peritos deberan tramitar y obtener su inscripcién en el registro que para tal efecto lleve la Unidad

Técnica y deberan actualizar su vigencia cada afo.

Para acreditar la experiencia en la materia, los peritos presentaran a la Direccidn las constancias de la capacitacion
recibida, impartida por instituciones de educacién superior o tecnoldgica y, en su caso, la certificacion de competencias

ocupacionales y laborales que corresponda a la clasificacion respectiva.

El tramite y obtencién de la inscripcion en el registro a que se refiere este articulo no podra condicionarse, en forma
alguna, a la afiliacién a cualquier organizacion, colegio o camara.

Requisitos para Perito Responsable de Obra
Articulo 328. Para obtener el registro como Perito Responsable de Obra en el padron de Municipio es necesario
presentar lo siguiente:
I. Solicitud por escrito dirigido al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
Il. Comprobante de domicilio;
I1l. Curriculum Vitae;
IV. Cedula Profesional (Arquitectura o ingenieria Civil);
V. Dos fotografias tamafio infantil a color;
VI. ldentificaciéon Oficial con fotografia, y

VII. Comprobante de pago de derechos.

Toda la documentacion debera ser presentada en original para expediente, excepto Cedula Profesional e Identificacion
Oficial.

Certificacion de competencias ocupacionales y laborales
Articulo 329. EI Ayuntamiento podra celebrar convenios y acuerdos con las dependencias y entidades de la
administracion publica federal o estatal, asi como con colegios de profesionistas, camaras empresariales, e instituciones



de educacion tecnoldgica o superior, para promover la certificacion de competencias ocupacionales y laborales de los
peritos a que se refiere este Capitulo.

Incompatibilidad
Articulo 330. Los peritos de proyecto y de obra no podran ejercer como perito supervisor en las obras en que hayan
intervenido con tal caracter.

Supervisién de la ejecucidn de la obra publica
Articulo 331. La supervision de la ejecucion de obra publica se sujetara a las disposiciones de la Ley de Obra Publica
y Servicios relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Obligacién de realizar la supervisién
Articulo 332. Cuando el Municipio cobre los derechos por supervision de obra, tendra la obligaciéon de realizarla
directamente a través de los peritos supervisores.

TITULO QUINTO
Infraestructura y Equipamiento Urbano

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Normativa regulatoria

Articulo 333. La planeacion, construccion, operacion y mantenimiento de la infraestructura publica y el equipamiento

urbano estara sujeta a las disposiciones del Codigo Territorial, el presente ordenamiento y a los reglamentos municipales
respectivos.

De las partes participantes
Articulo 334. La infraestructura publica y el equipamiento urbano en los centros de poblacién se generaran y operaran,
con la concurrencia del Ejecutivo del Estado y los municipios, asi como con la participacion de los sectores social y privado.

Criterios parala distribucion de la infraestructuray el equipamiento
Articulo 335. Las acciones, programacion, promocion, financiamiento, ejecucion, operacion, mantenimiento y
mejoramiento de la infraestructura publica y el equipamiento urbano, se distribuirdn de acuerdo a los criterios siguientes:

I. Las obras de infraestructura publica y de equipamiento urbano que se requieren para proporcionar los servicios publicos
en inmuebles donde se realicen acciones de crecimiento, conservacion, consolidacién o mejoramiento, corresponden a la
Direccion, a los desarrolladores o a los propietarios de los inmuebles;

Il. Las acciones relativas a la infraestructura publica y al equipamiento urbano para administrar los servicios publicos
bésicos en el territorio municipal, corresponde al Ayuntamiento;

Ill. Las acciones relativas a la infraestructura pablica y al equipamiento urbano metropolitano, competen en su coordinacion
a la Comision Metropolitana, y

IV. Las acciones relativas a la infraestructura publica y al equipamiento urbano estatal y regional, corresponden en su
coordinacion al Ejecutivo del Estado.

Programacién y ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento

Articulo 336. Las entidades publicas y privadas podran promover ante el Ejecutivo del Estado o el Ayuntamiento, la

programacion y ejecucion de las obras de infraestructura publica y equipamiento urbano necesarias para la consolidacion,
mejoramiento, conservacion y crecimiento de los centros de poblacion.

Modificacion del PMDUOET por la determinacidn de &reas de restriccion



Articulo 337. La construccién o instalacion de redes e instalaciones de infraestructura basica, incluyendo sus derechos
de paso y franjas de proteccion, de centros de readaptacion social y cualquier equipamiento urbano de caracter regional,
cuando impliquen la determinacién de areas de restriccion, requeriran la modificacion del PMDUOET.

Promocién, regulacién y control de las obras
de infraestructura publica y equipamiento urbano
Articulo 338. Al Ayuntamiento que autorice la constitucion de reservas territoriales, le correspondera promover, regular
y controlar el desarrollo de las obras de infraestructura publica y equipamiento urbano para su aprovechamiento.

Obras parala construccion o mejoramiento de las vialidades

urbanas, infraestructura publica o equipamiento urbano

Articulo 339. Los desarrolladores realizaran, mediante convenio previamente celebrado con la autoridad municipal

competente, las obras necesarias para la construccion o mejoramiento de las vialidades urbanas, la infraestructura publica

o el equipamiento urbano que, estando localizados fuera del area a urbanizar, se requieran, de manera directa, para su
integracioén a la estructura urbana del centro de poblacién para su adecuado funcionamiento.

Cuando, con motivo de los convenios celebrados en términos del parrafo anterior, un desarrollador realice obras de
infraestructura publica o equipamiento urbano adicionales, podra acreditar el costo de las mismas, previa autorizacion de
la Direccion, contra el monto de las obligaciones que le corresponda pagar al Municipio.

Mediante los convenios a que se refiere este articulo se atendera, de manera prioritaria, a las necesidades sociales de
vivienda popular o econémica y de interés social, estableciéndose, para tal efecto, los mecanismos fiscales y financieros.

Los convenios celebrados y que se celebren en los términos de este articulo se consideraran como informacion publica,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Acceso a la Informacion Pudblica para el Estado y los Municipios de
Guanajuato y la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Reglamentacién municipal de la accesibilidad para las personas con discapacidad

Articulo 340. El presente Capitulo establecera las normas y lineamientos obligatorios que garanticen a las personas
con discapacidad la accesibilidad a la infraestructura publica, el equipamiento urbano y los espacios publicos, en
condiciones que les permitan el libre desplazamiento en condiciones dignas y seguras. Para tal efecto, se considerara que:

I. Sea de caracter universal y adaptada para todas las personas;

Il. Incluya el uso de sefializacion, facilidades arquitecténicas, tecnologias, informacion, sistema braille, lengua de sefias
mexicana y otras ayudas técnicas;

Ill. La adecuacion de las instalaciones publicas sea progresiva, y

IV. Todo lo que comprende la Norma Mexicana NMX-R-050-SCFI-2006, Accesibilidad de las Personas con Discapacidad
a Espacios Construidos de Servicio al Publico.

Elementos de accesibilidad

Articulo 341. Todo proyecto de urbanizacion, edificacion, restauracién o construccion de uso publico, debera
incorporar los elementos de accesibilidad para las personas con alguna discapacidad motriz, que se establezcan en los
reglamentos municipales, mismos que podran referirse a:
|. Estacionamientos;
Il. Servicios sanitarios;
Ill. Rampas de acceso;
IV. Rampas en la via publica;

V. Escaleras;

VI. Elevadores;



VII. Vestibulos de acceso a edificios;
VIII. Vialidades urbanas;

IX. Sefalizacién vial;

X. Mobiliario Sanitario, y

Xl. Sefialética Interna.

Normas a que se sujetaran los edificios publicos
Articulo 342. Los edificios publicos deberan sujetarse a las regulaciones y normas oficiales mexicanas vigentes, para
el aseguramiento de la accesibilidad a los mismos.

CAPITULO Il
De las Vialidades Urbanas

Seccion Primera
Clasificacion de las Vialidades Urbanas

Definiciones
Articulo 343. Las vialidades urbanas de los centros de poblacion se podran clasificar en:

I. Ejes metropolitanos: Aquéllos que cuentan con una seccion superior a sesenta metros, medida de alineamiento a
alineamiento, con camellon central, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, y que
conforman una red de comunicacion vial integral en las zonas metropolitanas;

Il. Vias primarias: Aquéllas con una seccién igual o mayor a cuarenta metros, pero inferior a sesenta metros, medida de
alineamiento a alineamiento, con camelldn central, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no
motorizada, y que conforman una red de comunicacion vial integral en los centros de poblacion;

Ill. Vias secundarias: Aquéllas con una seccion igual o mayor a veinte metros, pero inferior a cuarenta metros, medida de
alineamiento a alineamiento, con o sin camellén central, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y
no motorizada, y que se encuentran conectadas con las vias primarias, conformando una red de comunicacion vial integral
entre las diferentes zonas que conforman los centros de poblacion;

IV. Vias terciarias: Aquéllas con secciones variables menores de 15 metros en areas ya consolidadas.

V. Vias colectoras: Aquéllas con una seccién igual o mayor a quince metros, pero inferior a veinte metros, medida de
alineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, y que se
encuentran conectadas con las vias secundarias, formando parte de una red de comunicacion vial integral entre las
diferentes zonas que conforman los centros de poblacion;

VI. Calles: Aguéllas con una seccion igual o mayor a once metros, pero inferior a quince metros, medida de alineamiento
a alineamiento, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, que permiten el acceso
vial a los predios, lotes o inmuebles colindantes, y que se encuentran conectadas con las vias colectoras, formando parte
de una red de comunicacion vial integral al interior de las diferentes zonas que conforman el centro de poblacién;

VII. Calles cerradas: Aquéllas con una seccién minima de trece metros, medida de alineamiento a alineamiento, que
cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, que tienen su afluencia predominantemente
para dar acceso y servicio a los predios, lotes o inmuebles colindantes, previendo un sdélo acceso con retorno vehicular,
sin continuidad hacia otras vias o calles;



VIIl. Andadores: aquéllas con una seccion minima de cinco metros, medida de alineamiento a alineamiento, que cuentan
con la estructura vial exclusiva para la movilidad no motorizada, con restriccion para la circulacion de vehiculos, para dar
acceso y servicio a los lotes o inmuebles colindantes;

IX. Calles Locales: se utilizan para el acceso directo a las propiedades y estan ligadas con las calles colectoras. Los
recorridos del transito son cortos y los volimenes son bajos. Debera evitarse el transito de paso por estas calles, ya que
de otra manera se demerita su funcion;

X. Calles de Uso Mixto: en las que se localizan actividades comerciales. Su obligacién estara restringida y regulada de
conformidad al plano de zonificacion, y

Xl. Las demas que determine el reglamento municipal respectivo, atendiendo a las caracteristicas del entorno urbano, la
densidad poblacional y la estructura de la red de comunicacién vial de los centros de poblacion, asi como al tipo de suelo,
la orografia, topografia e hidrologia de la zona en que se ubiquen.

Seccion Segunda
Banquetas y Ciclo-vias

Caracteristicas

Articulo 344. Las banquetas formaran parte de la estructura vial para la movilidad no motorizada en las vialidades

urbanas previstas en las fracciones | a VI y VIl del articulo anterior, las que se conformaran por las areas de uso

preferencial para peatones. Ademas de lo dispuesto en el parrafo anterior, la estructura vial para la movilidad no motorizada

en ejes metropolitanos, asi como en las vias primarias y secundarias, podra incluir ciclo-vias, con una seccion minima de
ciento cincuenta centimetros por cada sentido de circulacion, para el uso preferente por parte de ciclistas.

Las banquetas y ciclo-vias deberan formar una red para el desplazamiento seguro de peatones y ciclistas dentro del
centro de poblacion.

En la construccién y mejoramiento de las vialidades urbanas se debera prever la creacion de conexiones peatonales y
ciclistas apropiadas con los paraderos y sitios del transporte publico.

Las caracteristicas, dimensiones y normas técnicas de construccion, disefio y seguridad de las banquetas y ciclo-vias,
aplicables a cada tipo de vialidad urbana, deberan de contar con un ancho minimo que garantice la seguridad de los
peatones y ciclistas, conservando un nivel uniforme para facilitar el trdnsito ain en donde existan accesos a cocheras. Por
lo que respecta a los paraderos, estos no deberan obstaculizar la circulacion peatonal y su instalacion solo sera permitida
en banquetas que cumplan las especificaciones de accesibilidad.

Las guarniciones de las banquetas, seran con textura antiderrapante, redondeadas o boleadas para evitar accidentes

de los peatones y facilitar el acceso de los vehiculos a las cocheras.

Seccion Tercera
Elementos para la Construccidon y Mantenimiento de Vialidades Urbanas

Tipos de pavimentos
Articulo 345. La construccion y mantenimiento de las vialidades urbanas en los centros de poblacion se efectuara
con:

I. Pavimentos flexibles, mediante la aplicacion de carpetas asfélticas;

Il. Pavimentos rigidos, a través de carpetas de concreto hidraulico, o



lll. Cualquier otro pavimento o capa de rodamiento que contenga materiales que protejan al ambiente, atendiendo al tipo
de suelo, clima, vegetacion, topografia, hidrologia, orografia y que garantice la duracion de la vialidad urbana en, al menos,
diez afios.

Para la autorizacion del tipo de pavimento por parte de la Direccion, el responsable de la obra de urbanizacion
presentara el estudio de disefio de pavimentos, tomando en cuenta la informacién geo-mecanica y la mecéanica del suelo
correspondiente.

Seccion Cuarta
Servidumbres y Expropiacion

Condiciones

Articulo 346. Cuando para conducir servicios publicos o para conectar una obra, construccion, instalacion,

fraccionamiento o desarrollo en condominio, con la red de comunicacion vial de algin centro de poblacién, sea necesario

abrir acceso a través de predios de terceros que no formen parte del terreno por urbanizar se requerira, en primer término,
la constitucién voluntaria de las servidumbres respectivas.

En caso contrario y sélo tratandose de fraccionamientos o desarrollos en condominio habitacionales populares o de
interés social, el Ayuntamiento gestionara la expropiacién por causa de utilidad publica en las superficies que se requieran,
conforme la determinacion de destinos autorizada en la zonificacion vigente, quedando obligado el desarrollador a realizar
las obras, conforme los convenios que celebre con la autoridad municipal.

Se declara de utilidad publica la expropiacion de las areas y predios necesarios a que se refiere el parrafo anterior.
Casos de utilidad publica
Articulo 347. Las obras ejecutadas en las areas o predios declarados de utilidad publica y los terrenos afectados,

pasaran a formar parte del patrimonio del Municipio y este tendra derecho a considerar su costo proporcional en futuras
incorporaciones de los predios aledafios.

Seccién Quinta
Obras que requieren de Evaluacion de Impacto Vial

Tipos de obras o proyectos

Articulo 348. La evaluacién del impacto vial, por parte de la Direccién de Movilidad Municipal, se efectuara para la
ejecucion y aprovechamiento de las obras, construcciones, instalaciones o proyectos siguientes:
I. Anuncios espectaculares que se ubiquen en cualquier vialidad urbana o bien de uso comuin, o que sean visibles desde
los mismos, asi como aquéllos que se coloquen en predios, lotes o bienes que no sean de competencia federal o estatal,
adyacentes a autopistas, carreteras, puentes, caminos o cualquier otra via de comunicacién, o que sean visibles desde
los mismos;
Il. Centros de espectaculos;
Ill. Centros de exposiciones y recintos feriales;
IV. Estacionamientos publicos;
V. Estadios, lienzos, plazas y unidades deportivas;

VI. Hospitales, clinicas y centros médicos;

VII.

Hoteles, moteles y hostales;



VIII. Iglesias y centros de culto publico;

IX. Instituciones de educacion de cualquier nivel y centros de investigacion;

X. Restaurantes, bares y salones de fiestas;

Xl. Tiendas de conveniencia;

XIll. Fraccionamientos y desarrollos en condominio;

XIlll. Gasolineras y estaciones de servicio;

XIV. Mercados, rastros y centrales de abasto;

XV. Panteones, cementerios y funerarias;

XVI. Edificios de oficinas y centros, plazas o conjuntos comerciales con méas de seis establecimientos o aquéllos en los
que, sin importar el nimero de oficinas o locales, se prevea la instalacion u operacion de alguno de los establecimientos
a que se refieren las fracciones | a XI de este articulo;

XVII. Cualquier bien inmueble sujeto al régimen en condominio, con méas de doce unidades de propiedad privativa o en el
que, sin importar el nimero de unidades, se prevea la instalacion u operacion de alguno de los establecimientos a que se

refieren las fracciones | a X| de este articulo;

XVIII. Cualquier construccion, obra, instalacion o establecimiento de uso industrial, comercial o de servicios con una
superficie total construida mayor a 1,600 mz?; y

XIX. Cualquiera otra construccién, obra, instalacion o establecimiento que determine el reglamento municipal respectivo,
que por su naturaleza o por la magnitud de sus efectos en el entorno urbano, pueda provocar impactos significativos en la
red de comunicacion vial o en el sistema de transporte publico.

CAPITULO Il
De la Prestacion de los Servicios Publicos

Usos especificos
Articulo 349. La prestacion de los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y
disposicién de aguas residuales, comprendera los siguientes usos:

I. Doméstico: la utilizacién de agua para el suministro de centros de poblaciéon y comunidades rurales, a través de la red
municipal, asi como otras redes que presten servicio colectivo de agua en beneficio de personas fisicas o juridico
colectivas, y la destinada al uso particular de las personas y a su hogar;

Il. Servicios publicos: la utilizacién del agua para el suministro en establecimientos u oficinas publicas;

Ill. Comercial y de servicios: la utilizacion del agua en establecimientos y oficinas, dedicadas a la compra y venta de
bienes y servicios;

IV. Industrial: la utilizacién de agua en fabricas, empresas o parques industriales, asi como la que se utiliza en calderas,
en dispositivos para enfriamiento, lavado, bafios y otros servicios dentro de la empresa, las salmueras que se utilizan para
la extraccion de cualquier tipo de sustancias y el agua aun en estado de vapor, que sea usada para la generacion de
energia o para cualquier otro uso o aprovechamiento de transformacion, y

V. Usos mixtos: la utilizacién del agua para el suministro en dos 0 mas de los usos anteriores.

Competencia para el manejo y conduccion de las aguas pluviales



Articulo 350. El Municipio tendra a su cargo el manejo y conduccién de las aguas pluviales dentro de los centros de
poblacién ubicados en su territorio.

Acciones que requieren de la aprobacion de la JUMAPAC

Articulo 351. Los modelos de contratos de prestacion de los servicios publicos que celebren los organismos

operadores con los usuarios, los requisitos y la garantia a que se refiere este Capitulo, deberan ser aprobados por los

organismos operadores y cumplir con lo sefialado en el Cédigo Territorial, asegurando que los servicios publicos se presten
en condiciones competitivas que aseguren su continuidad, regularidad, calidad, cobertura y eficiencia.

Tomas de agua y de descarga de aguas residuales

Articulo 352. A cada predio o establecimiento correspondera una toma de agua independiente y dos descargas, una

de aguas residuales y otra pluvial, cuando estos sistemas deban estar separados, y una descarga, cuando sean
combinadas. El Organismo Operador fijara las especificaciones a las que se sujetara el diametro de las mismas.

Cuando la solicitud de los servicios publicos no cumpla con los requisitos necesarios, se prevendra a los interesados
para que los satisfagan dentro del término de quince dias habiles contados a partir de la fecha en que reciban la
comunicacioén. En caso de que no se cumpla con este requerimiento, el interesado debera presentar una nueva solicitud.

Objeto de la visita
Articulo 353. Presentada la solicitud debidamente llenada, dentro de los diez dias habiles siguientes se practicara una
visita en el predio, giro o establecimiento de que se trate, que tendra por objeto:

I. Corroborar la veracidad de los datos proporcionados por el solicitante;

Il. Conocer las circunstancias que el Organismo Operador considere necesarias para determinar sobre la prestacion del
servicio publico y el presupuesto correspondiente;

Ill. Estimar el presupuesto que comprendera el importe del material necesario y la mano de obra, ruptura y reposicion de
banqueta, guarnicion y pavimento si lo hubiese, asi como cualquier otro trabajo que se requiera para estar en condiciones
de prestar el servicio publico solicitado, y

IV. Las conexiones e instalaciones de tomas solicitadas se autorizaran con base en el resultado de la visita practicada de
acuerdo al Cadigo Territorial, en un término de cinco dias habiles computables a partir de la recepcion del informe. La
elaboracion del informe no podra extenderse por mas de quince dias habiles a partir de la visita.

Instalacién de latomay la conexién de las descargas

Articulo 354. Firmado el contrato correspondiente y pagado el importe del costo de la instalacion y conexion, de las

cuotas que correspondan, asi como de la reposicion de banqueta, guarnicion y pavimento si lo hubiese, el Organismo

Operador ordenara la instalacién de la toma y la conexion de las descargas de aguas residuales o pluviales, las cuales
deberan llevarse a cabo dentro de los treinta dias habiles siguientes a la fecha de pago.

Cuando se trate de tomas solicitadas para giros o establecimientos ubicados en forma temporal, los solicitantes deberan
otorgar, como requisito previo para la instalacion, la garantia que fije la JUMAPAC.

Modificaciones a los inmuebles que afecten las instalaciones

Articulo 355. Cualquier modificacién que se pretenda hacer al inmueble, construccién o establecimiento que afecte

las instalaciones correspondientes a los servicios publicos, requerira de la presentacion previa de la solicitud respectiva
por los interesados al organismo operador.

En ningln caso el propietario o poseedor del predio o establecimiento podra realizar por si mismo el cambio, instalacion,
supresion o conexién de los servicios publicos.

Dafios en los servicios publicos

Articulo 356. Cuando por la ejecucion de una obra, por el uso de vehiculos, objetos, sustancias o por cualquier otra
causa destructiva se produzcan dafios a cualquier servicio publico, obra o instalaciones pertenecientes al Municipio,
existentes en la via publica o en otro inmueble de uso comun; la reparacion de los dafios sera por cuenta del responsable



de la obra, vehiculo, objeto o sustancias. Si el dafio se causa al hacer uso de una concesién o de un permiso de cualquier
naturaleza que haya otorgado el Ayuntamiento, podra suspenderse dicho permiso hasta que el dafio sea reparado.

Seccion Unica
Tarifas

Obligatoriedad

Articulo 357. Todo usuario esta obligado al pago de los servicios publicos que se presten, con base a las tarifas fijadas

en los términos del Coédigo Territorial y las leyes fiscales, dentro del plazo que en cada caso sefiale el recibo
correspondiente.

TITULO SEXTO
De las Construcciones, Alineamiento y Namero Oficial

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Referencias normativas
Articulo 358. La ejecucion de cualquier obra o edificacion en el territorio del Municipio se sujetara a lo dispuesto en
este Titulo, en los programas a que se refiere el Cadigo Territorial y el presente Reglamento.

De las obras y elementos a regular

Articulo 359. Quedaran sujetas a estas disposiciones las intervenciones relacionadas con la construccion parcial o

total de cualquier tipo de edificio, incluyendo: la demolicién, la adaptacion, la remodelacion, la reparacién o la restauracion

gue se lleve a cabo en un inmueble y sus instalaciones, incluyendo desde luego, la colocacion de postes, mallas, rejas,

mojoneras o cualquier elemento fisico delimitador, ademas de la realizacién de todo tipo de excavacion, asi como las obras
de construccién o mantenimiento que se lleven a cabo en la via publica.

Es competencia de la Direccion la autorizacion de dichos proyectos dentro de la cabecera municipal y en las
comunidades rurales del Municipio.

Preservacion de los materiales y sistemas de construccion

Articulo 360. En los centros de poblacion declarados Patrimonio Cultural, en los centros histdricos delimitados en los

programas municipales, en las zonas de entorno del patrimonio cultural urbano y arquitectonico y en las zonas con valor

escénico, deberan respetarse los materiales y sistemas tradicionales y regionales de construccion, de acuerdo a las
disposiciones del Cédigo Territorial.

Uso y destino de las construcciones
Articulo 361. El uso y destino de las construcciones se fijard tomando como base lo que establecen los programas
previstos en el Codigo Territorial.

Prohibicion para la ejecucién de construcciones
Articulo 362. Queda prohibida la ejecucion de construcciones susceptibles de ser ocupadas por personas, que se
ubiquen en zonas de riesgo conforme lo que se determine en el Atlas de Riesgos del Municipio.

Evaluacién del disefio de cimentaciones en suelos problematicos

Articulo 363. Para la evaluacion técnica del disefio de cimentaciones en suelos problematicos y en terrenos que por

su topografia o calidad sean considerados de riesgo o con caracteristicas particulares, debera realizarse a través de un
dictamen de un perito de obra.

Objetivos especificos



Articulo 364. Ademas de los objetivos generales previstos en este Reglamento, son objetivos especificos del presente
Titulo, los siguientes:

I. Regular el procedimiento para expedir el Permiso de Construcciéon en sus diversas modalidades, autorizacién de
ocupacioén de obras no terminadas o en proceso de construccién, asi como para la Constancia de Terminacion de Obra,
precisando para cada una de ellas su objeto, naturaleza, requisitos y tiempos de respuesta al particular;

1. Definir los procesos de control de las construcciones en el Municipio;

Ill. Determinar el procedimiento para el registro del Perito de Obra, del Perito de Proyecto y Perito Supervisor, precisando
requisitos, supuestos para la admisién y renovacion, asi como tiempos de respuesta;

IV. Definir las obligaciones, atribuciones y alcances sobre las responsabilidades de los Peritos de Proyecto, Obra y de
Supervision;

V. Precisar las responsabilidades de los particulares o poseedores con respecto a las construcciones;

VI. Establecer las normas especificas que deberan observarse en la supervision que realice la Direccion con respecto a
las obras de construccion, y

VII. Regular la arquitectura ecoldgica, asi como la innovacién tecnoldgica en arquitectura y construccion.

Alcances de la normatividad

Articulo 365. La planeacién y la ejecucion de las obras de construccién que impliquen ampliacién, remodelacion,

conservacion, restauracion, reconstruccion, reestructuracion y demolicién, de cualquier género de edificaciones o

construcciones, publicas o privadas, se sujetaran a lo previsto en el presente Reglamento para el Permiso de Construccién
y demas normativa aplicable.

Del responsable del proyecto de construcciéon

Articulo 366. La direccion y ejecucion de un proyecto de construccion o parte de él, debera realizarse bajo la

responsiva de un Perito de Obra especializado, de conformidad con lo dispuesto por el presente Reglamento,

instituyéndose como figura Gnica responsable ante la Direccion y ante los propietarios o poseedores que lo contraten, con
respecto a los proyectos en que tenga participacion.

Disposiciones en materia de seguridad

Articulo 367. En los proyectos de construccidn que presenten los Peritos Responsables de Obra sobre cualquier tipo

de edificaciones, excepcion hecha de casas habitacion unifamiliares, se deberan de contemplar en lugares visibles, la

sefializacidn y equipo adecuado, asi como los instructivos para casos de emergencia, en los que se consignaran las reglas

gue deberan observarse antes, durante y después del siniestro o desastre; asimismo, deberan sefialarse las zonas de
seguridad y las rutas de evacuacion.

Del Alineamiento

Articulo 368. EIl Alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio, respecto de la via publica existente o

con la futura conforme a lo sefialado en el PMDUOET o por las disposiciones emitidas al respecto por el Ayuntamiento,

indicando las restricciones que existen en cuanto a las vias de comunicacion, la infraestructura, lineas de energia, ductos,
arroyos, cafiadas, cuerpos de agua y sus respectivos derechos de via generados.

Del Numero Oficial

Articulo 369. La Constancia de Numero Oficial es el documento que emite la Unidad Técnica para identificacion de

un predio, en el que se sefiala el nombre del propietario del predio, superficie, medidas y colindancias que sefiala el

instrumento con que acredita la propiedad, asi como datos de inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio; cuenta predial; calle; nimero asignado; fraccionamiento, colonia, comunidad o barrio, y en ningin caso se

otorgard en zonas irregulares o en vialidades que no cuenten con urbanizacion o con designacion oficial para su
nomenclatura.

Constancia de Alineamiento y Permiso de Uso de Suelo



Articulo 370. La Unidad Técnica, a solicitud del propietario de un predio en que se precisa al uso que se pretende dar
al mismo, expedira un documento con los datos del alineamiento oficial en el que se fijaran las restricciones especificas
de cada zona o las particulares de cada predio, ya sea que se encuentren establecidas por el PMDUOET, o por la Direccion
conforme a las facultades que se le confieren en el articulo 372 de este ordenamiento. Esta Constancia sera valida durante
180 dias naturales, contados a partir de la fecha de su expedicién. La ejecucion de toda obra nueva, la modificacién o
ampliacion de una que ya exista, requiere para que se expida el Permiso respectivo, la presentacién de la Constancia de
Alineamiento oficial y Permiso de Uso de Suelo.

Modificacion del alineamiento

Articulo 371. Si ala presentacion de solicitud del Permiso de Construccion se hubiese modificado el alineamiento en

los términos del articulo 368, el proyecto deberd ajustarse a los nuevos requerimientos. Si la modificacién ocurriera

después de concedida el Permiso de Construccién se ordenara la suspensién de los trabajos para que se revise el proyecto
de construccion y se ajuste a las normalidades y limitaciones que se sefiale en la nueva constancia de alineamiento.

Restricciones

Articulo 372. La Direccion establecera las restricciones que juzgue necesarias para la construccién o para el uso de

los bienes inmuebles, ya sea en forma general, en determinadas zonas, en fraccionamiento, en lugares o en casos

concretos, y las har4 constar en los permisos, constancias o alineamientos que expida, quedando obligados los

propietarios o poseedores de los inmuebles a respetarla. Se requerird autorizacién expresa de la Jefatura de Medio

Ambiente para derribar arboles, independientemente de cumplir con lo establecido por la ley forestal y su reglamento, asi
como con las demas disposiciones legales aplicables a la materia.

La propia Direccidn hara que se cumplan las restricciones que existan derivadas de la Ley de Planeacion para el Estado

de Guanajuato.

CAPITULO I
De los Permisos de Alineamiento, Numero Oficial y de las Normas para su Asignacion

Constancias y Permisos
Articulo 373. En materia de control del desarrollo urbano, la Direccion expedira los siguientes Permisos:
I. Constancia de Factibilidad.
Il. Constancia de Alineamiento;
IIl. Constancia de Numero Oficial;
IV. Permiso de Uso de Suelo, (SARE, Medio y Bajo Impacto, e Infraestructura Especial);
V. Permiso de Construccion;
VI. Permiso de Ocupacion de Via Publica, y
VII. Constancia de Terminacion de Obra.
De la obligatoriedad de su obtencién
Articulo 374. Para la realizacion de obras publicas y privadas, asi como para la utilizacién o uso de predios, es
obligatorio obtener previamente los Permisos a que se refiere el articulo anterior.
Vigencia de los Permisos
Articulo 375. Los Permisos antes sefialados tendran una vigencia limitada de un afio a partir de la fecha de expedicion

para su notificacién ante las autoridades y dependencias, y en el caso del de uso de suelo, anualmente debera tramitarse
la renovacién del mismo.



La Constancia de Alineamiento y Namero Oficial, tendran una vigencia igual al PMDUOET; de tal forma que, si este se
modifica, deberd obtenerse una nueva.

Tramites posteriores

Articulo 376. Cualquier otro tramite posterior respecto de los Permisos ya otorgados, se debera presentar ante la
Unidad Técnica en documentos originales y una copia de los mismos.

Especificaciones

Articulo 377. La obtencién de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial quedara sujeta a los siguientes casos:

I. Predio que forme parte de un desarrollo autorizado;
1. Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacién establecida en el PMDUOET, y
lll. Los predios con una superficie mayor de 1,000 m2, y que no pertenezcan a un desarrollo autorizado.

Del Nimero Oficial
Articulo 378. Correspondera Unicamente a la Unidad Técnica realizar los procedimientos necesarios para revisar la
numeracion oficial, asi como asignar el nimero oficial a fincas, lotes baldios o predios, que tengan frente a la via publica.

Colocacioén y caracteristicas del Numero Oficial
Articulo 379. ElI Numero Oficial debe ser colocado en parte visible de la entrada de cada predio, y tener caracteristicas
que lo hagan claramente legible.

Especificaciones técnicas

Articulo 380. La numeracion oficial se asignara por centenas para cada cuadra y comenzara a partir del eje que se

determine y continuara en forma ascendente en multiplos de dos, correspondiendo series de nimeros pares para la acera
del lado derecho y series de nimeros nones para la acera del lado izquierdo.

Los ejes sefialados para el inicio de la numeracién son:
I. Avenida Benito Juarez y Avenida Zaragoza para las calles que corren de Oriente a Poniente y de Poniente a Oriente, y
Il. Calle Morelos y calle Manuel Doblado para las calles que corren de Norte a Sur 'y de Sur a Norte.

Cuando no puedan ser tomados como referencia los ejes anteriormente sefialados, se tomara como eje la vialidad
urbana principal o la de mayor jerarquia a la vialidad que se trate.

Numeracién en caso de divisién o fusion de inmuebles

Articulo 381. Para el caso de divisiones de fincas, lotes baldios y predios, la Direccién asignara nuevo namero oficial

para cada una de las fracciones, para lo cual se conservara el nimero arabigo ya asignado y a las siguientes fracciones

se le asignara el mismo numero arabigo seguido de la letra “A” y la que le siga conforme al abecedario, segun el niumero
de fracciones de que se trate.

Para el caso de una fusién de dos 0 mas fincas, lotes baldios o predios, se dejard un solo nimero oficial.

Caracteristicas de la numeracion oficial
Articulo 382. A partir de los ejes que determine la Unidad Técnica, no debera haber incongruencia en la numeracion
oficial, esto es, no habra repeticién ni asignaciones que no vayan en multiplos de dos de manera creciente.

En caso de que exista incongruencia en la numeracién oficial, para resolver dicho problema, se debera regularizar tal
situacion de tal manera que exista una serie completa y coherente a partir del eje determinado por la Direccion, para lo
cual se podran utilizar letras sucesivas, a partir de letra “A” y la que le siga conforme al abecedario.

De la numeracién en esquinas
Articulo 383. En relacion a fincas, lotes baldios o predios que se encuentren ubicados en una esquina, el nimero
oficial que se le asignara sera el que corresponda a su frente principal, lo cual determinara la Unidad Técnica.



Numeracién en fraccionamientos y desarrollos en condominio
Articulo 384. Tratandose de fraccionamientos o desarrollos en condominio, corresponde a los desarrolladores el
colocar afuera de cada finca o predio y en lugar visible, el nimero oficial que la Direccién haya autorizado. En casos
diversos al sefialado con anterioridad, cada propietario debera cumplir con lo anterior, conforme al nimero oficial que haya
sido asignado por el misma Direccién y dentro del plazo que la misma le otorgue.
Del niumero exterior de los desarrollos en condominio
Articulo 385. Para condominios horizontales y verticales, la Unidad Técnica asignara un nimero oficial para todo el
predio de acuerdo a donde se defina su acceso, siendo que para cada vivienda, local, departamento o unidad que se
encuentre en su interior sera el desarrollador quien determinara la identificacion de cada uno de ellos.
Del cambio de numero oficial
Articulo 386. La Direccion podra ordenar el cambio de nimero oficial, lo cual debera de hacer del conocimiento del
propietario, quedando obligado a colocar el mismo en el plazo que le sea fijado. Asi mismo, debera de conservar el nimero
oficial anterior, agregando la palabra “antes”, por el tempo que marque la propia Direccion.
Del registro de los cambios en la numeracion oficial
Articulo 387. Corresponde a la Direccién hacer constar en sus archivos cualquier cambio de numeracion oficial, donde
se incluird tanto el anterior como el actual.

Motivos para el cambio de namero oficial
Articulo 388. El cambio de numeracion oficial podra darse en los casos siguientes:

I.  Cuando no exista continuidad en forma ascendente;
1. Desorden numérico;
Ill. Cuando no se refiera ni a nimeros arabigos ni a letras, y

IV. Cuando la Direccion lo determine por asi convenir al interés general.

CAPITULO Il
Requisitos para Obtener la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial
Documentacién requerida
Articulo 389. Para obtener esta Constancia el solicitante debera presentar la siguiente documentacion, en funcion a
los casos sefialados en el articulo anterior:

I. Predio que forme parte de un desarrollo autorizado:

a) Presentar solicitud de la Constancia de Alineamiento en el formato que proporcione la Unidad Técnica, debidamente
llenada, anexando croquis de ubicacion;

b) Copia fotostatica de escrituras inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

c) Copia fotostatica de una identificacion oficial del propietario o gestor; y

d) Copia fotostatica de recibo del pago efectuado del impuesto predial del afio fiscal en que se realiza el tramite.

Il. Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacion establecida en el PMDUOET:

a) Presentar solicitud de la Constancia de Alineamiento en el formato que proporcione la Direccién, debidamente llenada;

b) Copia fotostatica de escrituras inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;



c) Copia fotostatica de una identificacion oficial del propietario o gestor;

d) Copia fotostatica de carta poder o representacion legal notariada en caso de que el propietario no firme la solicitud;

e) Copia fotostatica del recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en que se realiza el tramite, y

g) Croquis de localizacién del predio, referida a los nimeros de predios colindantes, ademas de las calles de la zona en
que se ubica, y en el caso de que no existan estas referencias debera presentar el levantamiento topogréafico, sefialando
lineas de energia, caminos y cualquier otro elemento que le dé acceso o que le genere limitantes, dicho levantamiento

debera ser referido a coordenadas UTM y en formato DWG.

En caso de que el predio esté muy accidentado o existan accidentes naturales, debera indicar las curvas de nivel
correspondientes.

lll. Los predios con una superficie mayor de 1,000 m?, y que no pertenezcan a un desarrollo autorizado:

a) Presentar solicitud de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial en el formato que proporcione la Direccion,
debidamente llenada, original y dos copias;

b) Copia fotostatica de una identificacion oficial del propietario o gestor;

c¢) Copia fotostatica notariada de carta poder o representacion legal notariada en caso de que el propietario no realice los
tramites;

d) Copias fotostéticas certificadas de las escrituras inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;
e) Copia fotostética de recibo del pago efectuado del impuesto predial del afio fiscal en que se realiza el tramite; y

f) Levantamiento topografico, sefialando lineas de energia, caminos y cualquier otro elemento que le dé acceso o que le
genere limitantes, dicho levantamiento deberd ser referido a coordenadas UTM y en formato DWG.

En caso de que el predio esté muy accidentado o existan accidentes naturales, debera indicar las curvas de nivel
correspondientes.

CAPITULO IV
De los Permisos de Construccién

Solicitud
Articulo 390. Para solicitar permiso para edificar obra nueva o intervenir un inmueble de la cabecera municipal y
comunidades rurales se debera sujetarse a lo dispuesto en el presente Reglamento.

Obtencion previa del Permiso de Uso de Suelo
Articulo 391. Para la ejecucién de cualquier obra, instalacion o edificacién se deberd obtener el Permiso de
Construccion respectivo, para lo que se debera obtener previamente el Permiso de Uso de Suelo.

En edificaciones ya ejecutadas se podra autorizar el cambio de uso de suelo, si se efectian las modificaciones
requeridas por la Direccién para cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias en la materia.

Identificacion del inmueble en que se efectuara la construccion
Articulo 392. Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la Direccidn requerira del solicitante
gue identifique, mediante la clave catastral, el inmueble en que se haya de efectuar la construccion de que se trate.

La Direccion enviard mensualmente a la Tesoreria Municipal, una relacion de los Permisos de Construccion que haya
otorgado durante el periodo inmediato anterior.



Contenido del Permiso de Construccién
Articulo 393. Los Permisos de Construccion contendran:

I. Las limitaciones y modalidades en materia de vialidades urbanas y areas verdes, que se establezcan en los programas
municipales;

Il. Las condiciones relativas a las areas de maniobras y de estacionamiento;

Ill. Los coeficientes de ocupacion del suelo y de densidad poblacional aplicables;

IV. El alineamiento y numero oficial respectivos;

V. Las especificaciones técnicas aplicables a las cimentaciones;

VI. Las condiciones o limitaciones para el uso de agua potable en la ejecucién de las obras de que se trate;
VII. La clave catastral correspondiente al inmueble en que se autorice la obra de que se trate, y

VIIIl. Las demas estipulaciones previstas en los reglamentos municipales.

Ocupaciéon o modificacién de la via publica

Articulo 394. Para ocupar o modificar la via publica en cualquier proceso de edificacién, modificacion, reparacion o

demolicién, o en general toda clase de obras de naturaleza similar, serd necesario el otorgamiento previo del permiso

correspondiente, expedido por la Direccion, en coordinacion con la Direccion de Movilidad Municipal para prevenir
cualquier impacto en la movilidad.

Obras en edificaciones peligrosas o ruinosas
Articulo 395. Para efectuar obras de reparacion, aseguramiento o demolicién de edificaciones peligrosas o ruinosas
se requerira el otorgamiento del permiso correspondiente por parte de la Direccion, en los términos de este Reglamento.

Obras en Monumentos Arqueoldgicos e Historicos Catalogados
Articulo 396. Es competencia del INAH la autorizacién de los proyectos de intervencion para la ejecucion de cualquier
tipo de obra en los monumentos arqueolégicos e histdricos catalogados.

Supuestos en que no se expediran permisos

Articulo 397. No se expediran permisos para construir en fracciones o lotes provenientes de divisiones o fusiones de

inmuebles no autorizadas; asi como viviendas nuevas en predios ya existentes con superficies menores a 105 metros

cuadrados que no sean fracciones remanentes de afectaciones por obras publicas, se sujetara a lo dispuesto por el
PMDUOET.

CAPITULO V
De los Requisitos Comunes para Solicitar el Permiso de Construccién

Requisitos comunes
Articulo 398. Son requisitos comunes para el otorgamiento del Permiso de Construccion en sus diversas modalidades:

I. Presentar formato de solicitud debidamente completado y firmado por el propietario, poseedor o el representante legal
de cada uno de ellos;

Il. Anexar copia de identificacion oficial del propietario o representante legal, en el caso de este ultimo debera exhibir el
documento que acredite su personalidad y facultades;

Ill. Si el Permiso es solicitado por el arrendatario, comodatario o cualquier otro poseedor derivado, presentara original del
contrato o documento en que conste el acto juridico correspondiente, sin necesidad de certificacion de firmas ante fedatario



publico, y copia de credencial de elector para cotejo de firmas; asi como copia simple de la escritura de propiedad inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

IV. Adjuntar original y copia de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, a excepcion de los fraccionamientos y
desarrollos en condominio autorizados por el Municipio;

V. Copia del recibo predial del afio en curso, sin adeudos;
V1. Copia del ultimo recibo de pago de servicio de energia eléctrica o agua potable;

VII. Cubrir el costo del Permiso de acuerdo a la Ley de Ingresos vigente, excepciéon hecha de la que se refiere a la
modalidad de autoconstruccion, la cual seréa gratuita;

VIII. Presentar los planos basicos minimos que en su caso se establezcan en el presente Reglamento, firmados por un
PRO registrado ante el Municipio;

IX. Memoria de calculo, si se requiere, y
X. Cumplir con la normativa en materia de usos del suelo.
Actividades que requieren de autorizacion de la Direccién
Articulo 399. Sin perjuicio de lo que sefiala el articulo anterior, asi como de los requisitos especificos para cada
modalidad del Permiso de Construccion, se requiere autorizacion de la Direccién para:
I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o con construcciones provisionales;

Ill. Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de la via publica para la ejecucion de obras publicas
o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas en la via publica, y

V. Las excavaciones a cortes cuya profundidad sea mayor de sesenta centimetros. En ese caso, la autorizacion tendra
una vigencia maxima de cuarenta y cinco dias. Este requisito no sera exigido cuando la excavacion constituya una etapa
de la edificacion autorizada por el Permiso de Construccién respectiva o se trate de pozos con fines de exploracion para

estudios de mecénica de suelos.

Al otorgar autorizacion para las obras anteriormente descritas, la Direccion de Obras sefialard en cada caso las
condiciones bajo las cuales sea concedida.

Los propietarios o poseedores estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes a satisfaccion de la

Direccion de Obras o el pago de su importe cuando esta Ultima las realice.

CAPITULO VI
Obras que requieren Permiso de Construccién

Tipos de obras
Articulo 400. Requieren de Permiso de Construccion:
I. Obras Nuevas que impliquen:
a) Edificaciones;

b) Estructuras; y



c) Instalaciones.

Il. Ampliaciones;

I1l. Reconstrucciones;

IV. Reestructuraciones;

V. Restauraciones de bienes inmuebles catalogados;
VI. Autoconstruccion;

VII. Demoliciones, y

VIII. Especiales.

Las fracciones previstas en el presente articulo, constituyen en si mismas modalidades del Permiso de Construccion,
dada la particularidad que ostentan en materia de requisitos para su obtencién, alcances y supuestos en que habran de
expedirse, ello de conformidad con lo establecido en este Reglamento

CAPITULO VII
De la Clasificacién de los Permisos de Construccion

Seccion Primera
Del Permiso de Construccion para Obras Nuevas

Requisitos adicionales para Obras Nuevas Unifamiliares

Articulo 401. Tratdndose de Obra Nueva para Uso Habitacional Unifamiliar, ademas de los requisitos comunes que

sefiala el presente Reglamento para los Permisos de Construccion, se requeriran tres copias de los planos basicos
minimos, firmados por el propietario o poseedor, asi como por el Perito Responsable de Obra.

Requisitos adicionales para Obras Nuevas con Uso no Habitacional
Articulo 402. En el caso de Obra Nueva para Uso no Habitacional, Individual o de una Sola Unidad, ademas de los
requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los Permisos de Construccion, se requerira lo siguiente:
I. Original y copia de la Informacién de Uso de Suelo;

Il. Original y copia de las resoluciones positivas, oficio y plano, de acuerdo a la normativa aplicable, y

Ill. Tres copias del proyecto, con los planos requeridos de acuerdo al uso autorizado, firmados por el propietario o
poseedor, asi como por el Perito Responsable de Obra y los corresponsables, en su caso.

Requisitos adicionales para edificios de departamentos,

oficinas, centros comerciales o similares pararenta

Articulo 403. Para obra nueva de edificios de departamentos, edificios para oficinas, edificios de usos mixtos, centros

comerciales, o similares para renta, ademas de los requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los
Permisos de Construccion, se requerira lo siguiente:

I. Original y copia de la Informacién de Uso de Suelo;

Il. Original y copia de las resoluciones positivas, oficio y plano, solicitadas en la Informacién de Uso de Suelo, y



lll. Tres copias del proyecto, con los planos requeridos de acuerdo a este tipo de Permisos, firmados por el propietario o
poseedor, por el Perito Responsable de Obra y por el corresponsable registrado ante la Direccién, en su caso.

Seccién Segunda
Del Permiso de Construccion para Ampliaciones

Requisitos adicionales para ampliaciones
Articulo 404. Tratandose de Ampliacion de Inmuebles con Uso Habitacional Unifamiliar, ademas de los requisitos
comunes que sefiala el presente Reglamento para los Permisos de Construccion se requiere lo siguiente:

I. Copia de permisos y planos anteriores o copia del avallo catastral o levantamiento del estado actual de la construccion
para acreditar la construccion existente;

Il. Tres copias del proyecto de ampliacién, diferenciando las areas existentes de la ampliacion, firmados por el propietario
o0 poseedor, y por el Perito Responsable de Obra en su caso, y

Ill. Memoria de célculo, si se requiere.
De laresponsiva

Articulo 405. La responsiva del Perito Responsable de Obra, y de los planos basicos minimos que establece este
Reglamento, deberan ser proporcionados por parte de los colegios de profesionistas, de manera gratuita y sin distincién
alguna a los interesados, cuando se trate de ampliaciones por techumbre en zonas habitacionales, que cumplan con los
requisitos siguientes:

I. Incrementen como méaximo 60 m2 de la superficie cubierta construida en el inmueble;
Il. Que no impliquen edificacion alguna por encima de ellas, y
Ill. Que no se tengan claros mayores a 4 metros entre apoyos principales.

Para las ampliaciones en usos habitacionales que no se encuentren comprendidos en el supuesto que establece el
presente articulo, el interesado debera contratar a su costa, los servicios del Perito Responsable de Obra, asi como la
elaboracion de los planos bésicos minimos que refiere el presente Reglamento.

Requisitos adicionales para ampliacion
de inmuebles con Uso no Habitacional

Articulo 406. Para Ampliacion de Inmuebles con Uso no Habitacional, ademés de los requisitos comunes que sefiala
el presente Reglamento para los Permisos de Construccion, se requiere lo siguiente:

I. Original y copia de la Informacién de Uso de Suelo;
1. Original y copia de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial;

Ill. Original y copia de las resoluciones positivas, oficio y plano, solicitadas en la Informacion de Uso de Suelo;

IV. Copia de permisos, licencias y planos anteriores autorizados o copia del avallo catastral o levantamiento del estado
actual de la construccion, y

V. Tres copias del proyecto de ampliacion, diferenciando las areas existentes de la ampliacion.

De las prohibiciones
Articulo 407. No procederd la autorizacion de ampliaciones en los siguientes supuestos:

I. Si el predio no redne los requisitos sefialados para ampliacion;



Il. Si la ampliacion produce cargas mayores al disefio estructural aprobado previamente. En este caso se solicitara el
dictamen de un profesionista con especialidad en proyecto estructural;

Ill. Si se cambia el uso de suelo autorizado de la construccion y este cambio ocasiona que se incumplan los requisitos
establecidos para el uso pretendido de acuerdo al presente Reglamento, y

IV. En muros medianeros.

Seccién Tercera
Del Permiso de Construccion para Reconstrucciones

Definicién y requisitos
Articulo 408. La Reconstruccion es la construccidon que se realiza posterior a una demolicién; por lo que, para este
tipo de obras, deberé solicitarse un Permiso de demolicidn previa o conjuntamente a un Permiso de Construccion.

Para la autorizacion de las reconstrucciones, se requerira cubrir los requisitos comunes que sefiala el presente
Reglamento para los Permisos de Construccion en cualquiera de sus modalidades.

Seccién Cuarta
Del Permiso de Construccion para Reestructuraciones

Requisitos adicionales

Articulo 409. La Reestructuracion implica modificar o afectar la estructura de una construccion existente,

exclusivamente; y para su otorgamiento, ademas de los requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los

Permisos de Construccién, se requeriran tres copias del proyecto, indicando los elementos que se reestructuran. El

proyecto en este caso debera estar firmado por el propietario o poseedor, y por un profesionista o especialista en proyectos
estructurales y la obra debera contar con un Perito Responsable de Obra registrado en el Municipio.

Medidas de seguridad

Articulo 410. Para efectuar obras de reestructuracion de edificaciones peligrosas o ruinosas, adjunto a la solicitud

respectiva se debera acompafar, ademas de lo previsto en el articulo que antecede, una memoria en la que se especifique

el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear, avaladas por el profesionista o especialista en
proyecto estructural.

De la responsiva

Articulo 411. En el caso de usos habitacionales se atendera a lo que dispone el articulo 409. En el entendido de

cuando se requiera Perito Responsable de Obra, la responsiva que este otorgue, abarcara la validacion de la parte

estructural, asi como el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear en tratandose de edificaciones
peligrosas o ruinosas.

Seccién Quinta
Del Permiso de Construccion para Restauraciones de Inmuebles Catalogados y sus Colindantes.

Definicidon y caracteristicas

Articulo 412. La Restauracion de inmuebles catalogados y sus colindantes, constituyen el conjunto de operaciones

tendientes a conservar un bien cultural, mantener un sitio, un monumento histérico o artistico en estado de servicio,
conforme a sus caracteristicas originales histéricas, constructivas y estéticas.

Autorizacién federal



Articulo 413. Para las restauraciones de bienes inmuebles referidos en el articulo anterior, debera estarse, ademas
de lo dispuesto por el presente Reglamento, a la autorizacion de la autoridad federal competente, asi como a los requisitos
y formalidades que exija la normativa aplicable.

Seccion Sexta
Del Permiso de Construccion para Demoliciones

Requisitos adicionales para demoliciones
Articulo 414. Tratdndose de demoliciones, ademas de los requisitos comunes que sefiala el presente ordenamiento
para los Permisos de Construccion se requiere lo siguiente:

I. Original y copia de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, solo en caso de que la demolicion afecte el
paramento con la via publica;

Il. Informacién de Uso de Suelo, en caso de usos no habitacionales;

lll. Carta dirigida a la Unidad Técnica en la que se indiquen las razones por las cuales se pretende realizar la demolicion y
el uso que se le daré al &rea demolida;

IV. Tres copias del levantamiento actual de la construccion indicando el area a demoler. Para demoliciones mayores a 16
m2, el proyecto de demolicién debera estar avalado por un profesionista o especialista en proyectos estructurales en
estructuras, firmado por el propietario o poseedor. Ademas, la obra deber& contar con un Perito Responsable de Obra, en
casos de demoliciones totales el inmueble debera estar completamente desocupado, y

V. Autorizacion correspondiente de la autoridad estatal o federal en el caso de ser monumento o sitio histérico e inmuebles
catalogados.

Medidas de seguridad

Articulo 415. Para efectuar obras de demolicion de edificaciones peligrosas o ruinosas, adjunto a la solicitud respectiva

se deberd acomparar una memoria en que se especifique el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a
emplear, avaladas por el profesionista o especialista en proyecto estructural.

De la responsiva

Articulo 416. Para los grupos de uso habitacionales, s6lo se debera presentar la responsiva del PRO, la cual abarcara

la validacion del proyecto de demolicién, asi como el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear
en tratandose de edificaciones peligrosas o ruinosas.

Seccion Séptima
Del Permiso de Construccion Especial

Tipos de obras que lo requieren
Articulo 417. Requieren de Permiso de Construccién Especial la realizacion de obras e instalaciones que a
continuacion se indican:
I. Para realizacion de trabajos preliminares y de cimentacion;
Il. Construccion de bardas interiores o exteriores con altura excedente de 3.0 metros;
Ill. Los tapiales que invaden la acera en una anchura superior a 50 centimetros;
IV. La instalacion, de ascensores para personas en espacios 0 inmuebles de uso publico de intensidad media y alta de

montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico para lo cual, como requisito,
deberd acompafiar su solicitud con la memoria y proyecto avalados por un especialista en instalaciones de este tipo.



Quedan fuera de esta fraccion, las reparaciones que no alteren las especificaciones de la instalacion, manejo, sistema
eléctrico o de seguridad;

V. Los conjuntos habitacionales y los desarrollos en condominio, y
VI. Las no consideradas en el presente ordenamiento.

Requisitos adicionales
Articulo 418. Para el Permiso de Construccion Especial ademas de los requisitos comunes que sefiala este
Reglamento, se requiere lo siguiente:

I. Tres copias de los planos necesarios que indiquen los trabajos que se realizaran, y

Il. Memoria en que se especifique el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear, avaladas por el
especialista respectivo.

Modalidades del Permiso Especial para fraccionamientos

y desarrollos en condominio habitacionales

Articulo 419. Tratandose de fraccionamientos y desarrollos en condominio, los requisitos para la obtencién del Permiso

Especial, seran los mismos que los sefialados por este ordenamiento para el Permiso de Construccion para Obras Nuevas
de uso habitacional.

Se expedirdn Permisos de conjuntos habitacionales para proyectos tipo idénticos, ubicados dentro de una misma
manzana.

Se debera tramitar un Permiso de Construccién diferente por manzana, clister, isla, o conjunto de unidades limitadas
por circulaciones peatonales o vehiculares.

Modalidades del Permiso Especial para fraccionamientos

y desarrollos en condominio NO habitacionales

Articulo 420. Para el caso de fraccionamientos y desarrollos en condominio no habitacionales o mixtos, los requisitos

para obtener el Permiso Especial, serdn ademas de los sefialados por este Reglamento para el Permiso de Construccion
para Obras Nuevas de Uso no Habitacional, los siguientes:

I. Dentro de la memoria descriptiva del proyecto estructural, deberan indicarse los espacios que estructuralmente pueden
ampliarse de manera vertical con la estructura para la cual fueron disefiados, esta sera responsabilidad del profesionista
gue realice el calculo y disefio estructural, y

Il. Plano de sembrado indicando la ubicacion de las unidades con proyecto tipo en la manzana, clister, isla, o conjunto de
unidades o plantas tipo, para las que se solicita el Permiso.

De los permisos previos al de Construccion Especial

Articulo 421. Previo a la obtencién del Permiso de Construccién Especial, se podra solicitar el Permiso para

Realizacion de Trabajos Preliminares y de Cimentacion, la cual consiste en la autorizaciéon de todas aquellas actividades

que comprendan la limpieza de terreno, movimiento de tierras, trazo, excavacion, relleno, nivelacion, compactacion y
cualquier procedimiento de cimentacion.

Condiciones para el otorgamiento de los permisos previos
Articulo 422. Se podra autorizar el Permiso para Realizacion de Trabajos Preliminares y de Cimentacion, siempre y
cuando se actualicen la totalidad de los supuestos siguientes:
I. Que se trate edificaciones nuevas;

Il. Que la construccion tenga una superficie mayor a los 60 m2 y requiera de un Perito Responsable de Obra;

IIl. Que el uso sea predominante o compatible con la zona en que se ubique, y



IV. Que no se trate de usos con normas particulares.

Requisitos
Articulo 423. Para la obtencién del Permiso para Realizacion de Trabajos Preliminares y de Cimentacion, se requiere
lo siguiente:

I. Presentar formato de solicitud debidamente completado y firmado por el propietario, poseedor o representante legal;
1. Copia de Identificacion oficial del Propietario o poseedor;

IIl. Cubrir el costo del Permiso de acuerdo a la Ley de Ingresos vigente, y

IV. Solicitud y planos firmados por el PRO, en casos de edificacion.

Del contenido
Articulo 424. El Permiso para Realizacion de Trabajos Preliminares y de Cimentacion establecera:

I. Las condicionantes necesarias para su ejecucion, y

Il. El plazo en que el interesado habra de integrar el expediente para la autorizacion del Permiso de Construccidn en su
modalidad de Obra Nueva.

Vigencia

Articulo 425. El Permiso para realizacion de Trabajos Preliminares y de Cimentacion, estara vigente por el mismo

plazo que se otorgd al particular para integrar el expediente para la obtencion del Permiso de Construccion; pudiendo
prorrogarse a criterio de la Direccion.

Esta autorizacion en ningln caso se considerard un Permiso de Construccion, por lo que el solicitante debera continuar
con los tramites para su obtencion.

Prérroga excepcional

Articulo 426. En caso de que el solicitante no obtenga el Permiso de Construccion en el tiempo determinado por la

Direccion, podra otorgarse prérroga por una sola ocasion del Permiso para la realizacion de Trabajos Preliminares y de
Cimentacion, tratdndose de construcciones que excedan los 500 m2 de construccion.

CAPITULO VIII
De la Expedicion, Vigenciay Renovacion de los Permisos de Construccion

Vigencia
Articulo 427. La vigencia del Permiso de Construccién que se expida, estara en relaciéon con la naturaleza y magnitud
de la obra por ejecutar y seré fijada de conformidad con las bases que al efecto sefiale el presente Capitulo.

Tiempo de respuesta

Articulo 428. El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los requisitos que establece el

presente Reglamento para cada una de las modalidades del Permiso de Construccion, sera un plazo méaximo de hasta 5

dias habiles. Dentro de dicho término, la Unidad Técnica debera expedir el Permiso correspondiente 0, en su caso, notificar
al particular sobre la negativa de la misma, fundando y motivando su resolucion.

Plazo para cumplimentar requisitos omitidos

Articulo 429. Cuando los solicitantes no cumplan con los requisitos que exige el presente Reglamento para la

expedicion del Permiso de Construccion, la Unidad Técnica requerira al solicitante a fin de que, en un plazo de tres dias

habiles, cumpla con el requisito omitido. En caso de no subsanarse la omision en dicho plazo, la peticion se tendra por no
presentada.



Consideraciones y restricciones en el pago de derechos
Articulo 430. El Permiso, memorias, planos y especificaciones aprobados, se entregaran al interesado una vez que
este haya cubierto el pago de los derechos que haya generado su autorizacion.

Si en un plazo de 30 dias a partir de su aprobacion, el Permiso no se expide por falta de pago de dichos derechos, sera
cancelada la solicitud correspondiente, se dara de baja el expediente, se le colocara el sello de cancelado a la solicitud del
Permiso y el expediente sera enviado al archivo general.

Lo anterior sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor el propietario, poseedor o el Perito Responsable de
Obra por infracciones a la normativa aplicable, aun cuando la solicitud haya sido cancelada.

En este supuesto, el propietario o poseedor debera tramitar nuevamente el Permiso.

El propietario o poseedor podra recoger sus documentos originales en el archivo general de la Unidad Técnica de
acuerdo a los procedimientos que le sean indicados.

Plazo de vigencia del Permiso

Articulo 431. El plazo de vigencia del Permiso de Construccion se fijara por la Direccion, otorgando para ese efecto

un término de hasta 12 meses; o0 bien a peticion del propietario o poseedor y en funcién de la naturaleza y magnitud de la

obra por ejecutar, la Unidad Técnica podra otorgar el Permiso respectivo con una vigencia menor de hasta 30 dias, o
mayor hasta 24 meses.

Caducidad de la vigencia

Articulo 432. Si concluido el plazo de vigencia del Permiso de Construccién, la obra autorizada no se hubiere

terminado, para continuarla debera obtenerse la renovacion correspondiente, el cual podra ser hasta por un término igual
a la vigencia de dicho Permiso.

Del plazo para solicitud de renovacion
Articulo 433. La renovacion debera solicitarse dentro de los 15 dias habiles previos a la fecha de vencimiento del
Permiso; concluido dicho término, sera necesario obtener nuevo Permiso para continuar la construccion.

Plazo para el analisis técnico del expediente

Articulo 434. Sin perjuicio del Permiso de Construccion expedido, la Unidad Técnica analizara en un plazo méaximo

de 15 dias habiles, de manera interna el expediente recibido, verificando que se hayan cumplido en los planos las normas
técnicas correspondientes y aplicables de acuerdo al proyecto y que la informacion sea verdadera.

En caso de que los planos infrinjan los requisitos solicitados en las normas técnicas aplicables y las resoluciones
emitidas por otras dependencias; la informacidn carezca de veracidad; se haya actuado con negligencia, dolo o ignorancia,
se comunicaran las inconsistencias encontradas por una sola ocasion al propietario, poseedor o Perito Responsable de
Obra para sean solventadas y, en su caso, realizar la reparacion de los dafios.

Lo anterior independientemente de las responsabilidades de caracter civil, penal o administrativo que pudieran

derivarse.

CAPITULO IX
Obras que no requieren Permiso de Construccion

Excepciones
Articulo 435. Quedan exceptuados del Permiso de Construccion:
I. Resanes y aplanados, interiores o exteriores en paredes, pisos o techos;
Il. Trabajos de impermeabilizacién;

I1l. Pintura interior o exterior;



IV. Colocacion de portones, rejas o canceleria, siempre que tengan una altura total inferior a tres metros;
V. Reparacion de tuberias de agua o de gas, albafiales o instalaciones sanitarias;
VI. Divisiones, interiores o exteriores, que no afecten la estructura de la construccion;

VII. Cercado de lotes baldios, siempre que tengan una altura total inferior a tres metros y no se cierre alguna vialidad
urbana;

VIII. Trabajos de mantenimiento o conservacién que no afecten substancialmente obras previamente aprobadas mediante
un permiso de construccion, y

IX. Obras urgentes o preventivas de accidentes, siempre que se dé aviso a la autoridad competente en caso de
afectaciones estructurales, a la vialidad urbana o a los predios colindantes.

CAPITULO X
Pago de Derechos

Obligatoriedad de pago y plazo para la cancelaciéon del Permiso

Articulo 436. Todo Permiso causara los derechos que fijen las tarifas vigentes. Los Permisos de Construccion y los

planos aprobados se entregaran al interesado cuando este hubiese cubierto el monto de todos los derechos que haya

generado su autorizacion. Si en un plazo de treinta dias a partir de su aprobacion, el Permiso no se expidiese por falta de
pago de derechos, se podra cancelar la solicitud correspondiente.

CAPITULO XI
De las Prohibiciones para el Otorgamiento del Permiso de Construccion

Casos de improcedencia
Articulo 437. No procedera el otorgamiento del Permiso de Construccién, cuando se actualice cualquiera de los
supuestos siguientes:

I. Cuando se trate de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de una division o fusion efectuada sin autorizacion
de la Direccion;

Il. Que los lotes tengan un frente menor de seis metros a la via pablica y una superficie menor de 105 m2, excepcién hecha
cuando el propietario cuente con la Escritura Publica correspondiente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, y obtenga el alineamiento respectivo;

Ill. Si no se cumplen los requisitos establecidos para el uso de suelo de acuerdo con el PMDUOET, los programas que de
este deriven, el presente Reglamento y deméas normativa aplicable;

IV. Cuando no se cumpla con la totalidad de los requisitos que prevé este ordenamiento para las diversas modalidades de
Permisos de Construccion, y

V. Cuando sobre un predio se encuentre proyectada una vialidad y se pretenda darle frente a la misma, hasta en tanto
dicha vialidad se considere propiedad municipal.

Casos que requieren autorizacién especial
Articulo 438. Sin perjuicio de lo que sefiala el articulo anterior, asi como de los requisitos especificos para cada

modalidad del Permiso de Construccion, se requiere autorizacion de la Unidad Técnica para:

I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;



Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o con construcciones provisionales;

Ill. Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de la via publica para la ejecucién de obras publicas
o privadas, y

IV. Construir instalaciones subterrdneas en la via pablica.

Al otorgar autorizacion para las obras anteriormente descritas, la Direccion de Obras sefialard en cada caso las condiciones
bajo las cuales sea concedida.

Los propietarios o poseedores estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes a satisfaccion de la
Direccion de Obras o el pago de su importe cuando esta Ultima las realice.

CAPITULO Xl
De la Funcién de los Peritos Especializados

Intervencion obligatoria de un perito
Articulo 439. El proyecto, ejecucion y supervision de cualquier obra de construccion requerira la intervencién de los
peritos especializados.

Clasificacion de los peritos
Articulo 440. Los peritos, se clasifican segun su desempefio y especialidad, en:

I. Peritos de proyecto: profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, el urbanismo u otra equivalente,
con experiencia en la materia, responsables de la elaboracion de los proyectos ejecutivos;

Il. Peritos de obra: profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil u otra equivalente, con experiencia
en la materia, responsables del control y construccion de cualquier obra, para que se realice conforme a las disposiciones
del Cdadigo Territorial, el presente Reglamento y el PMDUOET, a las normas técnicas de construccién, seguridad, disefio
y calidad de los materiales, a los proyectos ejecutivos y especificaciones aprobados por la Direccion, asi como a los
permisos y resoluciones en materia de evaluacién del impacto ambiental;

Ill. Peritos supervisores: profesionistas en las ramas de la arquitectura, el urbanismo o cualquiera de las ingenierias
afines a los proyectos objeto de la supervision, con experiencia en la materia, quienes fungen como auxiliares de las
autoridades municipales en la verificacién de las obras de construccion, urbanizacién o edificacion, con el propdésito de
gue estas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por la Direccion, a la que
rendiran periédicamente los informes correspondientes a su funcién y notificaran, de inmediato, las incidencias que
detecten con motivo del ejercicio de la misma, y

IV. Perito Estructural: representa la evaluacién y estudio que realiza el perito sobre el problema encomendado de alguna
estructura o construccion para luego entregar un informe o dictamen con sujecion a lo dispuesto por la ley y aplicando las
Normas correspondientes.

Funcion de los Peritos Supervisores
Articulo 441. Los peritos supervisores tendran una funcion de auxilio a las autoridades municipales y actuaran a
peticion de las mismas.

Registro de los peritos
Articulo 442. Los peritos deberan tramitar y obtener su inscripcion en el registro que para tal efecto lleve la Direccion
y deberan actualizar su vigencia cada afio.

Para acreditar la experiencia en la materia, los peritos presentaran a la Direccidn las constancias de la capacitacion
recibida, impartida por instituciones de educacién superior o tecnoldgica y, en su caso, la certificacion de competencias
ocupacionales y laborales que corresponda a la clasificacion respectiva.



El tramite y obtencién de la inscripcion en el registro a que se refiere este articulo no podra condicionarse, en forma
alguna, a la afiliacién a cualquier organizacion, colegio o camara.

El registro se debera refrendar anualmente, acreditando haber cumplido satisfactoriamente los requisitos de acreditar
la actualizacion ante la Direcciéon o constancias de haberse actualizado en los conocimientos sobre el PMDUOET, el
Cadigo Territorial, el presente Reglamento y las Normas Técnicas Complementarias relacionadas con la especialidad.

Tratandose de peritos estructurales, con la solicitud de refrendo, el perito debera adjuntar el listado de las obras para
las que emitié su responsiva, y se haya otorgado el permiso.

Certificacion de competencias ocupacionales y laborales

Articulo 443. El Ayuntamiento podra celebrar convenios y acuerdos con las dependencias y entidades de la

administracion publica federal o estatal, asi como con colegios de profesionistas, camaras empresariales, e instituciones

de educacion tecnolégica o superior, para promover la certificacion de competencias ocupacionales y laborales de los
peritos a que se refiere este Capitulo.

Incompatibilidad
Articulo 444. Los peritos de proyecto y de obra no podran ejercer como perito supervisor en las obras en que hayan
intervenido con tal caracter.

Supervision de la ejecucion de la obra publica
Articulo 445. La supervisién de la ejecucion de obra publica se sujetara a las disposiciones de la Ley de Obra Publica
y Servicios relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Obligacién de realizar la supervision
Articulo 446. Cuando el Municipio cobre los derechos por supervision de obra, tendra la obligacion de realizarla
directamente a través de los peritos supervisores.

CAPITULO Xl
Obligaciones y Atribuciones del Perito Responsable de Obra

De la responsabilidad del perito
Articulo 447. El PRO sera siempre y en todo momento el responsable frente a la Direccion de todos los proyectos y
obras que ejecute de manera conjunta o separadamente con los peritos especiales.

De las funciones del PRO

Articulo 448. El PRO es el enlace técnico con la Direccion y debe verificar conjuntamente con el propietario o poseedor,

el cumplimiento de todas y cada una de las especificaciones técnicas de edificacion que autorizé la misma como parte del

Permiso de Construccidn, y para responder por las consecuencias que resulten del incumplimiento a la normativa emanada

del proyecto autorizado, a las recomendaciones para seguridad y calidad en los procesos constructivos, a las obligaciones

de la normativa laboral y a todas las que competan técnicamente al contratista en base a Manuales Técnicos, a las Normas
Mexicanas (NMX) y a las Normas Oficiales Mexicanas (NOM).

Casos que requieren de un Perito Responsable de Obra
Articulo 449. Las obras en las que sera obligatoria la intervencion de un PRO seran en los siguientes casos:

I. En obras nuevas que rebasen los 90 m2 de superficie;
Il. En las remodelaciones que rebasen los 80 mz, y
Ill. Las construcciones sefialadas en el presente ordenamiento y en los Manuales Técnicos respectivos

Limite de responsivas mensuales del PRO



Articulo 450. ElI PRO no podra otorgar mas de 7 responsivas mensuales a efecto de garantizar el pleno cumplimiento
de la normativa aplicable y la observancia de las especificaciones técnicas en la ejecucion de los proyectos u obras con
base en el presente Reglamento y a los lineamientos dictaminados por la Direccion.

Casos en los que podra nombrarse a un Representante Técnico
Articulo 451. En el caso que el PRO no cuente con la experiencia, especialidad y conocimientos necesarios para la
ejecucion de un proyecto constructivo en su totalidad, o bien quien por razones de distancia u otras responsabilidades no
cuente con el tiempo disponible para dar seguimiento a las fases de gestion del proyecto constructivo u obra autorizada
para su ejecucion; podra acreditar ante la Direccion a un Representante Técnico (RT), quien debera contar con cédula
profesional en las carreras de ingenieria o arquitectura indistintamente certificado por algun colegio u organismo de
profesionistas o del ramo a nivel local, nacional o internacional ya sea gubernamental o de caracter privado, de acuerdo a
las zona, impacto, giro y dimensién del proyecto asi como a su clasificacién en la Tabla de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio y sus requisitos especificos; debiendo ademas estar inscrito en el padron de peritos autorizados por el
Direccion; en caso contrario, el PRO debera acreditar ante la Unidad Técnica que pueda hacerlo por si mismo.

De las facultades legales delegadas al RT

Articulo 452. El Representante Técnico debera acreditar ante la Direccion, con documento legal idoneo, que cuenta

con facultades suficientes otorgadas por el propietario o desarrollador para tramitar de principio a fin todas las fases de
gestién del proyecto constructivo u obra autorizada por la Direccion para su ejecucion.

De los efectos y alcances legales del convenio entre el PROy el RT

Articulo 453. Los derechos y obligaciones que se deriven o surjan del convenio o contrato confeccionado entre el RT

y el PRO solamente surtiran efectos entre las partes, mas no asi ante la Unidad Técnica, en donde Unicamente sera

responsable para todos los efectos relacionados con las gestiones del proyecto constructivo, del cumplimiento de las

normas técnicas establecidas por el Cédigo Territorial y el presente Reglamento; asi como de las incidencias que ocurran
durante el proceso de construccién hasta la obtencion de la Constancia de Terminacion de Obra.

Obligaciones del PRO
Articulo 454. EIl Perito Responsable de Obra, tiene las siguientes obligaciones:

I. Avalar y responder ante la Direccion de los trabajos y actuaciones que desempefie el Representante Técnico (RT)
durante todas las fases de gestion del proyecto constructivo u obra autorizada para su ejecucion y debera conducirse con

veracidad en toda clase de informes y documentos que suscriba;

Il. Revisar que los planos del proyecto o en su caso del proyecto ejecutivo autorizado, estén completos y cumplan con los
requisitos técnicos establecidos en el presente Reglamento, para que pueda dirigir la ejecucion de la obra de construccion;

Ill. Dirigir la ejecucién de la construccion o demolicion de acuerdo a los planos y especificaciones autorizados por la
Direccion durante el tiempo que ampare el Permiso de Construccion o de Demolicion;

IV. Conocer el proyecto completo de la obra;

V. Coordinar las acciones constructivas para que se ejecuten con acato a la normativa y a procedimientos normalizados
de construccion;

VI. Asegurar que se cumplan las normas de seguridad e higiene en el centro de trabajo;

VII. Verificar que el proyecto y las especificaciones de disefio que la Direccion autorizd, sean respetados durante la
ejecucion de la construccion por parte del constructor, propietario o poseedor;

VIII. Verificar que se encuentre en la obra una copia autorizada del Permiso de Construccién, alineamiento, de los planos
autorizados y de la Bitacora de Obra;

IX. Colocar en el lugar visible de la obra un letrero autorizado con los siguientes datos como minimo:
a) El nombre y nimero de registro del Perito Responsable de Obra ante la Direccion;

b) Nombre del constructor;



¢) Vigencia, tipo y nimero de Permiso de Construccion;
d) Metros cuadrados autorizados;

e) Uso autorizado; y

f) Ubicacién de la obra.

El letrero debera ser de material que pueda permanecer a la intemperie, de dificil destruccion, de facil lectura, con letra
clara sobre fondo contrastante y con dimensién minima de noventa por sesenta centimetros;

X. Llevar en la obra un Libro de Bitacora foliado y encuadernado. Las notas de bitacora describiran como minimo, a nivel
enunciativo mas no limitativo, lo siguiente:

a) Nombre y firma del propietario o poseedor y del Perito Responsable de Obra;
b) Nombre o razon social de la persona fisica 0 moral del constructor;
c) Los resultados de control de calidad de los materiales empleados y la aprobacion para su uso;
d) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del PRO, Constructor, Supervision, Inspeccion;
e) Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucién de la obra;
f) Fecha de inicio y de terminacidn de cada etapa de la obra; y
g) Incidentes de la obra.
Nota: Los datos anteriores se anotaran en original y las copias necesarias.

XI. Planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al personal, terceras personas,
sus colindancias y la via publica;

Xll. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este ordenamiento relativas a su actuacion;

Xlll. Solicitar constancia de suspension de obra para los casos en que la misma asi lo requiera;

XIV. En el supuesto de la fraccién anterior, el PRO estara obligado a limitar el predio con la via publica a través de una
barda, reja o mallado metdlico, cuando falte el muro de la fachada. En caso de que este ya esté construido, debera
clausurar los vanos que existan, de forma tal, que se impida el acceso a la construccion;

XV. Presentar ante la Direccion, el contrato de prestacion de servicios profesionales que celebre con el propietario o
poseedor, asi como con los corresponsables, donde se detalle las obras a realizar en la edificacion, los alcances en la

ejecucion de la obra, asi como el nUmero de visitas a efectuar;

XVI. Asegurarse que los corresponsables que contraten al tenor de la fraccién anterior, cuenten con la debida experiencia,
conocimientos, capacidad, seriedad y responsabilidad que los mismos demandan;

XVII. Entregar al propietario, al término de esta, los manuales de operacion y mantenimiento;

XVIII. Otorgar como parte de su servicio profesional, su responsiva e intervencion de manera gratuita en las
autoconstrucciones y ampliaciones por techumbres que establece el articulo 405, primer parrafo, del presente Reglamento,

y

XIX. Las demas que establezcan las disposiciones legales y administrativas aplicables en la materia.



De la terminacién anticipada de las funciones del PRO
Articulo 455. Las funciones del Perito Responsable de Obra, en aquellas obras para las que haya intervenido,
terminaran cuando:

I. Ocurra cambio de PRO, a solicitud del propietario, poseedor o del mismo Perito Responsable de Obra, conjunta o
separadamente, mismo que debera ser notificado a la Direccion en un plazo méximo de 3 dias habiles. Este cambio no le
exime al PRO, de su responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido dirigir;

Il. No haya renovado o haya sido suspendido su registro ante la Direccion en su calidad de Perito Responsable de Obra,
en este caso se suspenderan las obras en proceso de ejecucion para las que haya dado responsiva profesional;

Ill. En los casos de los incisos anteriores se debera levantar un acta asentando en detalle el avance de la obra hasta ese
momento, la cual sera suscrita por una persona designada por la Direccién, por el Perito de Obra y por el propietario o
poseedor de la obra, tratdndose de estos dos Ultimos podra ser conjunta o separadamente;

IV. La Direccion ordenara la suspension de la obra cuando el Perito Responsable de Obra, no sea sustituido en forma
inmediata para aquellas obras de construccion en las que su presencia sea obligatoria y no permitira su reanudacion hasta
en tanto no se designe nuevo PRO, y

V. Cuando la Direccion autorice la ocupacion o terminacién de la obra.

Alcance de laresponsiva del PRO que no culmine la construccion
Articulo 456. El término de las funciones del PRO, no le exime de la responsabilidad de caréacter civil, penal o
administrativo que pudiera derivarse de su intervencién en la obra para la cual haya otorgado su responsiva profesional.

Del plazo para eximir al PRO de responsabilidades legales

Articulo 457. Para efectos del presente ordenamiento, la responsabilidad profesional y caracter administrativo de los

PRO, concluird en el plazo que determine el Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato, en su capitulo de contratos de

obra a partir de la terminacion de la obra. Dentro del mismo lapso, la Direccion podra exigir el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de dicha responsiva.

CAPITULO XIV
Obras y Construcciones que afecten la Via Publica

Permiso de ocupacidn de la via publica

Articulo 458. Ningun particular ni persona moral podr4 proceder a ejecutar construcciones, modificaciones o

reparaciones en la via publica, ni ejecutar obras que de alguna manera modifiquen las existentes, sin permiso de la
Direccion; en el entendido de que dicha ocupacion sera transitoria y nunca en forma definitiva.

Seccion Primera
De la Cargay Descarga de Materiales; de las Sefiales Preventivas para Obras; de las Rampas y Aceras; de la
Pintura de Pisos; de los Voladizos y Salientes a la Via Publica.

Cargay descarga de los materiales
Articulo 459. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra, podran estacionarse en la via
publica, de acuerdo a los horarios que fije la Direccion de Movilidad Municipal.

Materiales y escombros en la via publica

Articulo 460. Los materiales destinados a obras publicas para servicios publicos, permaneceran en la via publica s6lo

el tiempo preciso para la ejecucion de esas obras. Inmediatamente después que se terminen estas, los escombros que

resulten deberéan ser retirados. A las obras privadas, se les concedera un maximo de 72 horas para que los escombros
gue resulten sean retirados, no pudiendo ocupar la via publica con materiales de construccion.



Sefiales preventivas para obras

Articulo 461. Los escombros, excavaciones, y cualquier obstaculo para el transito en la via puablica, originados por

obras publicas o privadas, seran sefializados con banderas y letreros durante el dia y con sefiales claramente visibles
durante la noche, por los propietarios o los encargados de las obras.

Rampas en aceras

Articulo 462. Los cortes en aceras y guarniciones para rampas en las entradas de vehiculos a los predios, no deberan

entorpecer ni hacer molesto el transito de peatones y siempre tendra una superficie con acabado aspero o escobillado y

pendiente de 2%. Por ningln motivo se aceptaran rampas con superficies lisas y resbalosas. La Direccion puede prohibir

0 autorizar en su caso, rampas méviles. El ancho minimo de banqueta que debera existir en los frentes y fachadas de las
construcciones del Municipio, se regira por lo dictaminado por la misma Direccion.

Ruptura de pavimento

Articulo 463. La ruptura del pavimento o banqueta en la via publica, en la ejecucién de obras publicas o privadas,

requerira del Permiso previo de la Direccion, quien fijard en cada caso las condiciones bajo las cuales autoriza, el solicitante

estara obligado a la reparacion correspondiente o al pago de esta, si la hiciera el Municipio a través de la Direccién de
Obras Publicas.

Voladizos y salientes.
Articulo 464. Ningun elemento estructural, arquitectdnico o de proteccion situada a una altura menor de 2.50 metros,
podrén sobresalir del alineamiento, los que se encuentren a mayor altura y se sujetaran a lo siguiente:

I. Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada como pilastras, sardineles, marcos de puertas y
ventanas, repisones, cornisas y cejas, podran sobresalir del alineamiento hasta 10 cm;

Il. Los balcones abiertos podran sobresalir del alineamiento hasta 40 cm, siempre que ninguno de los elementos este a
menos de 2 metros de una linea de transmision eléctrica;

lll. Las rejas en ventanas podran sobresalir del alineamiento hasta 15 cm;

IV. Las hojas de las ventanas podran abrirse al exterior, siempre que ninguno de sus elementos este a una distancia menor
de 2 metros de una linea de transmision eléctrica, y

V. Los toldos de proteccion frente a la entrada de los edificios, se colocaran sobre estructuras desmontables, pudiendo
sobresalir del alineamiento, el ancho de la acera disminuido en 50 cm.

Los propietarios de marquesinas, cortinas de sol y toldos de proteccion, estan obligados a conservarlos en buen estado
y presentacion decorosa. Los Permisos que se expiden para los elementos sefialados en este articulo, tendran siempre el
caréacter de revocables.

Seccion Segunda
Drenaje Pluvial, Regularizacion y Retiro de Obstaculos

Drenaje pluvial
Articulo 465. Los techos voladizos y en general cualquier saliente, deberdn drenarse de manera que se evite
absolutamente la caida y escurrimiento del agua sobre la via puablica.

Regularizacién

Articulo 466. Quien ocupa la via publica con construcciones e instalaciones aéreas o subterraneas, estara obligado a

destruirlas o retirarlas. En el caso de que las construcciones o instalaciones se hayan ejecutado antes de la vigencia de

este Reglamento, se podra regularizar su situacion, pero la ocupacion se considera transitoria y debera desaparecer

cuando lo ordene la Direccién. Asimismo, la Tesoreria Municipal fijara la renta que debe pagarse por el tiempo que dure
la ocupacion.

Retiro de obstaculos



Articulo 467. La Direccion dictara las medidas necesarias para obtener, mantener o recuperar la posesion de las via
publicas y demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico del Municipio, y para remover los obstaculos,
impedimentos o estorbos para el uso o destino de dichas vias o bienes. Quienes estorben el aprovechamiento de las vias
o bienes mencionados, ademas de las responsabilidades en que incurran, perderan las obras que hubiesen ejecutado, y
estas podran ser destruidas por la Direccién de Obras Publicas, cargando al infractor el costo de dichas maniobras.

CAPITULO XV
De la Terminacién y Ocupacion de Obras

Aviso de terminacién de obra

Articulo 468. Al término de la ejecucion de las obras, se debera presentar el aviso de terminacion de obra ante la

Direccion, en un plazo no mayor de quince dias habiles, en el que se referirdn los datos de identificacion del Permiso de
Construccion.

Inspeccién de verificacion y ocupacion de la construcciéon
Articulo 469. Recibido el aviso de terminacién de obra, la Direccién ordenara una inspeccion para verificar el
cumplimiento de los requisitos sefialados en el Permiso, asi como el cumplimiento de los proyectos aprobados.

Si dentro de los diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se presenté el aviso, no se recibe
la inspeccion, se entendera que no existe inconveniente para la ocupacion de la edificacion.

Autorizacion para el uso y ocupacion de la construccién

Articulo 470. Si del resultado de la inspeccion practicada se aprecia que la construccién cumple con los requisitos

sefialados en el articulo anterior, la Unidad Técnica autorizara su uso y su ocupacioén, expidiendo la Constancia de

Terminacién de Obra correspondiente. En caso contrario ordenard al propietario efectuar las modificaciones y, en tanto no
se satisfagan, no se autorizara el uso y ocupacion de la obra.

Una vez obtenida la Constancia de Terminacion de Obra, la Direccion expedira simultaneamente el Permiso de Uso de
Suelo, excepto tratandose de uso habitacional, donde sera suficiente la certificacién de terminacion de obra, para poder
utilizar y ocupar el inmueble.

Obras que requieren de autorizacion de la Jefatura de Proteccion Civil

Articulo 471. La ocupacion y operacion de construcciones destinadas a escuelas, mercados, centros comerciales,

cines, teatros, auditorios, iglesias, restaurantes, centros nocturnos, bares, salones de fiestas, centros de reunién y

cualquier otro uso que implique la concentracién de un nimero considerable de personas, requeriran, ademas, de la previa
autorizacion por parte de la Jefatura de Proteccién Civil.

Construcciones peligrosas

Articulo 472. Cuando se tenga conocimiento sobre una construccidn, estructura o instalacién que represente algin

peligro para las personas o los bienes, la Unidad Técnica ordenard, con la urgencia que el caso requiera, al propietario de

aquéllas que efectle las reparaciones, obras o demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen técnico,
precisando el peligro de que se trate.

Si como resultado del dictamen técnico fuere necesario, la Direccién podra ordenar la desocupacion temporal o
definitiva de una construccion peligrosa. En caso de peligro inminente, la desocupacion debera efectuarse en forma
inmediata pudiendo hacerse uso de la fuerza publica para cumplir con dicha orden.

CAPITULO XVI
De la Autorizacion de Ocupacion de Obras no terminadas en Usos Habitacionales

Supuestos para la autorizacion
Articulo 473. La Direccion podra autorizar la ocupacion de una obra no terminada o en proceso de construccion de
uso habitacional, siempre y cuando se actualice los siguientes supuestos:



I. Se haya expedido un Permiso de Construccion para las edificaciones desarrolladas; y
Il. Se cumplan las condiciones minimas necesarias sefialadas en los Manuales Técnicos respectivos

Requisitos
Articulo 474. Para obtener la autorizacién para la ocupacion de una obra no terminada o en proceso de construccion,
se requiere lo siguiente:

I. Presentar formato de solicitud debidamente completado y firmado por el propietario, poseedor o el representante legal
de cualquiera de ellos; manifestando que requiere habitar la construccién y sefialando si habra o no de concluir la obra
respectiva, y

Il. Copia de Identificacion oficial del propietario o poseedor.

Tiempo de respuesta

Articulo 475. El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los requisitos para esta

autorizacion, serd de un plazo maximo de 5 dias habiles; dentro de dicho término, la Direccién debera expedir la

autorizacion correspondiente o, en su caso, notificar al particular sobre la negativa de la misma, fundando y motivando su
resolucion.

CAPITULO XVII
De las Obras Ejecutadas sin Permiso

Facultades de la Direccion y procedimiento a seguir

Articulo 476. La Direccion estara facultada para ordenar la demolicion parcial o total de una obra o la parte de ella

que se haya realizado sin Permiso, por haberse ejecutado en contravencion a este ordenamiento, independientemente de

las sanciones que procedan. Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas ordenamientos

legales en la materia, asi como las disposiciones del PMDUOET, la Unidad Técnica podra conceder la Constancia de
Terminacién de Obra al propietario, quien debera sujetarse al siguiente procedimiento:

I. Presentar solicitud de regularizacién y registro de la obra;

Il. Acompafiar a la solicitud, los documentos siguientes: Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, certificado de la
instalacion de toma de agua y de drenaje, planos arquitectonicos y estructurales por cuadriplicado de la obra ejecutada y
los demas documentos que este Reglamento y otras disposiciones exijan para la concesion del Permiso de Construccion,
con la responsiva de un Perito Responsable de Obra, de que cumple con esta normativa, y

Ill. Recibida la documentacion, la Unidad Técnica procedera a su revision y en su caso, practicara una inspeccion a la
obra de que se trate, y si de ella resultara que la misma cumple con los requisitos legales, reglamentarios y administrativos
aplicables, y se ajusta a los documentos exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro de obra, la Unidad Técnica
autorizara su registro, previo pago de tres tantos de los derechos de los Permisos que debia haber obtenido, asi como el
importe de las sanciones que se le impongan por falta de cumplimiento a lo establecido en este Reglamento.

CAPITULO XVIII
Del Propietario o Poseedor

Atribuciones y responsabilidades

Articulo 477. Un propietario o poseedor, podra fungir como Perito Responsable de Obra, siempre y cuando retna los

requisitos de registro que establece el presente Reglamento y lo manifieste por escrito ante la Direccidn; en tal caso, tendra
las mismas obligaciones y responsabilidades que se establecen para dichas figuras.

En los casos previstos por este articulo, la planeacién y ejecucion de la obra sera responsabilidad directa del propietario
0 poseedor, por lo que estos deberan tomar las precauciones, adoptar las medidas técnicas y realizar los trabajos



necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como para evitar todos los
dafios o perjuicios que directa o indirectamente pudiera causar la ejecucion de la obra.

De la responsiva otorgada por el PRO al propietario o poseedor

Articulo 478. Cuando de conformidad con el presente Reglamento, se requiera de la intervencién del Perito

Responsable de Obra, el propietario o poseedor debera contar con la responsiva de este Ultimo, de conformidad con los
padrones de la Unidad Técnica.

De las obligaciones del propietario
Articulo 479. El propietario tendra como obligacion el realizar las obras necesarias para la urbanizacién a lo largo de
los frentes de sus propiedades conforme al presente ordenamiento y acatando las especificaciones de la Direccién.

CAPITULO XIX
Arquitectura Ecolégica

Caracteristicas
Articulo 480. La arquitectura ecoldgica debera programarse, proyectarse, y ejecutarse, utilizando materiales reciclados
y ecotecnias, a efecto de que las construcciones sean sustentables para el hombre y el medio ambiente.

Las construcciones deberan emplazarse localmente y buscar la optimizacion en el uso de materiales y energia, para
reducir el impacto ambiental que estas generarian. Los principios sobre los que deberan fundamentarse son los siguientes:

I. Para el disefio arquitectdnico, deberan analizar y valorar las necesidades reales de espacio separando las necesidades
entre aquellas que son indispensables y las optativas y se jerarquizaran para ahorrar espacio;

Il. La arquitectura ecolégica o bioclimatica, buscara el aprovechamiento del aporte energético solar, la optimizacion de la
iluminacién y de la ventilacion natural para ahorrar energia aprovechando el clima;

Ill. Los factores que definan esta arquitectura, deberan buscar el ahorro de energiay el uso de sistemas de alto rendimiento
y bajo consumo eléctrico para la ventilacion, iluminacidn artificial y aparatos eléctricos, y

IV. El Perito Responsable de Obra de este tipo de construcciones, deberan proponer y fundamentar el uso de tecnologias
gue utilicen energias renovables y que optimicen el aprovechamiento del agua.

CAPITULO XX
Innovacidn Tecnolégica en Arquitecturay Construccién

Especificaciones

Articulo 481. La Direccion podra autorizar innovacion tecnolégica en las construcciones. La innovacion tecnologica

podra ser en los equipos, materiales y procesos 0 sistemas constructivos, o bien, para el funcionamiento del inmueble
concluido tales como edificios inteligentes, hogares digitales y eficiencia energética entre otros supuestos.

Revision de las propuestas de innovacion tecnolégica

Articulo 482. Las propuestas para la utilizacion de innovacion tecnolégica deberan revisarse por los Peritos

Responsables de Obra de las ramas profesionales, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto, quienes deberan incluir

en sus dictamenes las fuerzas y debilidades de dicha innovacion. El criterio de la Unidad Técnica para este tipo de
autorizaciones, estara en funcion de la sustentabilidad y el impacto ambiental.

Responsiva del propietario o poseedor en el uso de técnicas experimentales
Articulo 483. Las propuestas de innovacion tecnoldgica de caracter experimental, podran autorizarse a riesgo y

responsabilidad del propietario o poseedor.

Mitigacion del posible impacto ambiental



Articulo 484. En todos los casos la innovaciéon tecnolégica en la rama de la arquitectura y construccion podra
autorizarse si los impactos ambientales que se pudieran generar son mitigados y avalados por el profesionista o rama
profesional en proyectos de proteccién al ambiente y sustentabilidad, instalaciones, o los que la Direccién determine, con
el propésito de garantizar la seguridad de los trabajadores de la construccion, de los usuarios y de los habitantes.

TITULO SEPTIMO
De los Anuncios y Toldos

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Aplicacion
Articulo 485. Las disposiciones de este Titulo son de orden publico e interés social y tiene aplicacion general en todo
el Municipio.

Fines y objetivos
Articulo 486. El presente Titulo tiene por objeto:

I. Regular la ubicacion, fijacion, colocacion, estética y solidez de anuncios en la via publica, fachadas, predios baldios o
predios particulares, y cualquier otro que sea visible desde la via publica, asi como las obras de instalacion, conservacion,
modificacién, ampliacion, reparacion y retiro de anuncios, que se sujetaran a las disposiciones del propio ordenamiento;

Il. Regular la contaminacion visual por anuncios de grandes proporciones, diversidad de colores, diversidad de tipografia,
impacto de dibujos o fotografias, exceso de dimensiones de las letras, exceso de palabras, exceso de anuncios sobre una
misma fachada, y otros similares;

IIl. Permitir la lectura clara y facil de la informacion en los sefialamientos viales, asi como en los anuncios publicitarios;

IV. Prevenir dafios a transelntes y conductores de vehiculos en cualquier parte del Municipio, estableciendo las normas
de seguridad y la obligatoriedad de calculos estructurales necesarios para la colocacién de anuncios;

V. Proteger el patrimonio arqueoldgico, histérico y artistico del Municipio, asi como el Centro Histdrico de la cabecera
municipal;

VI. Prevenir dafios a vialidades, equipamiento urbano, instalaciones de servicio, inmuebles de ubicacion y colindantes, y
diferentes areas y espacios publicos; y

VII. Mejorar la imagen urbana de los centros de poblacion en lo relacionado a la diversidad e irregularidad de anuncios.

VIII. Definir las obligaciones, atribuciones y alcances sobre las responsabilidades de los especialistas estructurales que
otorguen su responsiva en los casos previstos por este ordenamiento, para la fijacion, colocacion, mantenimiento, uso y
retiro de anuncios, y

IX. Precisar las responsabilidades de los titulares de una licencia, permiso o0 autorizacién, asi como de los particulares
propietarios o poseedores con respecto a los anuncios.

Disposiciones que podran reglamentarse

en materia de paisaje e imagen urbana

Articulo 487. Las disposiciones reglamentarias que en materia de paisaje e imagen urbana expida el Ayuntamiento

podran establecer las modalidades, restricciones, especificaciones y caracteristicas a que se sujetara el disefio, ubicacion,
construccion, mantenimiento, mejoramiento y conservacion de:

I. Anuncios de todo tipo, que se ubiquen en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, o que sean visibles desde los
mismos;



Il. Anuncios de todo tipo, colocados en predios, lotes o bienes que no sean de competencia federal o estatal, adyacentes
a autopistas, carreteras, puentes, caminos o cualquiera otra via de comunicacion, o que sean visibles desde las mismas;

Il. Antenas e infraestructura de telecomunicacién inalambrica;
IV. Mobiliario urbano y sefializacién vial;

V. Postes y cables telefénicos, telegraficos y conductores de energia eléctrica, asi como cualquiera otra instalacion o
equipo eléctrico ubicado en cualquier vialidad urbana o bien de uso comin de competencia municipal;

VI. Vialidades urbanas de competencia municipal y sus elementos complementarios, tales como glorietas, puentes,
camellones, pasos a desnivel, ciclo-vias, asi como otras obras publicas que generen algun impacto visual;

VII. Plazas civicas, parques urbanos, jardines publicos, areas verdes y cualquier otro bien inmueble de uso comun con
cubierta vegetal;

VIIl. Patrimonio cultural urbano y arquitecténico, areas de valor escénico y zonas de entorno de monumentos
arqueoldgicos, artisticos o historicos;

IX. Sembrado de las construcciones en los lotes;

X. Fachadas frontales, laterales, posteriores y azoteas, paleta de colores y materiales, volumetria y cubiertas, alturas,
alineamientos, remetimientos, colindancias, volados y acabados, de las construcciones;

Xl. Bardas, rejas y muros;
XIl. Forestacion y vegetacion, y
XIIl. Elementos e instalaciones en azoteas o0 adosados.

Objeto de la reglamentaciéon municipal en materia de anuncios
Articulo 488. La reglamentacion municipal en materia de anuncios tendra por objeto:

I. Asegurar que los anuncios producidos por la publicidad de negocios, locales comerciales, productos y demas actividades
econdémicas y sociales, sean planeados, disefiados y ubicados en la forma y en los sitios dispuestos y que no representen
riesgo a las personas 0 sus bienes, ni atenten contra la imagen urbana o el paisaje de la zona o la visibilidad vial;

1. Proporcionar a la poblacion del Municipio, la certeza de que los anuncios que se utilizan en la publicidad, cualquiera que
esta sea, se fabriquen con los calculos estructurales y las normas de seguridad vigentes, para que cubran cualquier riesgo
que puedan representar;

lll. Sentar las bases para que las autoridades municipales regulen, registren, inspeccionen, verifiquen, aperciban,
sancionen y otorguen el permiso correspondiente, previo pago de los derechos correspondientes, para la colocacion de
anuncios en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, o que sean visibles desde los mismos, y

IV. Establecer el equilibrio coherente y armdnico entre la actividad econdmica de publicidad exterior, el paisaje y la imagen
urbana.

Caracteristicas de su contenido

Articulo 489. El contenido de los anuncios se apegara a lo dispuesto en las leyes que regulen las materias respectivas

y el texto de los mismos debera redactarse preferentemente en idioma espafiol con sujecion a las reglas de la graméatica
y la ortografia, de conformidad con los ordenamientos legales aplicables en la materia.

De las partes de los anuncios
Articulo 490. Se consideran partes de un anuncio todos los elementos fisicos que en su caso lo integren, tales como:

|. Base o estructura de sustentacion;



Il. Elementos de fijacion o sujecion;
lll. Caja o gabinete del anuncio;
IV. Caratula, vista, pantalla o area de exhibicion;
V. Elementos mecanicos, eléctricos, plasticos, hidraulicos y de iluminacién;
VI. Bardas,y
VII. Instalaciones accesorias.
De la exencion de permisos para volantes y folletos
Articulo 491. Los volantes y folletos no requeriran de los permisos o autorizaciones contemplados en este Titulo; sin
embargo, les seran aplicables las demas disposiciones previstas en el mismo y en otros ordenamientos legales en la
materia.
De la obligatoriedad de los Permisos
Articulo 492. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas que pretendan fijar, instalar, colocar o difundir

anuncios regulados por este ordenamiento, deberan obtener, previamente el Permiso respectivo, en los términos
dispuestos por este Titulo, y demas disposiciones aplicables en la materia.

CAPITULO Il
Facultades en Materia de Anuncios de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial

Facultades
Articulo 493. Corresponde al Municipio, a través de la Direccion, las siguientes facultades:

I. Expedir los Permisos para la instalacion, fijacion o colocacion de los anuncios a que se refiere el presente Reglamento
y en su caso cuando lo amerite, negar, revocar o cancelar esos Permisos;

Il. Practicar inspecciones de los anuncios, y ordenar los trabajos de conservacion, mantenimiento y reparacion que fueran
necesarios para garantizar su estabilidad, seguridad y buen aspecto;

Ill. Revisar las solicitudes y aprobarlas en su caso para la colocacion, modificacién o retiro de anuncios en inmuebles
catalogados como monumentos historicos, arqueoldgicos y artisticos, asi como los espacios urbanos e inmuebles
relevantes;

IV. Ordenar al titular del Permiso, previo dictamen técnico, por parte de la Jefatura de Proteccion Civil, el retiro o
modificacién de los anuncios que constituyan un peligro para la estabilidad de la construcciéon en que se encuentren

instalados, o para la vida y seguridad de las personas y de sus bienes;

V. En caso de negativa del titular del Permiso a que se hace referencia la fraccién anterior, la Direccidén ejecutara o
encomendara a otra dependencia los trabajos necesarios para retirar el anuncio a costa del citado titular;

VI. Establecer un registro de los Permisos otorgados;
VII. Aplicar las medidas de seguridad e imponer las sanciones correspondientes por infracciones al presente Reglamento;
VIII. Utilizar el auxilio de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus resoluciones y determinaciones;

IX. Determinar segun sea el caso, la necesidad de un proyecto estructural o constructivo con la responsiva de un Perito
Responsable de Obra, y



X. Cuando sea necesario debera realizar las adecuaciones o modificaciones necesarias al presente Reglamento.

CAPITULO 1lI
De la Clasificacion de los Anuncios

Por su duracién
Articulo 494. Atendiendo a su duracién, los anuncios se clasifican en transitorios y permanentes:

Se consideran transitorios: en general, todo aquel que se fije, instale o coloque por un término no mayor de treinta dias
naturales, a excepcion del inciso f) de este articulo, cuyo término se sujetara a lo dispuesto en la normatividad electoral
aplicable.

Son transitorios:

a) Los que se refieren a baratas, liquidaciones y subastas;

b) Los que se coloquen en tapias, andamios y elementos temporales de obras en construccion;
c) Los programas de espectaculos y diversiones;

d) Los referentes a eventos religiosos;

e) Los que se cologuen con motivo de fiestas o actividades civicas o conmemorativas;

f)  Los relativos a propagandas politica, durante las campafias electorales;

g) Los referidos en el articulo 461 de este Reglamento;

h) Los referidos a bienes raices, desarrollos habitacionales o comerciales;

i) Inflables;

i) Mantasy carteles de plastico, y

k) Portatiles

Los anuncios rotulados en bardas, muros o tapias colindantes a lotes baldios podran autorizarse por la Direccién,
siempre y cuando cuenten con el permiso por escrito del propietario de estas.

Se consideran permanentes: son aquellos que son instalados, colocados o fijados por un término mayor a 30 dias
naturales.

Son permanentes:

a) Los pintados, colocados o fijados en cercas o predios sin construir;

b) Los pintados, adheridos en muros o bardas;

¢) Los pintados o instalados en marquesinas, toldos y cortinas;

d) Los que fijen o instalen en el interior de los locales a los que tengan acceso el publico;
e) Los que instalen en estructuras sobre predios no edificados;

f)  Los que instalen en estructuras sobre azoteas;

g) Los contenidos en placas denominativas;

h) Los adosados o instalados en salientes en fachadas;



i) Los pintados o colocados en pdrticos, portales o pasajes;

i) Los pintados o colocados en puestos fijos o semifijos;

k) Pantallas electrénicas;

I) Colocados autosustentables de postes (torre-emblema);

m) En general. todo aquel que se fije, instale o coloque por un término mayor de 30 dias naturales, y
n) Los adosados a vehiculos del servicio de transporte urbano y suburbano en ruta fija.

Por su colocacién
Articulo 495. Los anuncios, en cuanto a su colocacion, podran ser:

I. Adosados: aquellos que se fijen o adhieran sobre las fachadas o muros de los edificios;

Il. Colgantes y banderas salientes: aquellos cuyas caratulas se proyecten fuera del parametro de una fachada, fijandose
a ella por medio de ménsulas o voladizos, se consideran anuncios colgantes o bandera saliente, todos los dibujos, letras,
simbolos, avisos, asi como los relojes, focos de luz o aparatos de proyeccion, asegurados a un edificio por medio de
postes, mastiles, ménsulas u otra clase de soportes que los separen de la fachada de un edificio;

Ill. Auto-soportados: aquellos que se encuentren sustentados por uno 0 mas elementos apoyados o anclados directamente
al piso de un predio o via publica, y cuya caracteristica principal sea que su parte visible no tenga contacto con edificacion
alguna;

IV. De azotea: aquellos que se desplanten sobre el plano horizontal de la misma,;

V. Pintados: los que se realicen mediante la aplicacion de cualquier tipo de pintura sobre superficies de las edificaciones;
adosados: fachadas, muros, paredes, bardas o tapiales;

VI. Integrados: los que, en alto relieve, bajorrelieve o calados, formen parte integral de la edificacion que los contiene;

VII. Espectaculares: los que tengan dimensiones mayores a tres metros con cincuenta centimetros de largo por un metro
cincuenta centimetros de alto;

VIII. Confirmativos: aquellos que se ubiquen en el acceso a alguna Institucion, colocado sobre soportes de altura baja,
pero jamas podran ser autorizados si la colocacion de ellos llegara a entorpecer el paso de los transeuntes. En algunos
casos, siendo necesario, se podran autorizar este tipo de anuncios en cruces de vialidades importantes, pudiendo colocar
hasta 3 caratulas en un mismo soporte;

IX. Bandera: son elevados cuyas caratulas se proyecten fuera del parametro de una fachada, visibles a cualquier tipo de
elemento estructural y sin entorpecer la vision a algun tipo de anuncio existente, se encontraran soportados o fijados al
piso por medio de elemento de sustentacion, se ubicaran donde exista circulacion de transito vehicular de uno o dos
carriles por sentido de circulacién, o en cruces de vialidades cuando sea necesario;

X. Doble Bandera: mismas caracteristicas que los anteriores, pero con vista desde ambos lados del cuerpo del anuncio;
XI. En mobiliario urbano: los que se coloquen sobre elementos considerados como mobiliario urbano;

XIl. En muro de colindancia: los que se coloquen sobre los muros laterales o posteriores del inmueble, que colinden con
otros predios;

XIll. En objetos inflables: aquellos cuya caracteristica principal sea la de aparecer en objetos que contengan algun tipo de
gas en su interior, ya sean que se encuentren fijados al piso o suspendidos en el aire;

XIV. Tipo valla: los que se encuentren sustentados por uno 0 mas elementos estructurales que estén apoyados o anclados
directamente al piso de un predio y cuya caracteristica principal sea que sus soportes y su caratula no tenga contacto con
edificacion alguna; mismos que deberan encontrarse dentro de la propiedad;



XV. Vehiculos de perifoneo: se emplea altavoces o cornetas instaladas sobre un vehiculo para ir recorriendo los lugares
mientras se emite el mensaje;

XVI. Anuncios de vehiculos al servicio del transporte urbano y sub urbano en ruta fija: son los adosados a los medallones
de los vehiculos que prestan este servicio, y

XVII. Anuncios espectaculares con pantallas electrénicas: a los dispositivos conformados por ledes, que puede desplegar
datos, informacién, imagenes o videos a los espectadores cercanos a la misma.

Clasificacion de los anuncios fijos

Articulo 496. Los anuncios instalados en lugares fijos se clasifican:
e Por su contenido, en:

a) Anuncios denominativos: Los que contengan el nombre, denominacion o razén social de una persona fisica o moral;
profesién o actividad a que se dedique; servicio que preste; producto que venda u oferte; o el emblema, figura o logotipo
con que sea identificado una empresa o establecimiento mercantil y que sea instalado en el predio o inmueble donde
desarrolle su actividad, asi como en cualquier otro predio propiedad de la persona fisica o moral a la que identifica;

b) Anuncios de publicidad en espacios exteriores: Los que se refieren a la difusién de marcas, productos, eventos, bienes,
servicios o actividades similares y que promuevan su venta, Uso 0 consumo;

¢) Anuncios mixtos: Son los anuncios denominativos que contienen propaganda de un tercero, y

d) Anuncios de beneficio o interés social: Los que contengan mensajes que se utilicen para difundir y promover aspectos
civicos, sociales, culturales o educativos, eventos tipicos, de culto religioso, de conocimiento ecoldgico, de interés social
o de conocimiento general sin fines de lucro.

e Por los materiales empleados, en:

a) Anuncios pintados: los que se hagan mediante la aplicacién de cualquier tipo de pintura sobre la superficie de
edificaciones o cualquier objeto fijo idéneo para tal fin;

b) Anuncios de nedn: los instalados a partir de elementos de iluminacion con la utilizacion de gas neén o argon;

¢) Anuncios con elementos naturales: los cuales podran ser de plantas de ornato, flores, combinados con materiales
pétreos y cualquier otro recurso natural, y

d) Anuncios en pantallas electrénicas: los que se difundan a través de pantallas elaboradas con focos tipo LED, en sus
diversas modalidades;

e Por el lugar de su ubicacion en:

a) Bardas;

b) Tapiales;

¢) Vidrieras;

d) Escaparates;

e) Cortinas metalicas;
f) Marquesinas;

g) Toldos;

h) Fachadas;



i) Muros interiores, laterales, o de colindancia, y

j) Jardines.

CAPITULO IV
De las Zonificacién para la Instalacién de Anuncios, y Estructuras y Planos de Zonas de los Anuncios

Clasificacién de las zonas
Articulo 497. Para efectos del presente Titulo, se consideraran las siguientes zonas para la aplicacion de las normas
conducentes:

I. Zonas Histéricas;

Il. Zona de é&reas verdes;

Il. Zona Habitacional;

IV. Zonas comerciales, industriales y de servicio;
V. Zonas de equipamiento, y

VI. Zona agricola.

La delimitacion de cada tipo de zona, se establece en el PMDUOET y para todos efectos legales, se consideran parte
integrante de este Reglamento.

Demarcaciéon del Centro Historico
Articulo 498. Es considerado como el Centro Histérico:

La zona marcada en el PMDUOET, abarcando hacia el lado Norte hasta las calles denominadas Cuauhtémoc y
Guadalupe Victoria; lado Sur: Ignacio Ramirez y Justo Sierra; lado Oriente: Melchor Ocampo, Héroes de Chapultepec y
Guillermo Prieto; y lado Poniente: Gonzalez Ortega, Vicente Martinez Villagbmez y Francisco |. Madero, siendo la parte
mas importante de la zona: la Plaza de la Constitucion, Andador Constitucion, Portales Constitucion y Plaza del Jardin del
Padre.

Zona de éareas verdes

Articulo 499. Las zonas de areas verdes son aquellas definidas como parques urbanos. En ellas se debe respetar el

medio natural, en sus caracteristicas de vegetacion, topografia, climay fauna. Por lo tanto, los anuncios deberan respetar
el paisaje natural, tanto en dimensiones, ubicacion, colorido y tipografia, es decir, deben adecuarse al contexto.

Zona habitacional
Articulo 500. En la zona habitacional se pretende proporcionar seguridad a los transeulntes, a la circulacién vehicular,
a los bienes inmuebles, asimismo evitar la contaminacién visual en esta zona.

Zonas comerciales, industriales y de servicios,
zonas de equipamiento y zona agricola
Articulo 501. En ellas podran permitirse mas variantes en el tipo de anuncios, a fin de propiciar y fomentar las
actividades comerciales, de servicios e industriales, sin deteriorar o contaminar la imagen urbana.

Instalacion de anuncios en sitios no zonificados
Articulo 502. En los lugares no comprendidos dentro de la zonificacion establecida podra autorizarse la instalacion de
anuncios, siempre que para ello se observen las disposiciones de este Reglamento y declaratorias respectivas.

Caracteristicas fisicas de las estructuras
Articulo 503. Las estructuras de los anuncios deberan ser fabricadas o construidas con materiales incombustibles o
tratados, anticorrosivos, anti-reflejantes y que garanticen la estabilidad y seguridad del anuncio.



Del contenido de los planos de zonificacion
Articulo 504. Los Planos de Zonas para la instalacion de Anuncios deberan contener:

I. La simbologia que indique, las restricciones o prohibiciones a que deben sujetarse la instalacién o colocacién de los
diferentes tipos de anuncios, y

Il. La tabla de clasificacién de anuncios donde se indique claramente la relacion entre el tipo de anuncio y su posible
limitacidn, restriccién o prohibicién, de conformidad a la zona de que se trate.

Los Planos de Zonas para la instalacion de Anuncios deberan ser aprobados por el Ayuntamiento en congruencia con
los instrumentos de planeacién municipal.

CAPITULO V
De las Normas Técnicas de los Anuncios

Seccioén Primera
Formato

Del porcentaje a utilizar para anuncios en fachadas
Articulo 505. El area a considerar en una fachada para la colocacién de un anuncio serd la inscrita en una quinta
parte, libre de interrupcion de puertas, ventanas o elementos arquitectonicos importantes.

Congruencia del disefio

Articulo 506. El anuncio deber& disefiarse con las proporciones adecuadas al sitio donde se va a colocar, utilizando

la tipografia acorde al mismo, cantidad de palabras y su correcta ortografia, asi como las texturas, colores y formas que

formen parte de un conjunto de disefio arménico. El disefio sera evaluado por la Unidad Técnica, y lo aprobara o en su

caso, solicitara las modificaciones pertinentes que a criterio de la misma deban realizarse antes de aprobarse y otorgar el
Permiso.

Restriccion de medidas
Articulo 507. Los anuncios espectaculares no deberan exceder los cuatro metros de altura y los nueve metros de
longitud en su caratula y deberan contar con la autorizacion de las autoridades competentes, segun sea el caso.

Seccién Segunda
Normas de su Contenido

Contenido de las pantallas electrénicas

Articulo 508. El contenido de los anuncios de las pantallas electrénicas podra ser de ser cualquier tipo, simbologia y

cantidad de palabras, siempre y cuando se respete lo estipulado en las disposiciones contenidas en el Capitulo Xl del

presente Titulo y no esté excedido en sus dimensiones, las cuales deberan ser de un méaximo de tres metros por dos
metros, quedando prohibida su colocacion en el Centro Histérico y zonas de patrimonio histérico.

De los anuncios en centros comerciales
Articulo 509. Cuando se trate de anuncios destinados a centros comerciales y tiendas departamentales, se permitira
la colocacion de anuncios adosados y podran cubrir hasta el quince por ciento de su fachada sin interrupcién de vanos.

Se podran colocar anuncios auto-soportados siempre y cuando el establecimiento no se encuentre en el Centro
Histdrico y zonas de patrimonio histérico.

Anuncios con sefializacién vial
Articulo 510. Son anuncios considerados como sefializacion vial, aquellos que tienen como finalidad proteger, ordenar,
informar y orientar la circulacion de personas y vehiculos tanto en los centros de poblacion como fuera de ellos, los cuales



estaran normados por las autoridades federales, estatales y municipales correspondientes, en cuanto a su disefio,
contenido, forma, colocacion y lineamiento, en ningin caso un anuncio publicitario debera obstaculizar la visibilidad de uno
de sefalizacion vial, tanto a la circulacién peatonal como a la vehicular.

Seccion Tercera
Normas para su Colocacién

De la altura minima de colocacion
Articulo 511. La altura minima a la que se puedan colocar cualquier tipo de anuncio sera de dos metros cincuenta
centimetros del nivel de la banqueta, siempre y cuando se instalen en muros de la planta baja del edificio.

Restricciones en el Centro Historico

Articulo 512. Los anuncios colgantes, bandera, auto-soportados, de azotea, pintados y espectaculares no seran

permitidos en la zona del Centro Histérico, Unicamente podran ser autorizados en dicha zona para los giros de hoteles,

farmacias, hospitales, estacionamientos y museos, los cuales se instalaran en planta baja y de acuerdo a las siguientes
caracteristicas:

I. Las dimensiones maximas seran de cincuenta centimetros por cincuenta centimetros;

Il. En caso de colocar ornamentacion en el perimetro de la caratula, esta no podra ser mayor de quince centimetros de
alto;

IIl. Debera utilizarse una base de material rigido y su colocacién no alterara la integridad del inmueble;
IV. No se permite iluminacion interna, y

V. Deberan quedar a una altura considerable sin que se entorpezca la visibilidad y quede libre el paso del peatén (2.50
m).

Especificaciones en anuncios en alto relieve en fachadas

Articulo 513. El espesor maximo de las letras de anuncios en alto relieve en fachadas, respecto del alineamiento

oficial o parametro de la construccién sera de diez centimetros, y la altura minima del nivel de banqueta al lecho bajo de
las letras sera de dos metros cincuenta centimetros.

De la raz6n social o logotipo

Articulo 514. Se permitira la colocacion del logotipo o razén social, formada por letras sueltas, debiendo demostrar

estas una buena apariencia, tanto del interior como del exterior del inmueble y, en ninguiin caso, el logotipo o la razén social

puede cubrir como maximo un cuarto de la superficie total de la caratula del anuncio, para no afectar la iluminacién natural
de los locales

Restricciones en el Centro Histérico y zonas de Patrimonio Histérico

Articulo 515. Dentro de las zonas de Patrimonio Histérico se podran colocar los anuncios de tipos adosados e

integrados, siempre y cuando cumplan con los lineamientos para el mejoramiento y conservacion de la imagen urbana del
centro histérico de este Municipio, los cuales son:

I. El texto de los anuncios deberéa redactarse, preferentemente en idioma espafiol sujeto a las reglas de la gramatica no
pudiendo emplearse palabras de otro idioma, salvo que se trate de dialectos nacionales o de nombres propios de
productos, marcas o nombres comerciales en lengua extranjera; en caso de que se utilice un idioma distinto, debera
justificarse su uso;

. Unicamente se podréa colocar un tipo de anuncio por comercio;

Ill. Todas las partes que integren al anuncio, deberan ser fabricadas con materiales incombustibles o tratados para evitar
que produzcan flamas, deben ser anticorrosivos y anti-reflejantes;



IV. El anuncio podra contener la denominacién del establecimiento y en caso de utilizar logotipos este sélo podra ocupar
un veinte por ciento del area total del anuncio;

V. Los materiales deben ser rigidos y opacos, solo metal o madera;

V1. No se autoriza la colocacion de anuncios espectaculares en predios cuyo anuncio tenga vista a la via publica, asi como

en monumentos histéricos, colindantes a monumentos histéricos y en zonas de monumentos histéricos, de acuerdo a lo

establecido por el Instituto nacional de Antropologia e Historia;

VII. Deberan ubicarse dentro del vano en el cerramiento, con una altura no mayor de cincuenta centimetros;

VIII. La longitud del anuncio sera definida por el claro del vano;

IX. Deberéan ser colocados sin sobresalir de la fachada;

X. Se podra colocar herreria como ornamentacién en el anuncio, teniendo esta una altura mayor de quince centimetros, y

XI. Queda totalmente prohibido la colocacion de anuncios rotulados en lonas, fijados a gabinete de herreria o aluminio.

Serie de anuncios en conjuntos comerciales

Articulo 516. Para el caso de edificios o conjuntos comerciales que requieran de una serie de anuncios, se debe

colocar un directorio Unico dentro del mismo, en el cual se anuncien todos y cada una de los propietarios.

Prohibiciones
Articulo 517. No deberan colocarse anuncios en balcones ni en ningdn otro elemento arquitecténico importante.

Anuncios en muros que no dan ala calle
Articulo 518. En los muros de las edificaciones que no den a la calle se podran permitir, previa autorizacion por escrito
del propietario colindante, la pintura de anuncios, siempre que no exceda del diez por ciento de la superficie utilizada.

Restricciones y prohibiciones para anuncios en azoteas
Articulo 519. En las azoteas de los inmuebles no se permitiran anuncios cuyas caratulas sean mayores de tres metros
de alto y que no estén colocados paralelos a las fachadas principales.

Este tipo de anuncios no se permitiran en el Centro Historico y las zonas de Patrimonio Histdrico.

Lineamientos para pantallas electronicas

Articulo 520. Las pantallas electrénicas deben someterse a un estudio de impacto vial para evitar que puedan distraer

a los conductores de vehiculos. En los lugares donde si pueda autorizarse se requerird del Permiso de Construccion,

mismo que debe ir acompafiado de un plano estructural avalado por un responsable, este puede ser un arquitecto o

ingeniero civil, a dicho plano debera anexar copia de su cédula profesional, ademas de que este Permiso debe contener
la autorizacion de la Movilidad Municipal.

Dichos anuncios deberan cumplir con los siguientes lineamientos:
I. Las dimensiones deberan de ser, como maximo, las estipuladas en el articulo 508;

Il. La distancia minima entre un anuncio de este tipo respecto de otro igual, de un auto-soportado o de azotea, debera ser
de cien metros radiales con una tolerancia de diez metros;

Ill. El sistema de iluminacién deberé tener un reductor que disminuya su luminosidad de las 19:00 a las 6:00 horas del dia
siguiente;

IV. No se permitira su colocacion en inmuebles destinados total o parcialmente a uso habitacional, segun lo establecido
en el PMDUOET;



V. Los anuncios podran instalarse en lugares donde no interfieran con la visibilidad o el funcionamiento de sefializaciones
oficiales de cualquier tipo, ni que provoquen deslumbramiento a conductores de vehiculos o peatones;

VI. No estara permitido este tipo de anuncios en los lugares donde ocasionen molestias a los vecinos, con la produccion
de cambios violentos en la intensidad de la luz, cuyos efectos penetren al interior de los inmuebles, y

VII. Este tipo de anuncios podran ser auto-soportados.

Prohibiciones para posters y carteles

Articulo 521. No se permitird que posters y carteles sean pegados o colgados en puentes peatonales, puentes

vehiculares, muros de contencién, muros de fachadas, arboles, postes u otros elementos del equipamiento urbano

ubicados en la via publica; en caso de ser colocados o0 pegados en alguno de los lugares antes descritos se procedera a
sancionar a la persona fisica 0 moral responsable.

Cuando se otorgue el Permiso para este tipo de anuncios, este sera de manera transitoria, al término de su vigencia
deberan ser retirados, sin que su desprendimiento afecte al inmueble donde hayan sido colocados, en caso contrario se
procedera a sancionar a la persona fisica o moral responsable, y en caso de ocasionar algun dafio, este debera ser cubierto
en su totalidad por la persona fisica o0 moral a quien se le otorg6 el Permiso.

De los anuncios de desarrollos habitacionales y comerciales

Articulo 522. Los anuncios de desarrollos habitacionales y comerciales se podran autorizar para ser colocados sobre

postes en la via publica, siempre y cuando sea tramitado por el interesado mediante el permiso respectivo, e indicando la
ruta y cantidad de anuncios requeridos, mediante un plano de ubicacion.

Los anuncios no serdn mayores a cuarenta centimetros de ancho por ochenta centimetros de alto, y seran de materiales
durables, deben conservarse en buen estado, por lo que constantemente deben ser revisados para su mantenimiento,
ademas estos anuncios requeriran para su autorizacion, de una fianza a favor del Municipio para garantizar su retiro. El
plazo maximo que podréan durar colocados o pegados los anuncios a partir de su autorizacion, el cual serd de dos meses
y solo se autorizard un anuncio por poste.

Su colocacién esta totalmente prohibida en el Centro Histdrico y zonas de patrimonio histérico.

Prohibiciones en edificios publicos
Articulo 523. No se permite la colocacion de anuncios que estorben las entradas o circulaciones en edificios de
caréacter publico.

Restricciones en casetas y puestos fijos o semifijos en la via publica

Articulo 524. En las casetas y puestos fijos o semifijos instalados en la via publica, solo se autorizaran los anuncios

pintados, estos se colocaran en su remate superior y no, deberan exceder del veinte por ciento de la envolvente o superficie
total.

Especificaciones paratoldos sobre marquesinas
Articulo 525. Podran colocarse toldos sobre las marquesinas, siempre y cuando no entorpezcan el paso del peaton.
Su desenvolvimiento no podra estar a una altura menor de 2.5 metros tal y como se estipula en el articulo 512.

Dentro del Centro Histérico y zonas de patrimonio histérico se podran colocar toldos siempre y cuando cumplan con los
lineamientos para el mejoramiento y conservacion de la imagen urbana del centro histérico, de este Municipio, los cuales
son:

I. En inmuebles donde por sus caracteristicas no se cuente con espacios suficientes para la ubicacion de anuncios
adosados, se permitird la colocacion de un anuncio en toldo, sélo se colocara un anuncio por toldo e ira colgado en la
galeria frontal de este;

Il. Asi mismo se podra colocar toldo sin anuncio cuando sea necesario por la orientacion de la puesta de sol, teniéndolo
solamente expuesto en horario necesario;



Ill. Los toldos deberan ser fabricados en tela o material similar; en colores lisos, obscuros y mates como son: verde, azul
marino, café, terracota, vino, no se autoriza color negro;

IV. No se permiten los toldos fabricados con material plastico, traslucido o metalico brillante;
V. Solo se podra colocar un tipo de toldo, cuando sean varios vanos de un mismo inmueble, y

VI. Los toldos no deben de sobrepasar el cincuenta por ciento del ancho total de la banqueta y no se permitira que tengan
apoyos sobre la misma.

Respeto total a cualquier elemento natural
Articulo 526. Ningun elemento natural podra ser talado, podado, corregido su cauce o modificado en alguna forma,
para efectos de visibilidad de cualquier anuncio.

Prohibiciones
Articulo 527. Ningun anuncio podra ser colocado donde impida el libre paso de elementos naturales como sol, lluvia,
corrientes de aire y agua o en perjuicio de un inmueble habitacional, industrial, comercial, recreativo y de servicios.

En caso de tenerse alguna queja se solicitaran los dictdmenes a la Jefatura de Proteccion Civil y a la Jefatura de Medio
Ambiente, posteriormente la Direccion determinara si se realiza alguna modificacion al anuncio, el retiro de este, o bien
simplemente ordenar el archivo de la queja.

Separacion de anuncios de las redes de servicios

Articulo 528. Deben separarse los anuncios de redes de instalaciones que transportan energia, agua, fluidos o gases,

asi como soportes y tensores aéreos o terrestres, tendran que respetar una distancia minima como se indica a
continuacion:

I. Redes de energia a una distancia minima de un metro, cincuenta centimetros, salvo que la CFE emita lo contrario en
dictamen previo a su colocacion;

Il. Fluidos o gases: lo que sefiale la Jefatura de Proteccion Civil a la Direccién, en dictamen previo a la solicitud, y
Ill. Soportes y tensores aéreos o terrestres: a un metro, cincuenta centimetros de ellos.
Anuncios en obras en construccion
Articulo 529. Los anuncios en tapiales, andamios y fachadas de obras en proceso de construccion, estaran limitados

al término que comprenda el Permiso de Construccién o su prérroga; y seran de dos tipos:

I. Relacionados con la obra y solo podran contener los datos relativos a créditos profesionales de empresa o personas
fisicas. Se colocara en los lugares y con los formatos y contenido que presente y determine la Direccion, y

Il. No relacionados con la obra, como comerciales y culturales, los que se fijaran en carteles que cumplan los requisitos
del presente Reglamento.

De la colocacion de mantas

Articulo 530. Solo se permitirin mantas colocadas sobre fachadas y en terrenos baldios, edificios, bardas o sobre

algun elemento arquitecténico dentro de propiedad privada. No se autorizan que estas crucen la calle de paramento a
paramento, en la via publica no podra hacer uso de sus elementos por un plazo no mayor de quince dias naturales.

Seccién Cuarta
Normas de Color

En el Centro Histdrico y zonas de Patrimonio Histérico



Articulo 531. Para el caso de anuncios comprendidos en el Centro Histérico y zonas de Patrimonio Historico y primer
cuadro de la cabecera municipal, los colores a utilizar seran los sefialados en los lineamientos para el mejoramiento y
conservacion de la imagen urbana del centro histérico de este Municipio, los cuales son los siguientes:

I. Todas las partes que integren al anuncio, deberan ser fabricadas con materiales incombustibles o tratados para evitar
que produzcan flamas, deben ser anticorrosivos y anti-reflejantes;

Il. No se autorizaran mas de tres colores por anuncio y estos deberan ser en colores obscuros y tonos mate, y

Ill. Los materiales deben ser rigidos y opacos.

Seccién Quinta
Normas de lluminacién

De la iluminacién interna

Articulo 532. Se preferira la iluminacién interna de los anuncios, ya que las fuentes de luz quedan ocultas, evitando

molestias a los peatones y conductores de vehiculos. Este tipo de anuncios no serd permitido en el Centro Historico y
zonas de patrimonio histérico, exceptuando los de iluminacion indirecta.

Anuncios de gas ne6n

Articulo 533. Los anuncios formados o iluminados mediante tubos de gas nedn deberan tener instalaciones, tales

como cables de alimentacion y balastros ocultos, asi como tubos protegidos. Este tipo de anuncios no seran permitidos
en el Centro Histdrico y zonas de patrimonio histérico.

De los anuncios iluminados con reflectores
Articulo 534. Los anuncios que se iluminen mediante reflectores deben tener estos en tal posiciébn que de alguna
manera la luz no invada las propiedades colindantes, ni deslumbre la vista de los conductores de vehiculos y peatones.

De los anuncios iluminados con leds
Articulo 535. Los anuncios que se iluminen mediante leds, la instalacion de estos debera estar oculta en la parte
posterior del anuncio.

De los cables de alimentacion de energia eléctrica
Articulo 536. Los cables de alimentacion de energia eléctrica a las fuentes de iluminacion, deberan estar protegidos
y ocultos a la vista de los peatones.

Restricciones comunes

Articulo 537. Los focos sencillos de colores, de luz directa, intermitente o indicando movimiento, se permitiran

Unicamente en edificios destinados a espectaculos y que no correspondan a inmuebles con gran valor histérico o sus
colindantes, insistiendo que no deslumbre la vista de conductores de vehiculos.

Restricciones en el Centro Historico y zonas de Patrimonio Histérico

Articulo 538. Para el caso de anuncios luminosos en el Centro Histérico y zonas de Patrimonio Histérico, la iluminacion

que se puede utilizar sera la sefialada en los lineamientos para el mejoramiento y conservacion de la imagen urbana del
Centro Histérico, de este Municipio, los cuales son los siguientes:

I. En cuanto a la iluminacion, cables e instalaciones, deberan respetar lo sefialado en los articulos 532, 533, 534, 535 y
536 del presente Reglamento;

Il. La iluminacion no podra exceder de cincuenta luxes;
IIl. No se permitird iluminacion con unidades que indiquen movimiento, y

IV. Solo se utilizara luz blanca y luz célida.



Seccidn Sexta
Anuncios de Caracter Politico

Restricciones durante campafias politicas

Articulo 539. Durante las campafias electorales, los anuncios de propaganda politica se sujetaran a las disposiciones

previstas en el Codigo de Instituciones y Procedimientos Electorales para el Estado de Guanajuato, y en el Cadigo Federal

de Instituciones y Procedimientos Electorales, y a los acuerdos que llegue a tomar el Ayuntamiento con el Instituto Electoral
del Estado de Guanajuato IEEG, ademas de cumplir con las siguientes disposiciones:

I. La propaganda debe conservarse en buen estado por el partido que corresponda, debiendo evitar que esta se deteriore
0 produzca mal aspecto a la imagen urbana;

Il. Ninguna propaganda electoral puede colocarse en el Centro Histérico o zonas de patrimonio histérico, bajo ninguna
modalidad con la sola excepcién de que cuando se realice un mitin en la Plaza de la Constitucion, podra colocarse colgada,
pero con el compromiso de que su colocacién sea un dia anterior al acto y se debe retirar al dia siguiente del mismo;

Ill. Se prohibe colocar propaganda electoral pintada, colgada o pegada en los puentes peatonales y puentes vehiculares;

IV. El Ayuntamiento, tendra la facultad discrecional de designar los lugares en los que se establezcan mamparas o
espectaculares para propaganda politica, los cuales estaran ubicados sobre la via publica o con vista hacia esta, aun en
predios particulares;

V. Correspondera a los partidos politicos, coaliciones o candidatos registrados mantener en buen estado la propaganda
electoral, evitando afectar la imagen urbana, y

VI. La propaganda que se ubique en las unidades de alumbrado publico y registros de servicios publicos, no deberéa ser
pintada ni pegada, y solo podra colocarse colgada sin que este cruce las calles o vialidades de paramento a paramento.

Del retiro de anuncios y sanciones

Articulo 540. Una vez terminadas las campafias electorales, los anuncios que se hayan colocado, pinta de bardas,

espectaculares, mamparas, carteles, posters u otros, deberan ser retirados en un lapso no mayor de noventa dias

posteriores al dia de la eleccién popular, caso contrario la Direccion procedera a aplicar las sanciones correspondientes
previstas por el propio Reglamento al presidente del partido politico que corresponda la publicidad.

CAPITULO VI
Normas Generales de Mantenimiento y Modificacion de Anuncios

Inspecciones periddicas de mantenimiento

Articulo 541. Para que los anuncios estén en buen estado de conservacion, los propietarios de estos deberan realizarle

a su anuncio o toldo inspecciones periddicas con el fin de revisar que sus elementos de sustentacion, su estructura de

soporte, elementos de fijacion o sujecion estén en buenas condiciones para evitar su deterioro, deberan pintar sus

caratulas periédicamente, limpiar su superficie quedando libre de polvo y sus fuentes de iluminacion e instalacién deberan
de estar buenas condiciones de funcionamiento.

De las reparaciones

Articulo 542. Al realizar el propietario del anuncio, la revision periédica a la que esta obligado, de todos y cada uno

de los elementos que integran su anuncio o toldo autorizado, tiene la obligacion de repararlos o sustituir los elementos

dafiados, con elementos de las mismas caracteristicas, previo aviso a la Direccion cuando se trate de anuncios:
espectaculares, auto-soportados, colgantes o bandera y pantallas electronicas.

Restricciones
Articulo 543. No se otorgardn nuevos permisos respecto de anuncios que no estén en perfecto estado de
mantenimiento, aiin y cuando se hayan otorgado con anterioridad.



CAPITULO VI
De los Permisos para Fijar, Colocar o Modificar los Anuncios y Toldos

Permiso en materia de anuncios
Articulo 544. La colocacion, instalacion, conservacion, modificacion, ampliaciéon y retiro de anuncios en cualquier
vialidad urbana o bien de uso com(n, o que sean visibles desde las mismas, o en zonas, predios o bienes que no sean de
competencia federal o estatal, adyacentes a autopistas, carreteras, puentes, caminos o cualquiera otra via de
comunicacién, asi como la emisién, instalacién o colocacién de anuncios en los sitios o lugares a los que tenga acceso el
publico, requerira del permiso previamente expedido por la Direccion.
Normativa para su instalaciéon
Articulo 545. Los Permisos para la instalacion de anuncios, se sujetaran a lo que establezca al presente Reglamento
y a los Planos de Zonas para la instalacion de Anuncios.
Del nimero de anuncios por inmueble
Articulo 546. La Direccién otorgara un solo Permiso por cada inmueble; los casos donde se puede autorizar mas de
un anuncio son en: hoteles, farmacias, hospitales, estacionamientos, museos, bancos e Instituciones
Cada inmueble para la obtencion de los permisos de anuncios o toldos, requerird la siguiente documentacion:
I. Formato de solicitud ANUN-01, sin tachaduras o enmendaduras;

Il. Copia de la escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, contrato de arrendamiento
0 contrato de comodato, segun sea el caso;

Ill. En caso de no ser propietario del inmueble donde se vaya a colocar el anuncio, anexar autorizacién por escrito por
parte del propietario;

IV. Copia de identificacién oficial con fotografia, ya sea credencial del INE, Pasaporte, Cédula Profesional, licencia de
conducir del solicitante y propietario;

V. Croquis de ubicacion del anuncio;
VI. Copia de la memoria de calculo estructural, plano estructural, avalados por un responsable, este puede ser un arquitecto
o ingeniero civil, debera anexar copia de su cedula profesional; solamente aplica en los anuncios espectaculares, bandera

y doble bandera, en los auto-soportados y de azotea solamente cuando sea necesario;

VII. Cuando proceda, la anuencia por parte de la Direccion de Movilidad Municipal, para poder ubicar el anuncio sobre
algun derecho de via;

VIIl. Cuando se actué a través de un representante legal, es necesario anexar el documento que acredita su personalidad;
IX. Fotografia del estado actual del inmueble donde se vaya a colocar el anuncio o toldo;

X. Fotomontaje del inmueble con el anuncio solicitado, en caso de ser necesatrio;

Xl. Permiso de Uso de Suelo;

XIl. Memoria Descriptiva;

XIll. Comprobante de servicios como luz eléctrica y agua potable;

XIV. Constancia de Numero Oficial;

XV. Seguro que cubra los posibles dafios a terceros, cuando sea el caso;



XVI. Visto Bueno por parte de la Jefatura de Proteccion Civil, y
XVII. Propuesta de disefio y estructura (proyecto), firmado por un PRO, registrado en el padrén de Municipio.

Requisitos
Articulo 547. Cada institucion para la obtencién del Permiso de anuncios, requerira la siguiente documentacion:

I. Solicitud por escrito en original y copia, dirigida al Director, donde indique:
a) Domicilio para notificar;
b) Nombre de la Institucién, si es de tipo educativo, el grado de escolaridad;
¢) Cuantos anuncios se pretenden colocar;
d) Ubicacion y tipo de los anuncios que se pretenden colocar, y

e) Firma del solicitante.

Il. Copia de Identificacion Oficial vigente con fotografia, ya sea credencial del INE, Pasaporte, Cédula Profesional, licencia
de conducir del solicitante y propietario;

Ill. Croquis de ubicacion, indicando el lugar se pretendan colocar los anuncios;

IV. Copia de Permiso o renovacién de Uso de Suelo de la institucion, segun sea el caso;

V. Copia de la memoria de calculo estructural, plano estructural, avalados por un Perito Responsable, este puede ser
Arquitecto o Ingeniero Civil, asimismo debera anexar copia de su Cédula Profesional. Esta solamente para los anuncios
bandera y doble bandera, y

VI. Cuando se actle a través de un Representante Legal, es necesario anexar el documento que acredite su personalidad.

Unidades Administrativas que intervienen y sus facultades
Articulo 548. Las Unidades Administrativas que intervienen tendran las siguientes facultades:

I. Es facultad de la Unidad Técnica, conjuntamente en algunos casos el Visto Bueno de la Direccion de Movilidad Municipal,
la autorizacién para anuncios espectaculares y anuncios ubicados sobre via publica, y que tengan vista hacia esta, asi
como resolver sobre lo Permisos para instalar, fijar, colocar o pintar anuncios de uso publico;

Il. Es facultad de la Jefatura de Proteccion Civil, otorgar el Visto Bueno para colocacion de anuncios espectaculares,
ubicados en azoteas, que tengan vista hacia la via publica, y

Ill. Corresponde a la Tesoreria Municipal, sustanciar el procedimiento econémico coactivo para recuperar el costo relativo
al retiro de un anuncio llevado a cabo por la Direccién, ante el incumplimiento de la orden dada en este sentido al titular
del Permiso.
Tiempo de respuesta

Articulo 549. El tiempo en que la Unidad Técnica resolvera sobre el otorgamiento o no del Permiso de anuncio o
toldo, sera de tres dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la recepcién de la documentacién mencionada en el
articulo 546, debiendo fundar y motivar su resolucion.

El solicitante debera sujetarse a lo siguiente:

I. No se recibira documentacion incompleta;

Il. Dicha documentacién solo podra ingresar a través de la Unidad Técnica;



Ill. Cuando la solicitud no redna los requisitos previstos por este Titulo, la Unidad Técnica requerira al interesado para que
subsane las observaciones que emita la Direccion en un plazo de tres dias habiles, en caso de no hacerlo se tendra por
no presentada y se ordenara su archivo, y

IV. Para la entrega del Permiso correspondiente el interesado debera presentar el comprobante de pago de derechos por
cada anuncio aprobado, de conformidad a lo establecido en las leyes fiscales correspondientes.

Supervision de un especialista estructural

Articulo 550. La construccion, instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion, conservacion, mantenimiento y retiro

de estructuras destinadas a anuncios que se fijen o apoyen en algin inmueble, deben autorizarse y supervisarse por un
Especialista Estructural, ya sea Arquitecto o Ingeniero Civil titulado.

Plazos de los Permisos

Articulo 551. El Permiso se otorgard, por un plazo de un afio para anuncios permanentes y de treinta dias naturales,

para anuncios transitorios, a excepcién de los nombrados en el articulo 522 de este Reglamento. Al término de los plazos

antes mencionados el interesado debera renovar su Permiso en un plazo no mayor de quince dias habiles contados a

partir de la fecha de su vencimiento. El permisionario de un anuncio permanente tendra la opcion de hacer el tramite de
renovacion anticipadamente en los términos del articulo 571 del presente Reglamento.

De la renovacion de los Permisos

Articulo 552. Expirado el plazo para el permiso autorizado, si el interesado no lo renueva de conformidad con lo

estipulado en el articulo anterior, debera retirar el anuncio de inmediato, en caso de no hacerlo la Direccion, ordenara y
hara su retiro con cargo y costo a quien se le haya autorizado el Permiso respectivo.

Anuncios que requieren de un Especialista Estructural
Articulo 553. La construccion, instalacién, mantenimiento, modificacidn, ampliacién, reparacion y retiro de los anuncios
deberé realizarse bajo la responsiva de un especialista estructural registrado ante la Direccién, cuando se trate de:

I. Anuncios adosados con una dimension de mas de 3.60 metros de longitud por 90 centimetros de altura y cuyo peso sea
mayor de 50 kilogramos;

Il. Anuncios en marquesinas, con una dimension de mas de 3.60 metros de longitud por 90 centimetros de altura y cuyo
peso sea mayor de 50 kilogramos;

Ill. Anuncios que se ubiquen en azoteas, sin importar la dimension de los mismos, y
IV. Anuncios auto-soportados con una altura mayor a 2.10 metros del nivel de banqueta a su parte inferior.

Prohibiciones

Articulo 554. No se concedera permiso o autorizacion, cuando la responsiva haya sido otorgada por un especialista

estructural que se encuentre suspendido en el ejercicio de sus funciones por la autoridad competente o que no cuente con
el resello o renovacion de registro que lo autorice a ejercer con tal caracter.

De los responsables cuando no se requiera un Especialista Estructural

Articulo 555. Cuando de conformidad con en el presente Reglamento, no se requiera la responsiva de un Especialista

Estructural, las responsabilidades recaeran directamente sobre el publicista, sobre la persona que va a publicitar y sobre
el propietario o poseedor del predio donde se instale el anuncio.

Cuando el anuncio forma parte de la construccién
Articulo 556. En el caso de que un anuncio forme parte de la construccion, debera solicitarse el Permiso de Anuncio
conjuntamente al Permiso de Construccion.

De anuncios que requieren trabajos de construccion

Articulo 557. En caso de que para la instalacion de un anuncio se requiera la ejecucion de trabajos de construccion,

se debera obtener el Permiso de Construccién Especial en los términos del apartado de las construcciones del presente

Reglamento, anexando para ese efecto los planos constructivos y estructurales, ademas de la memoria estructural firmada
por el especialista estructural registrado en la Direccion.



Anuncios que no requieren tramitar Permiso
Articulo 558. No se requiere Permiso en los casos siguientes:

I. Cuando los anuncios se encuentren en el interior de un edificio o local comercial, aun cuando se observen desde via
publica, siempre y cuando no se traten de auto-soportados o de azotea o contravengan las disposiciones sefialadas dentro
del Capitulo VIII de este Titulo;

Il. Cuando se trate de anuncios en volantes, folletos o publicidad impresa, distribuida en forma directa, y

Ill. Cuando se trate de anuncios de caracter civico, social, cultural, ambiental, deportivo, artesanal, o de folklore nacional,
que no contengan marca comercial alguna y la actividad o evento que promocionen no persiga fines de lucro; siempre y
cuando sean promovidos por alguna autoridad, asociacion civil o institucion de asistencia social y que no se ubiquen en
via publica.

Los anuncios a que se refiere esta fraccion, deberan ser retirados por su propietario dentro de los siete dias habiles
posteriores al término de los eventos que promocionan. De no efectuarse el retiro correspondiente, este se realizara por
la Direccion y se aplicaran las sanciones previstas en este Reglamento y las demas que resulten aplicables.

En caso de obras necesarias para corregir irregularidades

Articulo 559. Cuando alguna dependencia municipal ejecute las obras necesarias para corregir irregularidades u

omisiones cometidas, los gastos ocasionados por dichas obras, deberan ser reembolsados por el infractor en el plazo
indicado. De no ser asi, la Tesoreria Municipal lo realizara mediante el procedimiento econémico de ejecucion.

Sanciones en caso de retiro obligado de un anuncio
Articulo 560. Cuando haya sido necesario retirar un anuncio, la Unidad Técnica no dard trdmite para otro anuncio en
el mismo lugar hasta después de transcurrido un afio de dicho retiro y del cumplimiento de las sanciones fijadas.

Sancidn especial en caso de reincidencia

Articulo 561. En el supuesto de que alguna empresa promotora de anuncios a la que se haya tenido que retirar tres o

mas anuncios, ademas de la sancién a la que se haga acreedor cada anuncio individual, se le restringira la autorizacion
para instalar nuevos anuncios en el Municipio por un plazo minimo de dos afios.

CAPITULO VIII
De las Solicitudes de Permisos

Especificaciones para las solicitudes

Articulo 562. Las solicitudes de Permisos se presentaran ante la Unidad Técnica con los requisitos debidamente

cumplimentados y en los formatos que esta Ultima proporcione, y deberan suscribirse por el publicista o persona fisica o

moral que va a publicitar y por el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso, por el representante legal de las personas
mencionadas.

Adicionalmente a lo preceptuado por el parrafo anterior, cuando se trate de anuncios que requieran de la responsiva
de un especialista estructural, la solicitud respectiva debera ser firmada también por este ultimo.

Cuando sean varios los copropietarios del predio, todos deberan suscribirla, o bien el representante legal de estos.
Tratdndose de los poseedores de los inmuebles, estos deberan acreditar a la Direccion, ademas de la legal posesion,
contar con instrumento notarial donde conste tener facultades para solicitar permisos o0 autorizaciones en materia de

anuncios.

Del contenido de la solicitud
Articulo 563. La solicitud respectiva debera contener:



I. Nombre, denominacion o razén social de los interesados sefialados en el articulo anterior, precisando el domicilio para
oir y recibir notificaciones y teléfono de cada uno de ellos;

Il.  Ubicacion del anuncio;

Ill. Fecha de instalacion y de retiro;

IV. Fechay firma,y

V. Recibo que acredite el pago de los derechos respectivos.

Documentacién requerida
Articulo 564. Las solicitudes deberan hacerse acompafiar de la documental siguiente:

I. Documento que acredite la personalidad y facultades del representante legal, cuando los interesados actlen a través de
figura;

1. Pdliza global de seguro de responsabilidad civil y dafios a terceros, Gnicamente tratdndose de los anuncios que requieren
de la responsiva de un especialista estructural, la cual debe estar vigente por igual tiempo al del Permiso correspondiente,
siendo responsable solidario el propietario o poseedor del inmueble donde se pretenda instalar el anuncio, y

Ill. La demas documental e informacion que para caso concreto sefiala el presente Reglamento.

Para el caso de que el inmueble donde pretende instalarse el anuncio, este en posesion de persona distinta al
propietario, ademas los requisitos sefialados en el presente articulo deberan acreditarse por el solicitante, la legal posesion
del bien inmueble, mediante contrato original y copia para cotejo; asi como instrumento donde conste ostentar facultades
para solicitar permisos o autorizaciones en materia de anuncios en el inmueble del propietario.

Del pago de derechos

Articulo 565. El otorgamiento de los permisos previstos en el presente Titulo, causaran los derechos que anualmente

fijen las tarifas establecidas en la Ley de Ingresos y las disposiciones administrativas, segun sea el caso, para el Municipio
para el ejercicio fiscal que corresponda.

En caso de requisitos incompletos

Articulo 566. Cuando los particulares no cumplan con los requisitos que exige el presente Reglamento para la

expedicion de los permisos, la Unidad Técnica requerira al solicitante a fin de que, en un plazo de cinco dias, cumpla con
el requisito omitido. En caso de no subsanarse la omision en dicho plazo, la peticion se tendra por no presentada.

Tiempo de respuesta

Articulo 567. La Direccion, una vez recibida la solicitud con la informacién y documentacién completa, debera expedir

el Permiso correspondiente en un plazo de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la fecha de recepcion
de la misma o, en su caso, contestar de manera negativa, fundando y motivando su resolucion.

Anuncios multiples en locales y centros comerciales

Articulo 568. Cuando se soliciten anuncios adosados o auto-soportados denominativos en una plaza comercial o

locales comerciales, deberan de presentar a la Unidad Técnica una propuesta de todos los anuncios adosados que sean

uniformes en dimensiones, forma y material y en lo que respecta a los anuncios auto-soportados denominativos, solamente
se autorizara un tipo directorio.

De los anuncios que requieren Permiso
Articulo 569. Se requiere obtener permiso de la Direccion para fijar, instalar, o modificar los siguientes anuncios:

I. Adosados;
Il. Pintados en fachadas o muros de colindancia;

Ill. Mantas;



IV. Banderolas o Pendones;

V. En objetos inflables;

VI. En salientes;

VII. Espectaculares auto-soportados;

VIIIl. En marquesinas;

IX. Todos los anuncios que requieran de la responsiva de un especialista estructural;
X. De neodn;

XI. En mobiliario urbano;

XIl. Pintados sobre la superficie de los muros ciegos laterales de las edificaciones, y

Xlll. Todos aquellos que se vayan a instalar en inmuebles considerados como monumentos o colindantes a monumentos
0 en la zona patrimonial, monumentos con valor arqueoldgico, artistico o histdrico.

Requerimientos complementarios a la solicitud

Articulo 570. La solicitud del permiso respectivo, debera reunir los requisitos comunes previstos por este Reglamento,

adjuntando ademas de la documental que en ese mismo apartado se sefiala, la informacién gréfica que describa la forma,

dimensiones y demas elementos que constituyan el anuncio, asi como las especificaciones técnicas y los materiales de

gue estara construido, incluyendo los datos de altura sobre el nivel de la banqueta, y para el caso de anuncios en colgantes,

volados o en salientes, la saliente maxima desde el alineamiento del predio y desde el paramento de la construccion en la
que quedara ubicado el anuncio.

Revalidacién anticipada del Permiso de un anuncio permanente

Articulo 571. Cuando el permisionario solicite voluntariamente la revalidacién anticipada de su Permiso para anuncios

permanentes dentro de los 45 dias previos al vencimiento del mismo, se le aplicara un descuento del 15% sobre las tarifas
vigentes al momento de presentar la solicitud.

CAPITULO IX
De las Obligaciones Comunes para los Titulares de un Permiso y el Especialista Estructural

De los titulares
Articulo 572. Los titulares de los permisos y autorizaciones tendran las obligaciones siguientes:

I. Conservar el anuncio en condiciones de seguridad, estabilidad y mantenimiento, llevando a cabo las obras o
reparaciones que la Unidad Técnica le indique, y

Il. Pagar los gastos que en su caso haya cubierto el Municipio a cargo del infractor, con motivo del retiro de sus anuncios.

Del Especialista Estructural

Articulo 573. El Especialista Estructural es la persona fisica o profesionista que otorga su responsiva para que la

construccién, instalacién, mantenimiento, modificacion, ampliacién, reparacion y retiro de anuncios, se realice conforme a
las especificaciones técnicas que establezca la Direccion, el presente Reglamento y demas normativa aplicable.

En los términos del parrafo precedente, el Especialista Estructural tiene el caracter de obligado solidario con el mismo
publicista, la persona que va a publicitar, o bien el propietario o poseedor del predio donde vaya a instalarse el anuncio,
en el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que a su cargo se deriven de los instrumentos sefialados en
supra lineas. Dicha obligacion solidaria comenzara a surtir sus efectos desde el momento en que se solicita el Permiso y
terminara hasta el retiro del anuncio respectivo.

Del registro de los peritos estructurales



Articulo 574. Toda persona que pretenda figurar como Especialista Estructural en la construccion, instalacion,
mantenimiento, modificacion, ampliacion reparacion y retiro de anuncios, debera registrarse ante la Direccion.

Vigencia del registro

Articulo 575. El registro del Especialista Estructural, tendra una vigencia de tres afios, el cual podra renovarse por

iguales periodos, previa solicitud por escrito del interesado, presentada con quince dias habiles de anticipaciéon a su
vencimiento.

Del pago de derechos
Articulo 576. La solicitud de registro o renovacién se realizara previo pago de los derechos que en su caso se
establezcan en la legislacion fiscal aplicable.

Requisitos
Articulo 577. Para el Registro como Especialista Estructural, los aspirantes deberan reunir los siguientes requisitos:

I. Solicitud debidamente llenada en los formatos que le proporcione la Direccion;
Il. Dos fotografias tamafio infantil;

Ill. Ser Ingeniero Civil, Arquitecto o profesion afin, con especialidad en estructuras, pero indistintamente deberan contar
con experiencia en la ejecucion de obras de construccion, instalacion, mantenimiento, modificacion, ampliacion, reparacion
y retiro de anuncios;

IV. Presentar por escrito y debidamente firmado, su curriculum vitae;

V. Estar domiciliado en el Municipio por lo menos tres afios anteriores a la solicitud, presentando la constancia de
residencia correspondiente emitida por la Secretaria del Ayuntamiento, y

VI. Demostrar ante la Direccién, en los casos en que esta lo requiera, conocimientos sobre el contenido y aplicacién del
presente ordenamiento, y demdas normas correspondientes.

Requisitos para la renovacion trianual
Articulo 578. Para la renovacion trianual del Especialista Estructural, este debera presentar a la Unidad Técnica, los
siguientes requisitos:

|. Datos actualizados, y

Il. Presentar un listado de los anuncios para los que emitié su responsiva y de las cuales la Direccion haya otorgado un
Permiso o Autorizacion.

Tiempo de respuesta del registro o renovacion

Articulo 579. La Direccion resolvera sobre la solicitud del registro o renovacion, en un término no mayor a treinta dias

habiles, contados a partir de la fecha de recepcion de la misma; en caso de que la contestacién se emita en sentido

negativo, se debera comunicar al solicitante por escrito, los motivos y fundamentos por los cuales no se le otorgara el
registro o renovacion.

Personas que pueden ser especialista estructural

Articulo 580. El Especialista Estructural podra ser el mismo publicista, la persona que va a publicitar, o bien el

propietario o poseedor del predio donde vaya a instalarse el anuncio, siempre y cuando retinan los requisitos de registro
que prevé el presente Reglamento y lo manifiesten por escrito ante la Direccion.

Obligaciones del especialista estructural
Articulo 581. El Especialista Estructural, tiene las siguientes obligaciones:

I. Revisar, dirigir y supervisar que la ejecucién de la construccion, instalacién, mantenimiento, modificacién, ampliacion,
reparacion y retiro de anuncios, se realicen de conformidad con las especificaciones técnicas que le sefiale la Direccién
observando las normas aplicables.



Il. Llevar en la obra un Libro de Bitacora foliado y encuadernado, en la cual se asentaran la fecha de las visitas,
observaciones e instrucciones del Especialista Estructural, asi como los incidentes que se hubiesen generado;

Ill. Disefiar e implementar un programa de mantenimiento continuo del anuncio para el que haya otorgado su responsiva,
asentando en la Bitacora respectiva los resultados a detalle de dicha implementacion;

IV. Proporcionar la Bitacora a la Unidad Técnica, cuando asi se le solicite;

V. Identificar y supervisar la ejecucion de acciones y medidas inmediatas que resulten necesarias para eliminar factores
de riesgo a las personas y sus bienes, sus colindancias y la via pablica;

VI. Responder de cualquier evento que se genere durante de la vigencia de un permiso, y hasta el retiro del anuncio
respectivo; asi como por violaciones a lo dispuesto por este ordenamiento relativas a su actuacion irregular, y

VII. Las demas que establezcan las disposiciones legales y administrativas aplicables en la materia.

En caso de dafios a los anuncios

Articulo 582. Tratandose de dafios a los anuncios que hayan sido ocasionados por casos fortuitos, el propietario o

poseedor del bien inmueble donde esté instalado el anuncio, debera consultar a un Especialista Estructural, mismo que

inspeccionara y elaborara un reporte de las condiciones del mismo, informando a la Direccién en un plazo que no excedera
de cinco dias habiles para que de manera conjunta determinen las acciones de remediacion.

Continuidad de la responsiva del perito en caso de retiro del anuncio

Articulo 583. El retiro de los anuncios, no exime de responsabilidad al Especialista Estructural, quien estara obligado

a asumir las responsabilidades de caracter civil, penal o administrativo que pudieran derivarse por la actividad para la cual
haya otorgado su responsiva.

CAPITULO X
De los Anuncios de Caracter Civico, Social, Ambiental, Religioso, Deportivo, Artesanal y de Folklore Nacional

De la obligatoriedad de la autorizacion

Articulo 584. Cuando algun particular, autoridad, asociacion civil o institucion de asistencia social, pretenda instalar

en la via publica anuncios que contengan mensajes de caracter civico, social, cultural, ambiental, deportivo, artesanal y
folklore nacional, se requerira de la autorizacion de la Direccién, debiendo observar lo siguiente:

I. Anuncios en mantas, banderolas o pendones de hasta 1.80 metros de altura por 90 centimetros de longitud, adornos
colgantes, siempre y cuando no obstruyan vanos del predio o inmueble donde el anunciante desarrolle su actividad y la
temporalidad de la publicidad no sea mayor de sesenta dias naturales;

Il. En marquesinas, adosados e integrados cuyas dimensiones no excedan de 1.80 metros de longitud y una altura de 90
centimetros;

Ill. Solo se permitira la colocacion de un anuncio perpendicular a la pared de la fachada, respetando las dimensiones
méaximas de 60 centimetros de saliente por 1.20 metros de altura, hasta 40 centimetros de espesor y la colocacion del
anuncio debe tener 2.50 metros libres entre el nivel inferior del anuncio y el nivel de banqueta, siempre y cuando no se
invadan ni obstruyan los predios colindantes, y

IV. El logotipo del patrocinador en su caso, no podra ocupar superficie mayor al 5 por ciento del anuncio.

Requisitos comunes

Articulo 585. La solicitud de la autorizacion respectiva, debera reunir los requisitos comunes previstos por este

Reglamento, adjuntando ademas de la documental que en ese mismo apartado se sefala, la informacién gréafica que

describa la forma, dimensiones y demds elementos que constituyan el anuncio, asi como las especificaciones técnicas y
los materiales de que estara constituido.



Vigencia
Articulo 586. La vigencia maxima de la autorizacion sera de 60 dias a partir de la fecha sefialada para la instalacion,
prorrogable por el periodo que determine la Direccion.

CAPITULO XI
De la Responsabilidad Individual y Solidaria

Especificaciones
Articulo 587. Son responsables solidarios con los titulares de un permiso o autorizacion de anuncios, los siguientes:
I. El especialista estructural que hubiese otorgado su responsiva;
Il. Las personas fisicas o morales fabricantes o propietarios de los anuncios, y
Ill. Las personas fisicas 0 morales ya sea propietarios o poseedores de los predios donde se instale un anuncio; tratindose
de un inmueble donde existan varios poseedores, la responsabilidad operara sobre aquel que haya suscrito la solicitud

respectiva.

Alcances de laresponsabilidad solidaria
Articulo 588. La responsabilidad solidaria comprende:

I. El resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causen a las personas y sus bienes;

Il. El pago de los gastos y multas que se determinen por la autoridad municipal en virtud de irregularidades, detectadas en
las etapas de colocacion, instalacidon y permanencia de los anuncios, y

I1l. El retiro de anuncios, o en su caso el pago de los gastos que en su caso haya cubierto el Municipio a cargo del infractor
con dicho motivo.

Obligaciones de los responsables de anuncios espectaculares
Articulo 589. Los responsables de anuncios espectaculares, fijos o con pantallas electrénicas, estan obligados a:

I. Contar con seguro que cubra posibles dafios a terceros;

Il. Hacer constar, en el anuncio y de manera visible, el nimero del permiso otorgado para su instalacion y el periodo de
vigencia de la misma, y

Ill. Retirar los anuncios, asi como las obras y estructuras relativas, en cuanto venza el plazo por el que se autorizé su
instalacion.

CAPITULO XII
De los Anuncios Prohibidos

Por sus caracteristicas fisicas
Articulo 590. Por su ubicacion y fijacion:

I. La colocacion o instalacién de anuncios en monumentos, plazas civicas, panteones, cementerios, puentes peatonales o
vehiculares, glorietas, camellones, pasos a desnivel, asi como en parques urbanos, jardines publicos, areas verdes,
unidades deportivas y cualquier otra instalacion recreativa;



Il. La colocacién o instalacién de anuncios en arboles, postes, semaforos y en cualquier otro sitio en que se obstruya o
interfiera con la libre circulacion de vehiculos o personas, o se limite o reduzca la visibilidad de la vialidad urbana o de la
sefializacion vial;

lll. La instalaciéon de anuncios espectaculares, pantallas electrénicas o carteleras a nivel de piso en lotes baldios o predios
subutilizados, o en un radio igual 0 menor a cincuenta metros, a partir del centro de cualquier glorieta, puente vehicular,
paso a desnivel o distribuidor vial;

IV. Asimismo queda totalmente prohibida la colocacion de anuncios tipo bandera, pintados, pantallas electrénicas,
autosustentables y espectaculares, en el primer cuadro del Municipio, tanto en la via publica, fachadas, predios
particulares, y cualquier otro que sea visible desde la via publica. Para evitar la contaminacion visual, y tener una buena
imagen urbana;

V. Queda totalmente prohibida la colocacion de anuncios transitorios sefialados en el articulo 494, fraccién | del presente
ordenamiento, en el primer cuadro de este Municipio (Plaza Constitucion, Portales Constitucién, Andador Constitucién y
Plazuela Jardin del Padre), asi como los que no cumplan con las restricciones enunciadas en el articulo 515 y los sefialados
en el articulo 521 de este Titulo;

VI. La colocacion de anuncios engomados en postes, arboles, seméforos, asi como en la sefializacion vial y deméas
mobiliario urbano;

VII. La colocacion o instalacién de anuncios de un extremo a otro de la vialidad urbana;

VIII. Aquellos que por su ubicacién, dimensiones o materiales empleados en su construccién o instalacion, puedan poner
en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o la seguridad de sus bienes; produzcan cambios violentos en la
intensidad de la luz y efectos hacia el interior de las habitaciones; limiten la ventilacion e iluminacion a las mismas; afecten
o puedan alterar la adecuada prestacion de los servicios publicos o la limpieza e higiene, de conformidad con las normas
de desarrollo urbano o bien, que no cumplan cabalmente con lo establecido en este Titulo;

IX. Los que obstruyan la visibilidad de las placas de nomenclatura de las calles, o la de cualquier sefialamiento oficial;

X. En el Centro Historico y zonas de patrimonio histérico, los que transmitan mensajes e imagenes en movimiento y
animacion, por medio de focos, lamparas o diodos emisores de luz o similares, y

XI. Cuando se pretendan instalar en:

a) Areas no autorizadas para ello de acuerdo con los planos de zonas correspondientes;

b) Pavimentos, banquetas, guarniciones, glorietas, unidades de alumbrado publico, kioscos, bancas, asi como depdsitos
de basura, casetas, registros telefénicos, pedestales, plataformas si estan sobre la banqueta, arroyo o camellones de la
via publica y buzones de correo, y en general todos aquellos elementos de utilidad u ornato de plazas, paseos, jardines,
calles y avenidas. Quedaran fuera de esta prohibicion los espacios publicitarios de los elementos del mobiliario urbano;
c) Cerros, rocas, arboles, bordes de rios, presas, lomas, laderas, bosques, lagos o canales;

d) Entradas o areas de circulacién de poérticos, pasajes y portales;

e) Una distancia menor de 150 metros, medidos en proyeccion horizontal, del limite de las areas naturales protegidas, y
f) Los lugares o partes que prohiba expresamente este Titulo, zonas de restriccion federal, estatal o municipal y otras

disposiciones juridicas aplicables en la materia.

Restricciones al contenido
Articulo 591. Por su contenido:



I. Los que contengan ideas, imagenes, textos o figuras que inciten a la violencia o promuevan pornografia, conductas
antisociales o ilicitas, faltas administrativas, discriminacién de razas o condicion social, asi como el consumo de productos
nocivos a la salud, y

Il. Los que contengan faltas de ortografia por acciéon u omision.

De los anuncios que requieran registro o autorizacién estatal o federal

Articulo 592. Cuando el bien o servicio que se pretenda anunciar requiera, para su difusién al publico, del registro o

autorizacion previos de alguna autoridad de la administracion publica federal o estatal, el interesado deberéa acreditar haber
cumplido con los mismos, para efecto de que se le otorgue el Permiso.

Restricciones

Articulo 593. Los anuncios no deberan tener semejanza o igualdad con los signos o indicaciones que regulen el

transito, ni tendra superficies reflectoras parecidas a las que se usan en las sefializaciones viales; sin embargo los anuncios

que indiquen la localizacion de desarrollos habitacionales o comerciales podran contemplar esta opcion con medidas y

colores iguales a las de los anuncios de transito y podra hacer uso de la vialidad publica previa su autorizacion, pero nunca
en un término mayor de 30 dias naturales.

De los volantes, folletos y similares

Articulo 594. La propaganda impresa como son los volantes, folletos y similares, no requerirdn de Permiso de la

Unidad Técnica; sin embargo, en cuanto a su contenido, deberan someterse a las disposiciones legales y reglamentarias
gue correspondan.

TITULO OCTAVO
Nomenclatura

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Caracteristicas

Articulo 595. La designacion de nomenclatura y numeracion oficial del Municipio debera ser coherente, respetando

su historia y tradicién, con la finalidad de distinguir con facilidad su estructura urbana, el total de su mancha urbana

desarrollada y sus reservas para el crecimiento futuro. Las dimensiones de las placas de nomenclatura seran establecidas
por la Direccién y deberan ser ubicadas en cada esquina de las vialidades.

Del objeto de la nomenclatura
Articulo 596. La nomenclatura tiene por objeto identificar y facilitar la localizacion de las vialidades, asi como de las
colonias, fraccionamientos, barrios, parques y jardines, propiciando de este modo su ordenamiento.

De la obligatoriedad de la nomenclatura
Articulo 597. No existiran vialidades, ni colonias, fraccionamientos, barrios, parques y jardines, sin nomenclatura, con
las caracteristicas referidas en el articulo 595, correspondiéndole a la Direccion su asignacién y su modificacion.

Seccion Primera
De la Nomenclatura

Denominacion
Articulo 598. Solamente el Ayuntamiento fijard la denominacion de las vias publicas, parques, jardines, plazas, y la
numeracion de los predios del Municipio.

Aviso a otras dependencias



Articulo 599. La Direccion dara aviso al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a la Jefatura de Catastro y
a las oficinas de Correos de México y de Telecomm-Telégrafos del Municipio, de los cambios que ordene en la
denominacion de las vias publicas, parques, jardines y plazas y en la numeracion de los predios.

Seccion Segunda
De las Normas para su Asignacion

Uniformidad
Articulo 600. La nomenclatura debera ser uniforme, para lo cual las propuestas de asignacion deberan regirse bajo
los lineamientos siguientes:

I. Proponer nombres nuevos no existentes en la cartografia basica de nomenclatura ni en el nomenclator;
Il. Que corresponda a una familia tematica, claramente reconocible como tal;

Ill. Una misma nomenclatura para todo lo largo y ancho de los cauces correspondientes a las vialidades, aun y cuando
esta tenga un amplio camellén o un espacio verde intermedio 0 se ubiquen en distintas colonias, fraccionamientos o
barrios;

IV. Para casos de personas vivas o ya fallecidas, deberan corresponder a aquéllas que tengan un antecedente histérico
que indique que es o fue alguien sobresaliente en cualquier aspecto, habiendo sido protagonistas de un acto heroico,
altruista, cientifico, de mérito civico, o bien, que se hubiere distinguido por servicios prestados al Municipio, al estado o a
la patria, para lo cual se referird su nombre completo y correcto;

V. Procurar que se resalten las tradiciones, eventos y fechas histéricas en que se conmemoren sucesos importantes;
VI. Que exista congruencia entre la nomenclatura y la estructura urbana del centro de poblacion;

VII. Que sea en idioma espafiol con excepcién de nombres propios y lenguas o dialectos nativos de los Estados Unidos
Mexicanos, y

VIII. Que la nomenclatura no tenga palabras confusas, ofensivas, injuriosas o contrarias a las buenas costumbres.

Predios de propiedad privada usados para acceso o colindantes

Articulo 601. Los terrenos de propiedad y uso privado, destinados a dar acceso a uno o varios predios, deberan ser

designados con alguno de los nombres comunes de calle, callejon, plaza, retorno, acera u otro sinénimo, con las que se
usan por nomenclatura de la via publica.

De la nomenclatura en asentamientos irregulares
Articulo 602. Para los asentamientos irregulares, la Direccion asignara nomenclatura, siempre y cuando se encuentren
en proceso de regularizacion.

Seccion Tercera
De la Propuesta de Cambio de Nomenclaturay su Procedimiento

Lineamientos

Articulo 603. Las propuestas de cambio de nomenclatura deberan sujetarse a los lineamientos sefialados en el

articulo 600 del presente ordenamiento, asimismo la Direccion propondra y decidira de algin cambio cuando su finalidad

sea regularizar la misma o cuando exista una propuesta que a su consideracidn tenga un impacto positivo para el
Municipio.

Casos que requieren regularizacion de la nomenclatura
Articulo 604. Los principales problemas de nomenclatura para regularizar son los siguientes:



I. Falta de coherencia entre la nomenclatura existente con la familia tematica asignada dentro de una colonia,
fraccionamiento o barrio;

Il. Nomenclatura repetida en vialidades de uso comun que se ubican en distintas colonias, fraccionamientos o barrios;

Ill. Nomenclatura diferente para el trazo de una misma vialidad de uso comin y que corresponde a la misma colonia,
fraccionamiento o barrio, y

IV. Vialidades urbanas sin nomenclatura.

En caso de duplicidad de la nomenclatura

Articulo 605. Cuando dos o mas vialidades urbanas, asi como colonias, fraccionamientos, barrios, parques y jardines

ostenten la misma nomenclatura, para efectos de cambio, la Direccién tomara en cuenta su ubicacién y su jerarquia vial,
la estructura urbana y las familias tematicas, asi como que se fortalezca la historia y las tradiciones.

Acciones para regularizar problemas de nomenclatura
Articulo 606. Para resolver los problemas de nomenclatura, la Direccion realizara las acciones siguientes:

I. Asignar la misma nomenclatura a todo lo largo de las vialidades, cuando la estructura vial urbana se hubiere modificado;

Il. Tomar como familia tematica el mayor nimero de vialidades que compartan un mismo tema, esto cuando haya
incoherencia en la nomenclatura de una colonia, fraccionamiento o barrio, procediendo a cambiar la homenclatura de
aquéllos que no correspondan a dicha familia tematica;

Ill. Proponer una nomenclatura distinta, cuando se presenten casos de nomenclatura repetida, para lo cual se propondra
alguna que corresponda a la familia tematica de la colonia, fraccionamiento o barrio;

IV. Mantener y extender en toda su longitud la nomenclatura mas importante por su historia o ubicacion urbana, esto en
los casos de que un mismo bien de uso comun destinado a la vialidad y que corresponda a la misma colonia,
fraccionamiento o barrio, tenga designada dos o mas nomenclaturas, y

V. Asignar a las vialidades urbanas ubicadas en zonas regularizadas y a los cuales no se les haya designado nomenclatura,
alguna que no esté en la cartografia basica de nomenclatura ni en el nomenclator y que corresponda a la familia tematica
de la zona.

Presentacion de las propuestas de cambio
Articulo 607. Las propuestas de cambio de nomenclatura podran ser presentadas por cualquier persona.

Propuestas de cambio de nomenclatura sin motivacion de causa

Articulo 608. Tratandose de propuestas de cambio de nomenclatura que no sean motivadas para regularizar algun

problema en esta materia, y para el caso de que la Direccion las autorice, le correspondera al solicitante instalar a su costa
las placas de nomenclatura.

De la consulta a los habitantes de la zona

Articulo 609. Sélo tratandose de las solicitudes de cambio de nomenclatura que se mencionan en el articulo anterior,

ademas de realizar lo establecido en el articulo 613 del presente ordenamiento, la Direccién debera recabar el acuerdo de

la mayoria de los habitantes o propietarios de la zona sobre la cual se pretenda realizar el cambio, para lo cual hara una

consulta ciudadana, auxiliandose en su caso, del Comité de Colonos que se encuentre en funciones, respaldando la
anuencia con el acta de la asamblea general que se emita.

Requisitos
Articulo 610. Las propuestas de cambio de nomenclatura deberan reunir los requisitos siguientes:

I. Presentarse por escrito a la Direccion;

Il. Nombre completo y apellidos de los interesados;



Ill. Copia de identificacion con fotografia expedida por el INE;

IV. Tratdndose de un Comité de Colonos, asentar su denominacién, el nombre completo de sus integrantes y su cargo, y
la validacion emitida por la Direccién de Desarrollo Social y Humano;

V. Sefialar domicilio para oir y recibir notificaciones y documentos;

VI. Proporcionar nimero telefénico y correo electrénico, si se cuenta con ellos;
VII. Un plano que indique el lugar en el que se pretende cambiar la nomenclatura;
VIII. La nomenclatura propuesta;

IX. Sila propuesta se refiere a nombres propios de personas vivas o fallecidas, se deberan acompafiar los datos biogréaficos
que correspondan a las mismas, y

X. Firma de los interesados.

Presentacién de motivos y analisis de la propuesta de cambio
Articulo 611. Al escrito de propuesta, el interesado deberé anexar un andlisis en el que se identifique claramente la
nomenclatura existente, la propuesta de cambio y el motivo por el cual se realiza dicha propuesta.

Verificacion de la propuesta de cambio

Articulo 612. La Direccion verificara que la propuesta contenga todos los requisitos sefialados en el articulo 610 del

presente Reglamento, asi como que se haya anexado el andlisis; para el caso de que no se acompafien o se presenten

incompletos, requerira a los solicitantes para que en el término de 3 tres dias los presenten, apercibiéndolos que de no
hacerlo se desechara su peticion.

Procedimiento a seguir por la Direccion
Articulo 613. Recibida la propuesta, o bien, que la Direccion formule alguna, realizara lo siguiente:

I. Integrar un expediente;
Il. Realizar una evaluacion técnica, y

Ill. Solicitar la opinién al encargado del Archivo Histérico municipal, solo para el caso de que la propuesta se refiera a
personas con antecedentes histéricos que sean de su competencia.

Posibilidad de consulta ciudadanay a otras dependencias municipales

Articulo 614. La evaluacién técnica consiste en una investigacién de campo que realice la Direccién sobre las

condiciones que se presentan, en cuanto a nomenclatura y numeracion oficial en las vialidades sobre las que se solicita

el cambio, y si lo considera conveniente, se auxiliard de la participacion y consulta ciudadana, asi como de otros 6rganos

y dependencias de la Administracién Pablica Municipal; asimismo comprendera el conteo de las placas de nomenclatura
gque sean necesarias para su colocacidn, en caso de que se apruebe la propuesta.

Tiempo de respuesta

Articulo 615. Realizado lo sefialado en el articulo 613 del presente Reglamento, la Direccion emitird una resolucion

fundada y motivada en un término no mayor de 15 dias habiles, en la que sefalara si procede o no el cambio de

nomenclatura, en su caso, la numeracion oficial que correspondera a las fincas, lotes baldios o predios, y la obligacion de

los solicitantes de colocar las placas de nomenclatura y el plazo para cumplir, esto sélo para el supuesto sefialado en el
articulo 608 de este Reglamento.

Autorizacion y acciones a seguir por la Direccion
Articulo 616. Una vez que la Direccién autorice, conjunta o indistintamente, el cambio de nomenclatura y numeracién
oficial, le correspondera a la Secretaria de Ayuntamiento realizar las acciones siguientes:



I. Publicar la resolucién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, en uno de los diarios de mayor
circulacion de este Municipio, asi como en la Gaceta Municipal;

Il. Notificar la resolucién a las autoridades federales, estatales y municipales a quienes considere sea relevante conocer
de dicho cambio, asi como a los propios solicitantes, a los habitantes de la vialidad materia de la modificacion, y en su
caso, al Comité de Colonos;

lll. Colocar las placas de nomenclatura en las vialidades sobre las cuales se haya autorizado su cambio, y

IV. Supervisar que los solicitantes cumplan con la colocacion de las placas de nomenclatura, esto sélo para el supuesto

sefalado en el articulo 608 de este ordenamiento.

Seccién Cuarta
De las Placas de la Nomenclatura

Definicién

Articulo 617. Se denomina placa de homenclatura al sefialamiento en el que se consigna el nombre de las vialidades

urbanas, asi como el nombre de la colonia, fraccionamiento o barrio al cual pertenecen, Cédigo Postal, numeracion oficial
y sentido de la circulacion vehicular.

También se considera placa de nhomenclatura el sefialamiento en el que se consigne el nombre de los parques, jardines
y plazas.

Atribuciones de la Direccion
Articulo 618. En materia de placas de nomenclatura, la Direccidn sera la encargada de lo siguiente:

I. Decidir el lugar de colocacién;
Il. Colocar aquéllas que hubiere adquirido, mediante presupuesto;
IIl. Reponer y colocar placas de nomenclatura que se encuentren en notable deterioro, asi como las faltantes, y
IV. Supervisar que los donadores y desarrolladores, o bien, los solicitantes a quienes se les haya autorizado cambio de
nomenclatura realicen la colocaciéon correspondiente, esto sélo para el supuesto sefialado en el articulo 608 de este
ordenamiento.
De la obligatoriedad de las placas de nomenclatura
Articulo 619. No deberan existir vialidades, ni parques y jardines, sin placas de nomenclatura. Una vez que la
Direccion tenga conocimiento que alguno de estos bienes carece de placa de nomenclatura, procedera a su colocacion.
Disefio de las placas por zona
Articulo 620. Por su ubicacion, la Direccion podra disefiar o autorizar las placas de nomenclatura para el Municipio,
de conformidad a la siguiente zonificacion:
|. Centro Historico;
Il. Zona intermedia, y
Ill. Zona periférica.
Especificaciones de fabricacién
Articulo 621. Las especificaciones de fabricacion para las distintas placas de nomenclatura seran determinadas de

acuerdo al disefio especifico de las placas por la Direccion.

Caracteristicas de las placas



Articulo 622. Las placas de nomenclatura deberan ajustarse a los estandares y disefios que marca el articulo 595, los
datos que se deban contener en las mismas seran determinados por la Direccién como nombre de la vialidad, sentido de
la vialidad, Cédigo Postal, nombre de la colonia o fraccionamiento, e inicio y término de numeracion de casas habitacion,
comercios o infraestructura especial que se encuentre ubicada en la cuadra correspondiente.

De las opciones para su colocacion

Articulo 623. Las placas de nomenclatura podran ser colocadas preferentemente en los muros de las fincas que

hacen esquina con una vialidad; cuando esto no sea posible se podran colocar en postes ubicados en el cruce de la

vialidad y, en su defecto, mediante una alternativa de instalacién diferente, ya sea tipo bandera, en un poste especial u

otras, con las caracteristicas que marque la Direccion, para lo cual debera de tomar en cuenta que no se afecte la seguridad
de los peatones y automovilistas.

De la visibilidad de las placas

Articulo 624. La Unidad Técnica, al momento de decidir la altura de colocacion de placas de nomenclatura, debera de

tomar en cuenta la ubicacion con mas visibilidad, debiendo prever que no existan elementos arbéreos o de otra indole que
la impidan.

De las placas en fraccionamientos y desarrollos en condominio
Articulo 625. Correspondera a los desarrolladores de fraccionamientos o desarrollos en condominio, la instalacion de

las placas de nomenclatura, respetando los criterios nombrados en esta seccion y de acuerdo a las especificaciones que
la Direccion le sefiale.

Seccién Quinta
De la Donacién de Placas de Nomenclatura

Convenios de donacion

Articulo 626. EI Municipio podra celebrar convenios con personas fisicas o morales para la donacién de placas de
nomenclatura, cubriendo con los estandares determinados por la Direccién en cuanto a su ubicacién y disefio.

Una vez aprobada la donacién, el donador podra imprimir su logotipo, razon social o nombre, en el espacio asignado
de la superficie total de la placa de nomenclatura y sin que la impresion impida la visibilidad de los datos determinados por
la Direccion.

Prohibiciones

Articulo 627. No se autorizara la donacién cuando se promueva el consumo de tabaco y bebidas alcohdlicas, y cuando
se incluyan palabras o mensajes ofensivos, injuriosos, subversivos o contrarios a las buenas costumbres. Tampoco
deberan contener imagenes o propaganda de partidos politicos o sectas religiosas.

Requisitos para el contrato
Articulo 628. El contrato de donacion debera integrarse, por lo menos con las clausulas siguientes:

I. Nombre y domicilio de las partes;

Il. Objeto y duracion del contrato;

Ill. Las caracteristicas que tendran las placas de nomenclatura, en cuanto a tamafio, forma, color y datos;

IV. El logotipo, razén social o nombre que se imprimira;

V. El nimero de placas de nomenclatura que se donaran;

VI. La zona o lugar donde se colocaran las placas de nomenclatura y la persona que estard encargada de ello;

VII. La persona que estara encargada del retiro de las placas de nomenclatura, una vez que opere alguna de las causas
de terminacion y el lugar donde se ubicaran las mismas;



VIII. Derechos y obligaciones de las partes;
IX. Causas de terminacion del contrato, y
X. Las demés que acuerde el Ayuntamiento.

CAPITULO 1I
De las Prohibiciones del Ciudadano, Desarrollador o Transelnte

Prohibiciones
Articulo 629. Las personas que habiten en el Municipio ya sean domiciliados o transelntes y los desarrolladores,
tendran las prohibiciones siguientes:

I. Dafiar, obstaculizar, ocultar o quitar las placas de nomenclatura o los sefialamientos que indiquen la numeracion oficial;

Il. Borrar, modificar o deformar el texto contenido en las placas de nomenclatura o en los sefialamientos que indiquen la
numeracion oficial;

IIl. Impedir la colocacion de las placas de nomenclatura;
IV. Cambiar la nomenclatura o numeracion oficial, sin la autorizacién correspondiente, y
V. Incumplir con la colocacién del nimero oficial, dentro del plazo que la Direccidn haya determinado.
TITULO NOVENO
De los Procedimientos Administrativos
CAPITULO |

De la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa

Atribuciones
Articulo 630. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, por delegacion de facultades del Presidente Municipal y
de la Direccién, ejercera las funciones de vigilancia, inspeccion y aplicacion del procedimiento administrativo con el objeto
de constatar el cumplimiento del presente Reglamento en las materias siguientes:
I. Zonificacion y usos de suelo;
Il. Construcciones, excepcion hecha de las obligaciones de los peritos especializados;
IIl. Anuncios, excepcién hecha de las obligaciones de los especialistas estructurales;

IV. Las demas que se deriven del presente ordenamiento y demas normativa aplicable;

V. Verificar que las acciones, obras, proyectos, inversiones y servicios que se presten o ejecuten en el territorio municipal,
se ajusten a las disposiciones del Codigo Territorial, sus reglamentos y el PMDUOET;

VI. Supervisar las obras de urbanizacion de los fraccionamientos y de edificacion de desarrollos en condominio, para que
se apeguen a los proyectos, normas técnicas y especificaciones aprobadas y autorizar su modificacion;

VII. Verificar que en los fraccionamientos y desarrollos en condominio se presten adecuada y suficientemente los servicios
publicos conforme a los permisos respectivos, antes de que sean entregadas al Municipio, las obras de urbanizacion
correspondientes;



VIII. Instaurar y substanciar los Procedimientos Administrativos Sancionadores previstos en Capitulo V, Titulo Noveno del
presente Reglamento y en las disposiciones juridicas relativas, en materia de ordenamiento y administracion sustentable
del territorio previstas en el Cdédigo Territorial y, en todo lo no previsto, seran aplicables de manera supletoria los
correlativos del Codigo de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Guanajuato;

IX. Recibir y atender denuncias administrativas en materia de ordenamiento y administracion sustentable del Municipio;

X. Proporcionar asesoria normativa en tramites y procesos de gestion llevados a cabo por la Direccion ante los ciudadanos,
emitiendo dictamenes y opiniones respecto a los asuntos que le sean encomendados, y

XI. Cumplir y hacer cumplir en el ambito de su competencia, las disposiciones de este Reglamento y demas ordenamientos
municipales en la materia.

Vista a la Direcciéon de presuntas irregularidades

Articulo 631. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa hara del conocimiento de la Direccién los hechos u

omisiones que puedan constituir alguna infraccion en las materias de competencia de esta Ultima, remitiendo la documental

e informacion relacionada con dichos actos, para el efecto de que la Jefatura de Inspeccion y Actuaria ordene al personal
técnico a su cargo el inicio de los procedimientos de verificacion e inspeccion respectivos.

De las visitas de inspeccion

Articulo 632. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa podra realizar, por conducto de la citada Jefatura de

Inspeccion y Actuaria, visitas para verificar el cumplimiento del presente Reglamento, Planes y Programas Municipales de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial y demés disposiciones legales aplicables en la materia.

Para practicar visitas, los inspectores de area y actuario notificador deberan contar con el documento que los acredite,
asi como la orden escrita expedida por la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, en la que se precisara el lugar o
zona a verificarse, el objeto de la visita, el alcance de la misma y las disposiciones legales que le sirvan de fundamento
para levantar el acta de inspeccion correspondiente.

Del horario de las visitas

Articulo 633. Las visitas de inspeccion, verificacion, levantamiento y cierre de actas deberan efectuarse en dias habiles

a partir de las ocho de la mafana, pudiendo concluir seguin sea el caso, a mas tardar a las seis de la tarde; y podran

realizarse en dias y horas inhabiles cuando la persona a visitar se dedique a actividades que se realicen en dias y horas
héabiles.

De la acreditacion de los inspectores

Articulo 634. Al inicio de la visita, el Inspector y actuario notificador deberén identificarse exhibiendo credencial vigente

con fotografia, expedida por la autoridad competente, que los acredite para desempefiar dichas funciones, asi como la
orden expresa a la que se refiere el articulo 632 del presente ordenamiento.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir como testigos, el personal autorizado podréa designarlos,
haciendo constar esta situacion en el acta administrativa que al efecto se levante sin que esta circunstancia invalide los
efectos de la inspeccion.

Del levantamiento de actay cierre de la diligencia

Articulo 635. Al término de la visita, el inspector en compafiia del actuario notificador debera levantar un acta

administrativa en la que se hara constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado
durante la diligencia.

Concluida la inspeccién se dara oportunidad a la persona con quien se entendié la diligencia, para que manifieste lo
gue a su derecho convenga en relacion con los hechos asentados en el acta.

Al finalizar la diligencia, se procedera a firmar el acta por la persona con quien se entendieron dichos verificadores
municipales, por los testigos, entregandose copia al carbdn del acta al interesado.



Si la persona con quien se entendio la diligencia o los testigos se negaren a firmar el acta, o el interesado se negare a
aceptar copia de la misma, dichas circunstancias se asentaran en ella, sin que esto afecte su validez.

Del contenido de las actas
Articulo 636. En las actas circunstanciadas se hara constar:

I. Nombre, denominacién o razén social del visitado;
Il. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y se concluya la visita;

Ill. Calle, nimero, colonia o poblacion, teléfono u otra forma de comunicacién con que cuenta el visitado, Cédigo Postal y
entidad federativa;

IV. Numero y fecha del oficio de comisién;

V. Nombre y cargo de la persona con quién se practic6 la diligencia;

VI. Nombre y generales de las personas que fungieron como testigos;

VII. Datos relativos a la diligencia;

VIIl. Observaciones del visitado, si desea hacerlas, y

IX. Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia, incluyendo los de las personas que la hubieren llevado a cabo.

De las obligaciones del infractor

Articulo 637. La persona con quien se entienda la diligencia, estara obligada a permitir al personal autorizado el acceso

al lugar o lugares sujetos a inspeccion en los términos previstos en la orden escrita a que se refiere el articulo 632 del

presente Reglamento, asi como proporcionar toda clase de informacion que conduzca a la verificacion del cumplimiento

de este Reglamento y demas disposiciones aplicables en la materia. La autoridad deberd mantener la informacion recibida
en absoluta reserva, si asi lo solicita el interesado, salvo en caso de requerimiento judicial.

Uso de la fuerza publica

Articulo 638. La autoridad competente podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de

inspeccion, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se opongan a la practica de la diligencia,
independientemente de las sanciones a que haya lugar.

Notificacion de medidas correctivas

Articulo 639. Recibida el acta circunstanciada, el titular de la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa dara cuenta
por el término de tres dias para su revision y analisis; en caso de encontrar alguna violacién al presente Reglamento,
Planes y Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y demés disposiciones legales aplicables en la
materia, se requerira al interesado, mediante notificacion personal o por correo certificado con acuse de recibo, para que
adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacion, fundando y motivando el requerimiento y para que, en
un término de diez dias habiles a partir de la notificacion, manifieste por escrito lo que a su derecho convenga, en relacion
con el acta de inspeccion y ofrezca pruebas en relacion con los hechos u omisiones que en la misma se hayan asentado.

Del plazo para dictar resoluciéon administrativa

Articulo 640. Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que ofreciere, o en caso de que

el interesado no haya hecho uso del derecho que le concede al articulo anterior dentro del plazo mencionado, se procedera

a elaborar proyecto de Resolucién, dando cuenta del mismo al Titular de la Unidad Juridica y de Verificacién Normativa

para su revision y analisis quien en un término no mayor a treinta dias habiles siguientes dictara la resolucién administrativa

gue en derecho corresponda, misma que se notificara al interesado personalmente o por correo certificado con acuse de
recibo.

Plazo para correccién de irregularidades
Articulo 641. En la resolucion administrativa correspondiente, en caso de haberse encontrado infracciones a este
Reglamento, Planes o Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y demas disposiciones legales



aplicables en la materia, se sefialara, o en su caso, adicionaran las medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las
deficiencias o irregularidades observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere
hecho acreedor conforme a la normatividad aplicable en la materia.

Dentro de los cinco dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para subsanar las deficiencias
o irregularidades observadas, este deberd comunicar por escrito y en forma detallada a la autoridad ejecutora, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Imposicién de sanciones

Articulo 642. Corresponde a la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa imponer, por delegacién expresa que el

Presidente Municipal en los términos del articulo 77 fraccion XVIII de la Ley Organica Municipal, las sanciones que
correspondan por violaciones a las materias de su competencia.

Supuestos que ameriten vista al Ministerio Publico
Articulo 643. En los casos en que proceda, la Direccién hara del conocimiento del Ministerio Publico la realizacion de
actos u omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos.

CAPITULO Il
De la Denuncia Ciudadana

Atribuciones de la ciudadania

Articulo 644. La comunidad en general, es depositaria e igualmente responsable de todas las implicaciones del

desarrollo urbano y ordenamiento territorial del Municipio, por lo que podra vigilar, alertar y denunciar a la Direccion, las

evasiones Yy violaciones a lo que establece este Reglamento, lo que la determina como supervisora permanente de su
cumplimiento.

De la integracion de organismos ciudadanos
Articulo 645. La Direccion coadyuvard a la formacion de organizaciones ciudadanas, con fines comunes en lo referente
al ordenamiento territorial municipal, para lo cual:

I. Las agrupaciones y organizaciones ciudadanas adoptaran un caracter honorifico;
Il. Podran agruparse por barrios, colonias, comunidades o sectores de la localidad, y
Ill. Se creara un registro de agrupaciones y organismos populares.

Requisitos parala presentacion de una denuncia ciudadana

Articulo 646. La denuncia ciudadana es el instrumento juridico por medio del cual toda persona debe hacer del

conocimiento de la autoridad, las acciones u omisiones que pudieran constituir violaciones al presente Reglamento, asi
como a los diversos planes y programas en materia del desarrollo urbano y ordenamiento del territorio del Municipio.

La denuncia ciudadana debera presentarse ante las autoridades competentes o auxiliares de este Reglamento, ello
atendiendo a la materia que a cada una de ellas les corresponde conocer, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en el presente ordenamiento.

Para la presentacion de la denuncia deberan cubrirse los requisitos y formalidades previstos en el Codigo de
Procedimiento y Justicia Administrativa para la peticién de los particulares interesados en iniciar un procedimiento
administrativo.

Casos de confusion en la autoridad competente
Articulo 647. En caso de que la denuncia sea presentada ante autoridad incompetente, la dependencia o entidad

municipal receptora, turnara el escrito o expediente a la instancia que estime competente, notificandolo al particular.

De las formas para la presentacion de la denuncia



Articulo 648. La denuncia que en su caso formulen los particulares, podra realizarse por escrito, verbalmente o por
cualquier medio electrénico, en este Ultimo supuesto, se considerard presentada en la fecha que indique el acuse
respectivo.

De laimprocedencia de denuncias
Articulo 649. Se desecharan de plano las quejas, denuncias, recursos y promociones notoriamente maliciosas e
improcedentes.

Omisién en las formalidades de la denuncia

Articulo 650. Cuando el escrito inicial carezca de algin requisito formal o no se adjunten los documentos respectivos

las autoridades competentes y auxiliares receptoras de la denuncia respectiva, requerird al denunciante para que, en los

términos del Coddigo de Procedimiento y Justicia Administrativa, se subsanen las inconsistencias encontradas,
apercibiéndole que, de no hacerlo, se tendra por no presentado el escrito o las pruebas, segun el caso.

Del seguimiento de las denuncias

Articulo 651. Las autoridades competentes y auxiliares de este Reglamento, deberan dar seguimiento y atencion

pertinente a las denuncias que les sean presentadas y deberan mantener informado al denunciante sobre la atencién del
asunto hasta su total conclusion.

Salvaguarda de derechos en caso de dafios o perjuicios
Articulo 652. Cuando los hechos que motiven una denuncia hubiesen ocasionado dafios o perjuicios, quedaran a
salvo los derechos de los interesados para que los hagan valer en la forma y via que consideren pertinentes.

Vista de la denuncia a la autoridad competente del bien afectado
Articulo 653. Tratdndose de bienes de propiedad de la Federacion, el Estado o Municipio, se debera poner en
conocimiento de estos la denuncia respectiva, a efecto de que manifiesten e intervengan en lo que a su interés convenga.

Ordenamientos concurrentes para la atencién de las denuncias
Articulo 654. Para los requisitos, formalidades, seguimiento y culminacion en la atencién de las denuncias, se estara,
ademas de lo que dispone el presente Titulo Noveno, a lo previsto en el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

CAPITULO Il
De las Autoridades Auxiliares

De la distribucion de competencias

Articulo 655. Sin perjuicio de la distribucion de competencias sefialada por el presente Reglamento, las autoridades

auxiliares deberan instaurar, substanciar y resolver sus propios procedimientos administrativos sobre aquellos asuntos y

materias relacionadas con las atribuciones que les concede este mismo ordenamiento, dado el caracter de autoridad que

ostentan, excepcion hecha de aquellas materias que se encuentren reservadas a la Direccién a través de la Unidad Juridica
y de Verificacion Normativa.

Normativa aplicable
Articulo 656. Para los Procedimientos Administrativos sefialados en el articulo anterior, se estara a la preceptuado
por el presente Reglamento y al Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Atribuciones

Articulo 657. Las dependencias y entidades municipales que ostenten el caracter de autoridades competentes o

auxiliares en el presente ordenamiento podran llevar a cabo visitas de verificacion o inspeccion para comprobar en el

ambito de sus respectivas competencias, el cumplimiento de lo establecido en la normatividad, las cuales podran

efectuarse en el domicilio, instalaciones, equipos y bienes de los particulares, sujetandose en todo momento a las reglas
previstas por el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

CAPITULO IV
De las Medidas de Seguridad



Seccién Primera
Disposiciones Generales

Competencias

Articulo 658. La Unidad Juridica y de Verificacibn Normativa y deméas autoridades competentes o auxiliares del

presente Reglamento; en el ambito de sus respectivas competencias, con base en los resultados de la visita de verificacion

0 inspeccion normativa, o del informe de la misma, pueden dictar medidas de seguridad para corregir las irregularidades

encontradas, notificandolas al interesado y otorgando un plazo adecuado para su realizacién, salvo que la normativa lo
establezca expresamente.

Concepto

Articulo 659. Se entenderd por medidas de seguridad, las determinaciones preventivas ordenadas por la Unidad

Juridica y de Verificacién Normativa, que tendran por objeto evitar dafios a personas o bienes que puedan causar las

construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y acciones tanto publicas como privadas, en razon de existir cualquiera
de las causas a que se refiere el presente Reglamento.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, se pueden imponer en cualquier momento en tanto no se haya
dictado la resolucién, tienen caracter temporal, mientras persistan las causas que las motiven y se aplicaran sin perjuicio
de las sanciones administrativas o penales que en su caso correspondan, por las infracciones cometidas.

Causas para adoptar medidas de seguridad
Articulo 660. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se refiere el Cédigo Territorial,
las siguientes:

I. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion;

Il. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los riesgos de incendio,
contaminacion, sismos u otros;

Ill. La incompatibilidad de usos de suelo que generen problemas o impactos negativos al orden urbano o los habitantes
inmediatos a su emplazamiento;

IV. La edificacion u ocupacion de obras, construcciones o instalaciones que pongan en grave riesgo a la poblacién;

V. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;

VI. La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes explosivos, depdsitos de combustibles,
productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante;

VII. El dafio grave de las areas naturales protegidas y de las zonas de restauracion;
VIII. El dafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitectonico o de las areas de valor escénico;

IX. El riesgo inminente de contaminacidn del agua con repercusiones peligrosas para la poblacién o para la estabilidad del
ciclo hidrico, y

X. Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en el Cadigo Territorial y que pudiere afectar la integridad o seguridad
fisica de personas o bienes.

Acciones que se consideran medidas de seguridad
Articulo 661. Se consideran medidas de seguridad las siguientes:

I. La suspensién temporal, de manera total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o actividades;
Il. La clausura temporal, de manera total o parcial, de construcciones, predios, instalaciones, obras o edificaciones;

lll. El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;



IV. El aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;

V. La prohibicidn de la utilizacion de inmuebles, maquinaria o equipo;

VI. La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;

VII. La evacuacion de cualquier inmueble;

VIII. Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresados en el Cédigo Territorial;
IX. La demolicion, y

X. Cualquier otra accién preventiva a realizar, segun la naturaleza del riesgo.
Acciones complementarias en areas de patrimonio cultural
Articulo 662. Tratdndose de areas o centros de poblacion declarados Patrimonio Cultural, en términos de la
Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, las autoridades municipales podran ordenar,
ademas:

I. La suspensién de las obras que se ejecuten sin autorizacion;

Il. La demolicién de las obras que se encuentren en oposicidn con las caracteristicas arquitecténicas del area o centro de
poblacién, y

Ill. La modificacién de las obras para que sean acordes a las caracteristicas arquitectonicas del area o centro de poblacién.

Seccion Segunda
Medidas de Seguridad en Materia de Zonificacion, Usos de Suelo y Actividades con Normas Particulares

Medidas a aplicar
Articulo 663. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, en materia de zonificacion y usos del suelo podra
decretar las siguientes medidas de seguridad:

I. Clausura temporal, total o parcial, de las instalaciones, de los predios y de los servicios;
Il. Suspension temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, de los predios y de los servicios, y
Ill. Las demés que se encuentren previstas en el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.
Casos en que procede clausura
Articulo 664. Procederd la clausura de una obra ya terminada o en uso en los siguientes casos:
I. Cuando se haya ejecutado la obra sin tener el Permiso respectivo o por haber modificado el uso autorizado;

Il. Cuando se use un edificio o construccion o parte de ellos, sin tener el Permiso de Uso de Suelo, o por darle un uso
distinto al autorizado en el Permiso respectivo, y

Ill. Por no dar cumplimiento a las acciones de mitigacion establecidas en los dictamenes de impacto ambiental o vial,
segun sea el caso.

De la suspensidn de obras sin Permiso

Articulo 665. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, al tener conocimiento de la ejecucion de demoliciones,

construccion de instalaciones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano no autorizados, ordenara la suspension

inmediata de las obras, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y administrativas en que hubiere incurrido la
persona fisica o0 moral que las haya ejecutado.



Suspensidn de obras que no cumplen las especificaciones del Permiso

Articulo 666. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, ordenara la inmediata suspension de trabajos que se

estuviesen efectuando sin ajustarse a los planos o especificaciones aprobadas en el Permiso otorgado, sin perjuicio de
que la Direccién pueda conceder Permisos de Construccién a solicitud del interesado.

Otras causas que ameritan suspension de obras
Articulo 667. Ademas de lo previsto en los articulos precedentes, se podra ordenar la suspensién de obras por las
siguientes causas:

I. Por haber incurrido en falsedad en los datos consignados en la solicitud del Permiso respectivo;

Il. Por estar ejecutando una construccion, sin el Permiso de Uso de Suelo, y la Constancia de Alineamiento y Numero
Oficial;

IIl. Por no presentar o contar con el Permiso correspondiente, segun sea el caso;
IV. Por impedir u obstaculizar a los visitadores en el cumplimiento de sus funciones;

V. Por usar una construccion, instalacion o predio, o parte de el sin haberse terminado ni obtenido el Permiso de Ocupacion
del inmueble;

VI. Por desobediencia a una orden de la Direccion y de la Unidad Juridica y de Verificacién Normativa, o por reincidencia
en cualquier infraccién;

VII. Por darse un uso a una construccion, instalacion o predio, o parte de él sin el Permiso correspondiente o por darse un
uso diferente de aquel para el cual haya sido expedido dicho Permiso;

VIII. Por haberse otorgado por autoridad incompetente, y
IX. Por haberse revocado el Permiso correspondiente.

De las actas de clausura
Articulo 668. Para el caso de la clausura temporal, o suspension temporal o definitiva, parcial o total del predio o
instalaciones, el visitador levantara un acta de diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausura o suspension, cuando procedan, sélo podra realizarse mediante
orden escrita de la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa.

Seccion Tercera
Medidas de Seguridad en Materia de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Medidas a tomar
Articulo 669. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa en materia de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio podra decretar las siguientes medidas de seguridad:

I. Orden de reparacion y mantenimiento;

Il. Orden de ejecucién de obras de prevencion;

IIl. Suspension temporal de las obras de urbanizacion o edificacion del desarrollo;
IV. Suspension temporal del permiso de venta;

V. Clausura temporal del desarrollo, y



VI. Las demas que se encuentren previstas en el Codigo Territorial y en el Coédigo de Procedimiento y Justicia
Administrativa.

Aviso de cumplimentacién de requerimientos

Articulo 670. Transcurrido el plazo sefialado para el cumplimiento de las acciones o medidas ordenadas, el

desarrollador dara aviso a la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, segin sea el caso para que esta proceda a
inspeccionar su cumplimiento.

Seccion Cuarta
Medidas de Seguridad en Materia de Construcciones

Medidas a tomar
Articulo 671. La Unidad Juridica y de Verificacién Normativa en materia de construcciones, podra decretar las medidas
de seguridad siguientes:

I. La suspension total o parcial de la construccion, instalacion, explotacion, obras, trabajos, servicios o actividades;
Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de instalaciones, construcciones, obras y servicios;

lll. El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

IV. La prohibicién de actos de utilizacion de inmuebles, maquinaria o equipo;

V. La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles, y

VI. Las demés que se encuentren previstas en el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Causas que motivan la implementacion de medidas de seguridad
Articulo 672. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se refiere el articulo anterior:

I. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion;

Il. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los riesgos de incendio,
contaminacion, sismos u otros;

lll. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;

IV. La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes explosivos, depdsitos de combustibles,
productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante, y

V. Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en la normativa y que pudiere afectar la integridad o seguridad fisica de
personas o bienes.

Casos que ameritan ejercer las medidas de seguridad
Articulo 673. Ademas de lo preceptuado en el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa, para decretar y
ejercer las medidas de seguridad en materia de construcciones, se atendera a lo siguiente:

I. Cuando la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa tenga conocimiento de que una edificacion, estructura o
instalacion que representen algun peligro para las personas o sus bienes, ordenara con la urgencia que el caso requiera,
al propietario de aquellas, que haga las reparaciones, obras o demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen
técnico, precisando el peligro de que se trate. El peligro puede consistir un caso de riesgo eminente hacia la via publica o
hacia el interior del inmueble en caso de que este se encuentre ocupado;

Il. En caso de que el propietario no cumpla las 6rdenes que se le den conforme al articulo anterior dentro del plazo que se
le haya sefialado, la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa estara facultada para ejecutar a costa del propietario, las
reparaciones, obras o demoliciones que haya ordenado y para tomar las demas medidas que sean necesarias para hacer
desaparecer el peligro;



Il. Si el propietario no efectla voluntariamente el pago del costo de las obras o trabajos ejecutados por la Unidad Juridica
y de Verificaciébn Normativa, conforme a la fraccion precedente, dicho pago podra hacerse efectivo por la Tesoreria
Municipal mediante el procedimiento econémico coactivo, dentro de los términos legales correspondientes, y

IV. Cuando sea necesaria la desocupacion total o parcial de un local para llevar a cabo, alguna de las obras o trabajos a
gue se refiere este articulo, por ser peligrosa para los ocupantes su permanencia en dicho lugar, la Unidad Juridica y de
Verificacion Normativa podra ordenar la desocupacion temporal, mientras se realiza la obra o trabajo de que se trate, o
definitiva si se tiene que demoler por completo la construccion peligrosa.

Orden de desocupacién o suspension por inseguridad de la obra

Articulo 674. Cuando una edificacién o un predio se utilice total o parcialmente para algin uso que origine peligro,

insalubridad o molestias, la Unidad Juridica y de Verificacién Normativa ordenara, con base en un dictamen técnico de la

Direccion, la desocupacién del inmueble o la ejecucion de las obras, adaptaciones, instalaciones, u otros trabajos que
sean necesarios para remediar dichos inconvenientes, dentro del plazo que para ellos sefiale.

Causas que originan orden de desocupacion o suspension

Articulo 675. Para los efectos del articulo anterior seran considerados como usos que originan peligro, insalubridad o

molestias, ademas de lo sefialado en la normativa aplicable, los siguientes:

I. Produccidn, almacenamiento, depdésito, venta 0 manejo de sustancias o de objetos téxicos explosivos, inflamables o de
facil combustion;

1. Depésito de escombros o basuras, exceso o mala aplicacion de carga a las construcciones, y
Ill. Las que produzcan corrosion, gases, humos, polvos, emanaciones, ruidos, vibraciones, cambios sensibles de
temperatura, malos olores u otros efectos perjudiciales o molestos para las personas o que puedan causar dafio a las
propiedades.
Del incumplimiento de las reparaciones
Articulo 676. Si vencido el plazo no se cumpliera la orden, la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa podré llevar

a cabo administrativamente y a costa de los interesados la desocupacion de las obras o trabajos ordenados.

Asimismo, la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa podra clausurar cualquier construccion que se haya ejecutado
0 se esté ejecutando que contravenga lo establecido en el PMDUOET, el Plano de Zonificacién y los que de estos deriven.

Seccién Quinta
Medidas de Seguridad en Materia de Anuncios, Paisaje e Imagen Urbana
Medidas a tomar
Articulo 677. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, podra decretar las siguientes medidas de seguridad:

|. Orden de mantenimiento al anuncio;
Il. Suspension de la construccion o instalacion del anuncio;
Ill. Retiro del anuncio y de su estructura;
IV. Clausura de la difusién del anuncio, y
V. Las demas que se encuentren previstas en el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Del retiro de anuncios y estructuras
Articulo 678. Procedera el retiro de un anuncio y de su estructura, en los siguientes casos:

I. Cuando un anuncio se encuentre instalado y no se cuente con el permiso o autorizacion correspondiente;



Il. Por estar realizando obras o acciones tendientes a la instalacion de anuncios sin contar con el permiso o autorizacion
correspondiente, y

Ill. Que el anuncio se encuentre en malas condiciones de estabilidad, o sin el mantenimiento adecuado y represente un
peligro para la integridad fisica de las personas o sus bienes, de acuerdo al dictamen que para tal efecto emita la Jefatura
de Proteccion Civil, o cualquier dependencia municipal relacionada con la materia.

Si en un lapso de 15 dias naturales no se cumple con la orden de retiro emitida por la Unidad Juridica y de Verificacion
Normativa, esta procedera al desmantelamiento y retiro del anuncio y de su estructura, depositandose en el lugar que
indique el infractor y en caso de negativa, el lugar que determine la autoridad competente. Los gastos que se originen por
el retiro y almacenamiento seran a costa del infractor.

Clausura de anuncios
Articulo 679. Procedera la clausura de un anuncio en los casos siguientes:

I. Por haber modificado las especificaciones establecidas por la Direccién, y

Il. Por impedir u obstaculizar a los inspectores y actuarios notificadores de la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa,
el cumplimiento de sus funciones.

Seccion Sexta
Medidas de Seguridad en Materia de Alineamiento, Nomenclaturay Numero Oficial

Imposicion condicionada de las medidas
Articulo 680. La Direccién podra imponer las medidas de seguridad previstas en el presente Reglamento, previo
cumplimiento de los requisitos y formalidades que ahi se consignan.

CAPITULOV
De las Infracciones y Sanciones

Seccion Primera
Disposiciones Preliminares

Infracciones

Articulo 681. Las personas fisicas o juridicas colectivas que infrinjan las disposiciones del presente ordenamiento,

asi como de los reglamentos, programas y declaratorias que de este deriven, serdn administrativamente sancionadas por

la Unidad Juridica y de Verificacién Normativa o el Presidente Municipal, en el &mbito de sus respectivas competencias,

en los términos de este Titulo y de las demas disposiciones juridicas aplicables de manera supletoria en la materia. Lo
anterior con independencia de la responsabilidad civil o penal en que incurran.

De la aplicacion de las sanciones
Articulo 682. Las sanciones administrativas previstas en este Reglamento podran aplicarse simultaneamente.

Responsabilidad civil
Articulo 683. Las sanciones por infracciones administrativas cometidas se impondran sin perjuicio de la
responsabilidad civil o de las penas que correspondan a los delitos en que, en su caso, incurran los infractores.

Uso de la fuerza publica

Articulo 684. Las autoridades competentes y auxiliares de este Reglamento podran hacer uso de las medidas legales

necesarias, incluyendo el auxilio de la fuerza publica, para lograr la ejecucién de las sanciones y medidas de seguridad
que procedan.



Correccioén obligatoria de las irregularidades
Articulo 685. La imposicion de cualquiera de las sanciones administrativas contenidas en el presente Reglamento, no
libera al infractor de corregir las irregularidades que la hubieren motivado.

Normativa aplicable
Articulo 686. Para la aplicacion, determinacion, imposicion y caducidad de las sanciones previstas en este
Reglamento, se estara a lo dispuesto por el Cadigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Actos afectados de nulidad
Articulo 687. Estara afectado de nulidad cualquier acto que se expida o celebre en contravencion del Cédigo Territorial,
del presente Reglamento y los Planes o Programas previstos en el mismo.
Responsabilidad solidaria
Articulo 688. Para los efectos de este Capitulo seran solidariamente responsables de las infracciones a las
disposiciones del Cédigo Territorial:
I. El propietario o poseedor del o de los inmuebles involucrados;

Il. Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u omisiones constitutivas de infraccién;

IIl. Cualquier persona que con su conducta contravenga las disposiciones del presente Reglamento y demas aplicables a
las materias que en el mismo se regulan, y

IV. Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su comision.

Seccion Segunda
De las Conductas Constitutivas de Infraccion

Especificaciones
Articulo 689. Se consideran conductas constitutivas de infraccion, en materia de ordenamiento y administracion
sustentable del territorio:

I. Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber obtenido previamente los permisos otorgados
por la Direccion;

Il. Realizar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en forma distinta a las caracteristicas, términos y condiciones
establecidos en los permisos otorgados por la Direccién;

Ill. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término del mismo, sin haber obtenido su
renovacion;

IV. Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que sirvieron de base para conceder los permisos
a que se refiere este Reglamento o que contravengan las disposiciones contenidas en los mismos;

V. Ejecutar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en zonas, areas, sitios o lugares no permitidos;

VI. Dafiar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques urbanos, jardines publicos y areas verdes o
cualquier otro bien de propiedad publica, con motivo de la ejecucidn de cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto;

VII. Dafar o alterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte del patrimonio cultural urbano y
arquitecténico o las areas de valor escénico;

VIII. Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender, derribar, desarmar, demoler o
retirar la obra o instalacion, en el plazo sefialado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada
por la autoridad competente en uso de las atribuciones que este ordenamiento le confiera;



IX. Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacién de inspecciones que en los términos del
presente Reglamento se hubieren ordenado;

X. Efectuar actos de publicidad o promocién de venta de lotes o viviendas sin contar con el permiso correspondiente;

XI. Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de dominio de naturaleza civil o administrativa,
de lotes o viviendas sin contar con el permiso correspondiente;

XIl. Realizar, dentro de un area natural protegida, cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en contravencion a la
declaratoria o al programa de manejo respectivo;

XIll. Instalar, colocar o ubicar cualquier anuncio en contravencion a lo dispuesto en el Cdédigo Territorial, en este
Reglamento o los programas;

XIV. Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Cédigo Territorial, del presente ordenamiento y de
otros programas o declaratorias;

XV. Cuando la construccién u obra no se ajuste a las restricciones impuestas en el alineamiento, uso de suelo y nimero
oficial;

XVI. Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios en la factibilidad
de uso de suelo y numero oficial;

XVII. Cuando la obra o la explotacion de un yacimiento se ejecute sin las medidas de seguridad y no exista la responsiva
de un perito responsable de obra o responsable solidario, en su caso, en los términos de este Reglamento;

XVIII. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion se declare en peligro inminente la estabilidad
0 seguridad de la construccién, edificacién, instalacion, estructura anuncio, o yacimiento;

XIX. Cuando el propietario, poseedor, o usufructuario de una construccion, edificacion, anuncio, estructura, o instalacion
sefialada como peligrosa no cumpla con lo que se le imponga como medida correctiva,;

XX. Cuando se invada la vialidad urbana con una construccion, edificacién, obra, estructura, instalacién o colocacién de
un anuncio o mobiliario urbano y no se respeten las afectaciones, las restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios

en la constancia de restricciones, alineamiento y nimero oficial;

XXI. Cuando se hubiere ordenado el retiro del anuncio por no cumplir con lo establecido en la memoria de célculo
autorizada y demas requisitos que le fueren establecidos;

XXIl. Cuando no se dé cumplimiento a una orden emitida por la Direccion, dentro del plazo que se haya fijado para tal
efecto;

XXIII. Cuando no se tengan los permisos o constancias correspondientes, sean revocados o vencidos y continde realizando
los actos o trabajos;

XXIV. Cuando se obstaculice o impida el cumplimiento de las funciones de inspeccion o supervision al personal autorizado,
y

XXV. Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes.
El Ayuntamiento podra adicionar, en los reglamentos que emita, otras conductas constitutivas de infraccion a tales

ordenamientos y a los programas municipales.

Seccion Tercera
De las Infracciones imputables a los Peritos y Funcionarios Publicos



Especificaciones
Articulo 690. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a Peritos:

I. Abstenerse de firmar la bitacora de obra de conformidad con lo sefialado por la autoridad;

Il. Abstenerse de notificar a la Direccion, cualquier incidencia o cambio de proyecto que detecte, en el caso de que no
cuente, al momento de la inspeccion, con el permiso correspondiente;

IIl. Abstenerse de asentar la informacion relativa a sus funciones en la Bitacora de Obra, estando obligado a ello conforme
al Codigo Territorial y al presente ordenamiento;

IV. Asentar cualquier dato falso en la Bitacora de Obra, o cualquier otro documento utilizado con el propoésito de simular el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del Cédigo Territorial y de los reglamentos municipales correspondientes;

V. Abstenerse de notificar a la Direccion que ha dejado de fungir como responsable de una obra;
VI. Fungir, de manera simultanea, como perito supervisor y perito de proyecto o de obra;

VII. Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura municipal, al medio ambiente o que
pongan en riesgo inminente la integridad de las personas o de las cosas; y

VIII. Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado;
IX. Cuando haya rescindido en violaciones a este Reglamento, y

X. Cuando haya obtenido una inscripcion, proporcionando datos falsos o cuando dolosamente presente documentos
falsificados o informacién equivocada en la solicitud de permiso.

El Ayuntamiento podra adicionar, en los reglamentos que emita, otras conductas constitutivas de infraccion a tales
ordenamientos.

Seccién Cuarta
De las Infracciones imputables a los Fedatarios, Registradores Publicos y Funcionarios investidos de fe publica

Especificaciones
Articulo 691. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a los fedatarios, registradores publicos y a cualquier
otro servidor investido de fe publica:

I. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras 0 actas que contravengan lo dispuesto en el Cédigo Territorial,
los programas, reglamentos o declaratorias a que se refiere este Reglamento;

II. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las disposiciones del Cadigo Territorial, los programas,
reglamentos o declaratorias a que se refiere el presente ordenamiento normativo;

IIl. Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones anteriores, alterados o falsificados, y

IV. Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacion de las disposiciones contenidas en el Codigo Territorial,
los programas, reglamentos o declaratorias a que se refiere este Reglamento.

Amonestacién y multa a los responsables
Articulo 692. Los responsables de las infracciones previstas en el articulo anterior, se haran acreedores a una
amonestacion y a la imposicién de una multa equivalente al importe de cien a mil UMA, y para el caso de profesionistas



gue presenten Estudios de Compatibilidad Urbanistica, estos quedaran impedidos para la firma y presentacion de nuevos
estudios de forma temporal, o de manera definitiva para el caso de reincidencia.

CAPITULO VI
De las Sanciones Administrativas

Seccion Primera
Procedimiento para la Imposicién de Sanciones Administrativas

Observaciones
Articulo 693. En la imposicion de cualquier sancion administrativa, se observara lo siguiente:

I. Previamente se citara al infractor a través de la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa sefialando las irregularidades
advertidas, a fin de que comparezca a manifestar lo que a su derecho convenga y aportar las pruebas que estime
convenientes; de no comparecer sin causa justificada, el dia y hora sefialados en el citatorio, se tendra por satisfecho el
requisito de garantia de audiencia;

Il. En la audiencia a que se refiere la fraccion anterior, se reiterara el objeto de la citacion y se dejard constancia de su
dicho, asi como de las pruebas que presente y ofrezca, para lo cual se le concedera un plazo méximo de cinco dias habiles
para su desahogo;

Ill. Concluido el plazo de pruebas, se dictara resolucién dentro de los cinco dias habiles siguientes pudiendo duplicarse el
término cuando el caso o complejidad del asunto asi lo amerite, y

IV. Se tomara en cuenta la capacidad econdmica de los infractores, las circunstancias particulares del caso, la reincidencia,
y en su caso, el monto del beneficio, dafio o perjuicio econémico, derivado de la infraccién.

Procedimientos para iniciar sanciones
Articulo 694. El procedimiento de sancion se podré iniciar de oficio, por denuncia ciudadana, por turno de otras
dependencias o por denuncia escrita del afectado.

De la reparacion del dafio
Articulo 695. Si con motivo de una infraccion a este Reglamento se genera un dafio al patrimonio del Municipio, el
infractor tendré la obligacion de resarcirlo.

Garantia de pago
Articulo 696. En cualquier tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion del dafio, a fin de garantizar
el pago, conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

Reparacion voluntaria

Articulo 697. No recaera sancion alguna a las infracciones cometidas, cuando no siendo graves, no hayan generado

dafios, molestias o puesto en riesgo a terceros, a la infraestructura urbana o al orden publico, y el infractor voluntariamente

haya corregido a satisfaccion de la autoridad, las deficiencias o irregularidades observadas hasta antes de dictar
resolucion.

Tipos de sanciones
Articulo 698. Las sanciones administrativas por la comision de las infracciones a que se refiere el articulo 689, podran
consistir en:
I. Multa equivalente al importe de cincuenta a diez mil UMA,;

Il. La suspension temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o actividades;

lll. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones, predios, instalaciones, obras o edificaciones;



IV. Revocacion de los permisos otorgados;
V. Reparacién del dafio, y

VI. Demolicién total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; para tal efecto se podran ejecutar obras
encaminadas a evitar toda clase de siniestros con motivo de dichas demoliciones, cuando las edificaciones hayan sido
efectuadas en contravencion a los programas; en este caso el Municipio no tiene obligacion de pagar indemnizacion alguna
y deben obligar a los particulares a cubrir el costo de los trabajos efectuados;

Sanciones especificas para fraccionamientos y desarrollos en condominio
Articulo 699. En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, la imposicién de las sanciones a que se
refiere el articulo anterior, se sujetara a lo siguiente:

I. La suspension, total o parcial, temporal o definitiva se impondra cuando las obras no se ajusten a los requisitos y
especificaciones contenidas en la aprobacién de traza o permiso de urbanizaciéon o de edificacion de acuerdo al tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate; o bien cuando se incumpla por segunda ocasion con el avance
de obra;

Il. La clausura temporal s6lo se impondra cuando no se cuente con la aprobacion de traza o el permiso de urbanizacién o
de edificacion; no se ajuste al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio aprobado; o no se haya obtenido el
permiso de venta correspondiente, y

Ill. La clausura definitiva se impondra a quien realice actos de division, fusion, fraccionamiento, desarrollo en condominio
0 cualquier otra obra o actividad, en un inmueble ubicado en zona o area no permitida para tal efecto, de acuerdo a lo
establecido en los programas que al efecto emita la autoridad competente.

Seccién Segunda
De las Sanciones que podran imponerse a los Peritos, los Servidores y Notarios Publicos

Sanciones para los peritos
Articulo 700. Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas en el articulo 690, seran sancionados
con:

I. Amonestacion;
Il. Suspensién temporal de la inscripcion como perito, de tres meses a dos afios, y

Ill. En casos extremos, podra ser cancelado el registro sin perjuicio de que el perito o responsable solidario subsane las
irregularidades en que haya incurrido.

Articulo 701. No se concedera ningln permiso o constancia a los peritos que incurran en alguna infraccion, en tanto
no den cumplimiento a lo ordenado por la Direccion, y no hayan pagado la multa que se les hubiere impuesto.

Sanciones para los servidores publicos
Articulo 702. Las infracciones en que incurran los servidores publicos seran sancionadas conforme a lo estipulado en
la Ley de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos del Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Reglas para sancionar a los notarios publicos
Articulo 703. Las infracciones en que incurran los notarios publicos seran sancionadas de conformidad con lo
dispuesto en la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato.

Seccion Tercera
De los criterios para laimposicion de Sanciones y Medidas Correctivas



Criterios
Articulo 704. La imposicién de las sanciones administrativas se sujetara a los siguientes criterios:

I. Se tomara en cuenta la capacidad econoémica del infractor, la gravedad de la infraccidn, las circunstancias particulares
del caso, la reincidencia y, en su caso, el monto del beneficio, dafio o perjuicio econémico derivado de la infraccién;

Il. Podran imponerse al infractor, simultaneamente las medidas de seguridad y las sanciones que correspondan;
Ill. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de la fuerza publica, y

IV. El plazo de prescripcion para la imposicion de sanciones, sera de dos afios y empezara a computarse desde el dia en
que se hubiera cometido la infraccion o en que hayan cesado los efectos de la misma, cuando se trate de infracciones
continuadas o de tracto sucesivo.

Medidas correctivas
Articulo 705. Las autoridades competentes ordenaran al infractor, en la resolucion que ponga fin al procedimiento, la
ejecucion de las medidas correctivas para subsanar las conductas cometidas.

Dentro de los cinco dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para subsanar las deficiencias
o irregularidades observadas, este debera comunicar por escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber
dado cumplimiento a las medidas despachadas en los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se trate de segunda o posterior inspeccién para verificar el cumplimiento de un requerimiento anterior y del
acta correspondiente se desprenda que no se ha dado cumplimiento a las medidas previamente ordenadas; la Unidad
Juridica y de Verificacion Normativa u otra autoridad competente podrd imponer, previa audiencia con el interesado,
ademas de la sancion o sanciones que procedan, una multa adicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el
mandato, siempre que no se exceda de los limites maximos sefialados en este Titulo.

Seccion Cuarta
De las Obligaciones para el Resarcimiento de Dafios

Especificaciones
Articulo 706. Siempre que con motivo de una infraccion al Cédigo Territorial se genere un dafio al patrimonio del
Estado o del Municipio, el infractor tendra la obligacion de resarcirlo.

En todo tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion del dafio, a fin de garantizar el pago; en todo
caso, el aseguramiento se tramitara conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

CAPITULO VI
De las Atribuciones en Materia de Sanciones de la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa.

Por delegacién de funciones

Articulo 707. Corresponde a la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa imponer, por delegacién expresa de

facultades del Presidente Municipal en los términos del articulo 77 fraccién XVIII de la Ley Orgéanica Municipal, las
sanciones que correspondan por violaciones a las materias de su competencia.

Vista a la Direccion

Articulo 708. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa hara del conocimiento de la Direccion, los hechos u

omisiones que puedan constituir alguna infraccion en las materias competencia de esta Ultima, remitiendo la documental

e informacion relacionada con dichos actos, para el efecto de que se inicien las diligencias de verificacion e inspeccion
respectivas.



Seccién Primera
Sanciones en Materia de Zonificacion, Uso de Suelo y Actividades con Normas Particulares

Caracteristicas
Articulo 709. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, en materia de zonificacion y usos del suelo podra
imponer las siguientes sanciones:

I. Multa por el equivalente de diez a mil UMA diarias, al momento de cometer la infraccion;

Il. La revocacién de los permisos, licencias y autorizaciones otorgadas;

Ill. Restitucién de la situacion del predio, al estado en que este se encontraba antes de la construccion;
IV. Demolicién de la construccion, y

V. Suspension total, parcial, temporal o definitiva.

En caso de reincidencia
Articulo 710. En caso de reincidencia, el monto de la multa podra ser hasta por dos tantos del importe originalmente
impuesto, sin que exceda del doble del maximo permitido, asi como la clausura definitiva.

Orden de demolicidn total o parcial

Articulo 711. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, ordenard la demolicion total o parcial de construcciones;

para tal efecto se podran ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de siniestros con motivo de dichas demoliciones,

cuando las edificaciones hayan sido efectuadas en contravencion al PMDUOET y cuando las construcciones o

instalaciones no cuenten con el Permiso de Uso de Suelo, la Constancia de Alineamiento y Namero Oficial o cuando no

cumplan con las normas y restricciones sefialadas en dichos documentos; en este caso el Ayuntamiento no tiene obligacion
de pagar indemnizacion alguna y los particulares estaran obligados a cubrir el costo de los trabajos efectuados.

La demolicidn se realizara en los volimenes construidos que contravengan tales normas o restricciones.

En caso de incumplimiento de la orden

Articulo 712. En caso de que el propietario o poseedor no cumplan con las 6rdenes que se le dan conforme a la

infraccion detectada y calificada, la Unidad Juridica y de Verificacién Normativa, estara facultada para ejecutar a costa del

propietario, poseedor o arrendatario, las reparaciones, obras o demoliciones que haya ordenado y para tomar las medidas
necesarias para hacer desaparecer el motivo de la infraccion.

De la falta de pago voluntario

Articulo 713. Si el propietario o poseedor no efectlian voluntariamente el pago del costo de las obras o trabajos

realizados por la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, conforme al articulo anterior, dicho pago podra hacerse

efectivo por la Tesoreria Municipal mediante el procedimiento econémico coactivo, dentro de los términos legales
correspondientes.

Causas para el revocamiento de Permisos
Articulo 714. Se podran revocar los Permisos otorgados por las siguientes causas:

I. Por haber incurrido en falsedad, dolo u omisiones en los datos consignados en la solicitud del Permiso respectivo;

Il. Por darse un uso a una construccion, instalacion o predio, o parte de él sin el Permiso correspondiente o por darse un
uso diferente de aquel para el cual haya sido expedido el Permiso;

Ill. Por haberse otorgado por autoridad incompetente;

IV. Por haberse otorgado con violacién a lo dispuesto por este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables en
la materia;



V. Cuando el interesado incumpla las condiciones impuestas en el Permiso otorgado, o se actualicen los supuestos a los
que el mismo se haya sujetado, y

VI. Por cometer tres 0 mas infracciones al presente Reglamento en el periodo de un afio.

Aplicacién de multas en los permisos
Articulo 715. Se impondra multa equivalente al importe de veinte a mil UMA a lo siguiente:

I. Cuando en cualquier obra, instalacion o explotacion de yacimientos no muestre copia de los planos registrados y el
permiso correspondiente;

Il. Cuando se invada o use la vialidad urbana con materiales, o cuando hagan cortes en banquetas, arroyos y guarniciones,
sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente;

Ill. Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores o funcionarios;

IV. Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del propio inmueble o de las edificaciones y
predios vecinos, o de la vialidad urbana;

V. Cuando violen las disposiciones establecidas en este Reglamento relativas a la ejecucion y conservacion de obras,
edificios y predios;

VI. Cuando no se respeten las previsiones de los sistemas contra incendio previstas en este Reglamento y demas
disposiciones aplicables en la materia;

VII. Cuando para obtener la expedicion de permisos, constancias o dictdmenes, o durante la ejecucion y uso de la
edificacion o yacimiento, haya hecho uso de documentos falsos;

VIIl. Cuando una obra, excediendo las tolerancias previstas en esta normatividad, no coincidan con el proyecto
arquitecténico o disefio estructural autorizado;

IX. Cuando en su predio o en la ejecucidon de cualquier obra no se respeten las restricciones, afectaciones o usos
autorizados, sefialados en la factibilidad de uso del suelo, alineamiento, nimero oficial y en los permisos correspondientes;

X. Cuando no observen las disposiciones de elevacion de materiales y de personas durante la ejecucion de la obra, y al
uso de transportadores electromecénicos en la edificacion, cuando estos aspectos sean requeridos por la Direccién;

XI. Cuando en la construccion o demolicion de obras, en la explotaciéon de yacimientos o para llevar a cabo excavaciones,
usen explosivos sin contar con la autorizacién correspondiente;

XIl. Cuando en una obra o explotacién de un yacimiento no tomen las medidas necesarias para proteger la integridad fisica
de los trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse dafio;

Xlll. Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el permiso respectivo;
XIV. Cuando se hubieran violado los estados de suspension o clausura de la obra o yacimiento, y
XV. Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con el permiso correspondiente y las mismas no

estuvieran regularizadas.

Seccion Segunda
Sanciones en materia de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Por infracciones al Cédigo Territorial



Articulo 716. A quien infrinja las disposiciones del Cédigo Territorial, asi como del presente Reglamento en lo que
respecta a la materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa
aplicara una o mas de las sanciones que aquélla establece, previa substanciacion del procedimiento establecido en este
ordenamiento y el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Sanciones a los peritos especializados
Articulo 717. Tratdndose de los Peritos Especializados, la Unidad Juridica y de Verificacién Normativa podrd imponer
las sanciones siguientes:

I. Apercibimiento;
Il. Suspensién del registro de tres a veinticuatro meses, o
Ill. Cancelacion del Registro.
Lo anterior sin perjuicio de su obligacion de subsanar las irregularidades derivadas de su incumplimiento.

La cancelacion del registro sera por un término de diez afios, en el entendido de que dichos peritos no podran otorgar
su responsiva en el mencionado plazo.

De la cancelacion del registro de los peritos
Articulo 718. Con independencia de lo establecido en el articulo anterior, procedera también la cancelacion del registro
de los Peritos Especializados, en los supuestos siguientes:

I. Haber obtenido el registro con informacién o documentacion falsa;

Il. Cuando habiendo sido suspendido temporalmente el registro, el perito responsable de la ejecucion de obras de
urbanizacion, reincida en la violacion a cualquier disposicién prevista en el presente Reglamento, en el Cadigo Territorial
y demas normativa en la materia, y

Ill. Por estar privado de su libertad, ya sea por estar sujeto a proceso o por haberse dictado sentencia condenatoria, o
cuando en este sea suspendido del ejercicio profesional.

Reincidencia

Articulo 719. Para los efectos del articulo precedente, se considera reincidente a aquel que en un periodo de doce

meses infrinja mas de dos veces, las disposiciones del presente Reglamento, del Codigo Territorial y demas normativa en
la materia.

Seccioén Tercera
Sanciones en Materia de Construcciones

Responsabilidades

Articulo 720. Para los efectos del presente ordenamiento, los propietarios y los Peritos Responsables de Obra, seran

responsables por violaciones en que incurran a las disposiciones aplicables en la materia, y les seran impuestas las

sanciones correspondientes previstas por la ley y por el propio Reglamento. Las sanciones podras ser impuestas conjunta
0 separadamente a los responsables.

Incumplimiento de 6rdenes y uso de la fuerza publica.

Articulo 721. En el caso de que el propietario de un predio o de una edificacion no cumpla con las ordenes giradas

con base a este Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables en la materia, la Direccion, previo dictamen que

emita u ordene, estara facultada para ejercer, a costa del propietario, las obras, reparaciones o demoliciones que haya

ordenado; para clausurar y para tomar las demas medidas que considere necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza
publica en los siguientes casos:

I. Cuando la edificacion de un predio se utilice total o parcialmente para algun uso diferente al autorizado;



Il. Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente;

Ill. Cuando el propietario de una construccidon sefialada como peligrosa, no cumpla con las ordenes de reparacion,
demolicién o de desocupacion giradas por la Unidad Técnica, dentro del plazo fijado para tal efecto;

IV. Cuando se invada la via publica con una construccion, y

V. Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios en la constancia de
alineamiento.

Si el propietario del predio en el que la Direccidn de Obras Publicas se vea obligada a ejecutar obras o trabajos conforme

a este articulo, de negarse a pagar el costo de dichas obras, la Tesoreria Municipal efectuara el cobro por medio de
procedimiento econémico coactivo.

Suspensién o clausura de obras en ejecucion.

Articulo 722. Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo,

la Direccion podré suspender o clausurar las obras en ejecucion en los siguientes casos:

I. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion se declare en peligro inminente la estabilidad o
seguridad de la construccion;

Il. Cuando la ejecucién de una obra, o de una demolicién se realice sin las debidas precauciones y ponga en peligro la
vida o la integridad fisica de las personas, o pueda causar dafio a bienes del Municipio o de terceros;

Ill. Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones que haya indicado la Direccién
con base a este ordenamiento;

IV. Cuando no se dé cumplimiento a una orden de reparacion o demolicién de obra, dentro del plazo que se haya fijado
para tal efecto por la Unidad Técnica;

V. Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones impuestas en la constancia de alineamiento;

VI. Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado, o fuera de las condiciones previstas por este
Reglamento;

VII. Cuando se use una construccion o parte de elle sin haberse terminado y obtenido la autorizacion de uso, o por usarse
sin terminar, para uso distinto del sefialado en el Permiso de Construccion;

VIIl. Cuando se incurra en falsedad en los datos consignados en las solicitudes de permiso;

IX. Cuando se omitiesen en la solicitud de permiso la declaracion de que el inmueble esta sujeto a las disposiciones sobre
proteccién y conservacion de monumentos arqueolégicos e histéricos, poblaciones tipicas y lugares de belleza natural;

X. Cuando se carezca en la obra de libro de bitdcora que sefiala el articulo 454, fraccion X de este Reglamento o por
omitirse en el mismo los datos necesarios;

XI. Cuando la obra se ejecute sin permiso, cuando fuese necesaria esta;
XIl. Cuando el Permiso de Construccion sea revocado o haya fenecido su vigencia;

XIll. Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria del Perito Responsable de Obra, si este requisito es
necesario, y

XIV. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de las funciones de inspeccién
0 supervision reglamentaria del personal autorizado por la Direccion.



No obstante, el estado de suspension o de clausura, en el caso de las fracciones |, II, lll, IV, V y VI de este articulo, la
Direccion podra ordenar se lleven a cabo las obras que procedan para dar cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar
el peligro o para corregir y reparar los dafios, quedando el propietario obligado a realizarlas. El estado de clausura o
suspension total o parcial impuesto con base en este articulo, no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones
ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas de violaciones a este Reglamento.

Sanciones en caso de reincidencia

Articulo 723. Al infractor reincidente se la aplicaran el doble de la sancién que se le hubiese impuesto. Para los efectos

de este Reglamento, se considera reincidente al infractor que incurra en otra falta igual a aquella por la que hubiera sido
sancionada con anterioridad durante la ejecucién de la misma obra.

De la prescripcion de facultades de la autoridad municipal
Articulo 724. Transcurridos 5 afios de haber efectuado o modificado una obra prescribira la facultad de la autoridad
municipal para imponer sanciones correspondientes a las infracciones de los particulares contra este Reglamento.

Sanciones al propietario o poseedor

Articulo 725. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa, en materia de construcciones, podra imponer a los

particulares propietarios o poseedores del inmueble de que se trate, las mismas sanciones que se encuentran previstas
por el presente Reglamento, para las infracciones relacionadas con la zonificacion y usos del suelo.

Sanciones al Perito Responsable de Obra
Articulo 726. Tratandose del Perito Responsable de Obra, corresponderd a la Unidad Juridica y de Verificacion
Normativa la imposicion de sanciones, las cuales podran consistir en:

I. Suspension temporal o definitiva del registro, y
Il. Multa por el equivalente de 10 a 500 UMA, al momento de cometer la infraccion.

De la suspensién del registro del PRO
Articulo 727. La Direccion, podra determinar la suspension del registro de un Perito de Obra en los siguientes casos:

I. Cuando haya obtenido su inscripcién proporcionando datos falsos;
Il. Que presente en su solicitud de permiso informacion o documentacion falsificada dolosamente, y

IIl. Por haber incurrido en violaciones a las disposiciones previstas en el presente Reglamento y deméas ordenamientos
legales aplicables en la materia.

Dictamen y aviso de suspension
Articulo 728. En el caso del articulo anterior, la Direccion levantara el dictamen correspondiente y entregara aviso de
la suspensién a la Direccién de Profesiones del Estado, para que se proceda en consecuencia.

La suspension de un PRO se dictara por un lapso minimo de tres meses y maximo de tres afios o en casos extremos
o0 podra ser definitiva la cancelacion del registro sin liberar al responsable de la obligacion de subsanar las irregularidades
en que haya incurrido e independientemente de las sanciones administrativas o multas que le fuesen impuestas

Suspensidn hasta la reparacién del dafio y pago de multas

Articulo 729. A los PRO que incurran en omisiones o en infracciones, les sera suspendido el registro hasta en tanto

no se dé cumplimiento a las érdenes de la Direccion, se repare el dafio y hayan pagado las multas que se les hubieren
impuesto.

Imposibilidad de otorgar mas responsivas

Articulo 730. En caso de suspension del registro al Proyectista Arquitecténico y Proyectista Estructural, estos quedan
imposibilitados para ingresar documentacion bajo su responsiva, independientemente de que cubra los dafios y pague las
multas a que se haya hecho acreedor; y podra seguir supervisando las obras en la que sea Perito Responsable de Obra.

De la rehabilitacion del registro antes del plazo fijado



Articulo 731. Podra habilitarse nuevamente el registro de un PRO o Proyectista Arquitecténico y Proyectista
Estructural antes del plazo fijado para suspension, si se han reparado todos los dafios y cubierto las sanciones que le
hubieran sido aplicadas a todos los que resultaran responsables.

Imposiciéon de multas

Articulo 732. Para la imposicion de la multa, ademés de lo preceptuado por el Cédigo de Procedimiento y Justicia

Administrativa, se fijara conforme a la siguiente clasificacion de las infracciones cometidas por el PRO, Proyectista
Arquitectonico y Proyectista Estructural:

I. Leves: Que el dafio es reparable y no tiene como consecuencia la suspension de la obra. Si el dafio es imputable al
PRO, al Proyectista Arquitecténico o al Proyectista Estructural, le sera suspendido el registro por un periodo minimo de 3
meses y las multas seran hasta de 100 UMA,;

Il. Graves: Que el dafio tiene como consecuencia la suspension del registro del profesionista y/o clausura parcial de la
obra. En caso de suspension al profesionista el periodo sera de 6 meses y las multas seran hasta por 300 UMA, al momento
de cometer la infraccién, y

Ill. Muy Graves: cuando existe falsedad, dolo, ignorancia o mala fe en la informacién y documentacién presentada para
la obtencion de Permisos o Constancias de Terminacion de Obra y el dafio tiene como consecuencia la suspensién del
registro del profesionista o los dafios afectan al control del desarrollo y la obra debe ser clausurada totalmente o demolida
parcial o totalmente. En este supuesto en caso de suspension al profesionista, el periodo se suspension sera de 1 a 3
afos, y las multas seran hasta por 500 UMA, al momento de cometer la infraccion.

En los casos de ejecucién de obras o edificaciones construidas en contravencion a lo dispuesto en el presente
Reglamento y que ameriten la demolicién total o parcial de las mismas, el Municipio no tendra obligacion de pagar
indemnizacion alguna, responsabilizando a los particulares a cubrir el costo de los trabajos ejecutados.

Reincidencia

Articulo 733. En caso de reincidencia, el monto de la sancién pecuniaria podra ser hasta por dos tantos del importe

originalmente impuesto, sin que exceda del doble del maximo permitido, para los efectos de este Reglamento se considera

reincidente al Perito Responsable de Obra, al Proyectista Arquitecténico y al Proyectista Estructural que en un periodo de

doce meses infrinja dos veces, a partir de una sancion, las disposiciones del presente ordenamiento, si este es el caso, se
les suspendera un afio y seran sustituidos en las obras en que se encuentren participando.

Sanciones aplicables a los peritos topdgrafos

Articulo 734. Seréa aplicable, en lo conducente, la presente seccion a los peritos topégrafos que intervengan en la

materia de las construcciones, siempre y cuando no guarde relacion con el apartado de fraccionamientos y desarrollos en
condominio.

Sanciones por violaciones no previstas en esta Seccién

Articulo 735. Las violaciones a este Reglamento no previstas en los articulos que anteceden, se sancionaran con
multa de 1 a 50 UMA. al momento de cometer dichas violaciones.

Seccién Cuarta
Sanciones en Materia de Anuncios y Toldos

Al publicista o propietario
Articulo 736. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa en materia de anuncios, podra imponer al publicista, o
bien al propietario o poseedor del predio donde se encuentre instalado un anuncio las sanciones siguientes:
I. Amonestacion con apercibimiento;

Il. Multa;

I1l. Clausura de difusiéon del anuncio;



IV. Revocacion del permiso o autorizacion, segun sea el caso;
V. Retiro del anuncio y de su estructura, dejando el sitio en el estado en que se encontraba antes de su colocacion;

VI. Cuando se requiera al titular del permiso, efectuar trabajos de mantenimiento del anuncio y éstos no se efectien dentro
del plazo que se le haya sefialado;

VII. Si el anuncio se fija 0 coloca en sitio distinto al autorizado en el Permiso;

VIII. No colocar en lugar visible del anuncio el nimero de Permiso;

IX. Cuando se modifique el anuncio y no corresponda a la descripcion autorizada en el Permiso;
X. Por no cumplir las normas técnicas del anuncio y estructura;

XI. Cuando el servidor publico que hubiere otorgado el permiso, carezca de competencia para ello o se hubiere otorgado
con violacion manifiesta de un precepto de este Reglamento;

Xll. No contar con seguro de responsabilidad civil que ampare dafios contra terceros o tenerlo vencido, para indemnizar
los dafios que se pudieran ocasionar por el anuncio, y

XIlll. Cuando el anuncio se cologque en un lugar prohibido.
Retiro del Anuncio
Articulo 737. El retiro del anuncio procedera cuando se dé cualquiera de los supuestos a que se refiere el articulo

anterior o una vez vencido el permiso, no sea retirado voluntariamente por el propietario o anunciante.

Casos que ameritan revocacion del Permiso
Articulo 738. Se revocaran los Permisos otorgados en los casos siguientes:

I. Cuando se ejecuten las obras de construccion, instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion o retiro de estructuras
de anuncios sin la responsiva de un Especialista Estructural, en su caso;

Il. Cuando se utilicen para fines distintos a los autorizados;
Ill. Cuando haya concluido la vigencia del contrato para la instalacion de mobiliario urbano;
IV. Cuando por motivo de la instalacion de un anuncio, se ponga en peligro la integridad fisica de las personas;

V. Cuando haya concluido la vigencia de la péliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros, en su caso, y
no haya sido renovada;

VI. Cuando se hayan modificado las condiciones de los anuncios, sin haber obtenido el Permiso o autorizacion
correspondiente;

VII. Cuando los datos proporcionados por el solicitante resultaren falsos y con base en ellos se hubiese expedido el
Permiso o autorizacion;

VIIl. Cuando habiéndose ordenado al titular del Permiso respectivo, efectuar trabajos de conservacion y mantenimiento
del anuncio o de sus estructuras o instalaciones, no los efectlie dentro del plazo que se le haya sefialado;

IX. En el caso en que después de otorgada el Permiso, se compruebe que el anuncio esta en una zona en que no se
autorice la colocacion de anuncios, o el anuncio no fuere de los permitidos en ella;

X. Si el anuncio se instala en sitio distinto del autorizado por el Permiso;



Xl. Cuando por motivo de proyectos de remodelacion urbana u otras razones de interés publico o de beneficio colectivo,
la estructura deba retirarse; lo cual se hara por cuenta del titular del Permiso correspondiente;

XIl. En el caso de que asi se determine por razones de interés publico, y
XIIl. Por reincidencia de infraccion a este Reglamento.
Orden y plazo para el retiro
Articulo 739. La revocacion sera dictada por la Unidad Juridica y de Verificaciébn Normativa, y en la resolucion que
declare la revocacion de un Permiso, se ordenara el retiro del anuncio, en un plazo no mayor de quince dias naturales,

dentro del cual debera hacerlo el titular del Permiso.

Calificacion de las multas
Articulo 740. La aplicacion de la sancion por multa, se fijara a los infractores, atendiendo a lo siguiente:

I. Por violacion a las disposiciones establecidas para las autorizaciones para la instalacion de anuncios, de 3 a 80 UMA,
atendiendo a la gravedad de la infraccion cometida;

Il. Por violacién a las disposiciones establecidas para los Permisos, de 30 a 100 UMA, atendiendo a la gravedad de la
infraccion cometida;

Ill. Por violacion a las disposiciones establecidas para los Permisos para la instalacion de anuncios de 30 a 600 UMA,
atendiendo a la gravedad de la infraccion cometida, y

IV. Por violacion a las disposiciones establecidas para los anuncios en zonas patrimoniales, zonas de monumentos y en
los inmuebles con valor arqueoldgico, artistico e histérico de 100 a 500 UMA, al momento de cometer la infraccion.

Independencia de las sanciones y la péliza de seguro
Articulo 741. Las sanciones se aplicaran sin perjuicio de hacer efectiva la péliza de seguro de responsabilidad civil.

Casos en que procede el retiro del anuncio
Articulo 742. Procedera el retiro de un anuncio en los siguientes casos:

I. Por haberse revocado la licencia, permiso o autorizaciéon correspondiente;
II. Por incumplir las especificaciones establecidas en el Permiso correspondiente, y
IIl. Por no respetar las restricciones para cada tipo de anuncio.

Si en un lapso de 15 dias naturales no se cumple con la orden de retiro, la Unidad Juridica y de Verificacion Normativa,
procedera al desmantelamiento y retiro del anuncio, depositandose en el lugar que indique el infractor y en caso de
negativa, el lugar que determine la autoridad competente. Los gastos que se originen por el retiro y almacenamiento seran
a costa del infractor.

Clausura de un anuncio

Articulo 743. Procedera la clausura de un anuncio, cuando se violen las restricciones previstas en el articulo 512 de
este Reglamento, tratandose de anuncios en la zona del patrimonio histérico.

Sanciones al especialista estructural

Articulo 744. Tratandose del Especialista Estructural correspondera a la Direccion la imposicion de sanciones
correspondientes, las cuales podran consistir en:

I. Suspension temporal o definitiva del registro, y

Il. Multa por el equivalente de 10 a 100 UMA, al momento de cometer la infraccion.

De la suspensién del registro del especialista estructural



Articulo 745. La Direccion podra determinar la suspension del registro de un Especialista Estructural, en los siguientes
€asos:

I. Cuando haya obtenido su inscripcién proporcionando datos falsos;
Il. Que presente en su solicitud de Permiso, informacién o documentacion falsificada dolosamente, y

Ill. Por haber incurrido en violaciones a las disposiciones previstas en el presente Reglamento y demas ordenamientos
legales aplicables en la materia.

Duracion de la suspensioén

Articulo 746. La suspension del Especialista Estructural, se dictara por un lapso minimo de tres meses y maximo de

tres afios 0 en casos extremos podra ser definitiva la cancelacion del registro sin liberar al responsable de la obligacion de

subsanar las irregularidades en que haya incurrido e independientemente de las sanciones administrativas o multas que
le fuesen impuestas.

Suspensioén hasta la reparacion del dafio y pago de multas
Articulo 747. La suspension temporal del registro serd hasta en tanto el Especialista Estructural de cumplimiento a las
ordenes de la Direccién, se repare el dafio y hayan pagado las multas que se les hubieren impuesto.

De la imposibilidad de otorgar mas responsivas

Articulo 748. Con la suspension del registro, el Especialista Estructural queda imposibilitado para ingresar

documentacién bajo su responsiva, independientemente de que cubra los dafios y pague las multas a que se haya hecho
acreedor.

De la rehabilitacion del registro antes del plazo fijado

Articulo 749. Podra habilitarse nuevamente el registro de un especialista estructural antes del plazo fijado para

suspension, si se han reparado todos los dafios y cubierto las sanciones que le hubieran sido aplicadas a todos los que
resultaran responsables.

Seccién Quinta
Sanciones en Materia de Alineamiento, Nomenclatura'y Niumero Oficial

Referencias normativas

Articulo 750. La Unidad Juridica y de Verificacion Normativa podra imponer las medidas de seguridad previstas en el

presente Reglamento y de manera supletoria las establecidas por el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa,
previo cumplimiento de los requisitos y formalidades que ahi se consignan.

CAPITULO VIII
De los Recursos y Medios de Impugnacion

Seccion Unica
Del Recurso de Inconformidad

Derecho de impugnacion

Articulo 751. Los interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su

eleccion, interponer el recurso de inconformidad previsto en este Titulo o impugnar ante la autoridad jurisdiccional
competente.

Cuando se haya interpuesto el recurso de inconformidad, previo desistimiento del mismo, el interesado podra impugnar
el acto o resolucion de que se trate ante la autoridad jurisdiccional competente.



Para los efectos de este Titulo, también tienen el caracter de interesados los servidores publicos a quienes se atribuya
alguna causal de responsabilidad administrativa y los integrantes de los cuerpos de seguridad publica que sean molestados
en sus derechos e intereses, en términos de las leyes aplicables.

Objeto del recurso

Articulo 752. El recurso de inconformidad tendra por objeto la confirmacion, modificacién, revocacion o nulidad del
acto administrativo recurrido.

Presentacion ante la autoridad competente

Articulo 753. El escrito de interposicion del recurso debera presentarse ante el superior jerarquico de la autoridad
administrativa que emitié, ejecutd o trate de ejecutar el acto impugnado, dentro de los quince dias siguientes al en que
surta efectos su notificacion o de que el recurrente tenga conocimiento del mismo. También podra enviarse el recurso por
correo certificado con acuse de recibo, caso en que se tendra como fecha de presentacion del escrito la del dia en que se
deposite en la oficina de correos.

La presentacion por los medios electronicos se sujetara a la conformidad del particular y a lo dispuesto por la Ley de la
materia.

En caso de que el acto o resolucién que origine la inconformidad lo hubiese emitido un 6rgano que no se encuentre
sujeto a relacion de jerarquia, el recurso se tramitara y resolvera por €l mismo.

Es indelegable la facultad de resolver los recursos.

Requisitos para su presentacion
Articulo 754. El escrito de interposicion del recurso debera reunir los siguientes requisitos:

I. El nombre, firma o huella digital del recurrente o de quien promueve en su nombre, asi como el domicilio sefialado para
oir y recibir notificaciones y, en su caso, el nombre de las personas autorizadas para ello;

Il. El acto o la resolucién impugnada;

IIl. EI nombre y domicilio del tercero interesado, si los hubiere;

IV. Las peticiones que se plantean;

V. La fecha en que se notificd o se tuvo conocimiento del acto o resolucion impugnado;

VI. La autoridad que emitio, ejecutd o tratd de ejecutar el acto o resolucion;

VII. Los hechos que sustenten la impugnacion del recurrente;

VIII. Los agravios que le causan y los argumentos de derecho en contra de la resolucidn que se recurre;
IX. Las pruebas que se ofrezcan, y

X. La solicitud de suspension del acto impugnado, en su caso.

Documentos adicionales
Articulo 755. El recurrente debera adjuntar al escrito de interposicién del recurso:

I. El documento que acredite su personalidad, cuando no se gestione a nhombre propio;
Il. El documento en que conste el acto o la resolucion impugnada, cuando dicha actuaciéon haya sido por escrito; o

tratdndose de actos que por no haberse resuelto en tiempo se entiendan negados, deberd acompafiarse el escrito de
iniciacion del procedimiento o el documento sobre el cual no hubiere recaido resolucion alguna;



Ill. La constancia de notificacion del acto o resolucién impugnado; si la notificacion fue por edictos se debera acompafiar
la dltima publicacién o la manifestacion bajo protesta de decir verdad de la fecha en que tuvo conocimiento del acto o
resolucion;

IV. Los documentos que ofrezca como prueba, y

V. El cuestionario para los peritos, en caso de ofrecimiento de estas pruebas. Cuando los documentos que se sefialan en
las fracciones Il y lll consten en medios electrénicos, deberan sefialarse los datos necesarios para identificarlos u ofrecer
el soporte electrénico en que consten.

Plazo para enmendar errores u omisiones

Articulo 756. Si al examinarse el escrito de interposicion del recurso se advierte que este es confuso, carezca de algun

requisito formal o que no se adjuntan los documentos respectivos, la autoridad administrativa requerira al recurrente para

gue aclare y complete el escrito o exhiba los documentos omitidos dentro de un plazo de cinco dias, apercibiéndolo que,
de no hacerlo, se tendra por no presentado el escrito o se tendran por no ofrecidas las pruebas, segun el caso.

El error en la denominacion del recurso por parte del recurrente no sera obstaculo para su tramitacion, siempre que se
deduzca su verdadero caracter.

Admisién de recursos de impugnacion

Articulo 757. Cuando sea procedente el recurso, la autoridad administrativa dictara acuerdo sobre su admision, en el

gue también se admitirdn o desecharan las pruebas ofrecidas y, en su caso, se dictaran las providencias necesarias para
su desahogo.

De la improcedencia del recurso
Articulo 758. La autoridad administrativa desechara el recurso cuando se encuentre en alguno de los supuestos de
improcedencia establecidos en el articulo 241 del Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Suspensién del acto o resoluciéon impugnados
Articulo 759. La interposicion del recurso suspendera la ejecucion del acto o resolucion impugnado, siempre y cuando:

I. Lo solicite expresamente el recurrente;
Il. Se admita el recurso;
Ill. No se cause perjuicio al interés social 0 no se contravengan disposiciones de orden publico;

IV. No se ocasionen dafios o perjuicios a terceros, a menos que se garanticen estos para el caso de no obtener resolucion
favorable, y

V. Tratandose de créditos fiscales, el recurrente garantice su importe en cualquiera de las formas previstas por la
legislacién aplicable, cuando asi lo acuerde discrecionalmente la autoridad administrativa.

Solicitud de suspension del acto administrativo
Articulo 760. El interesado podra solicitar la suspension del acto administrativo recurrido en cualquier momento, hasta
antes de que se resuelva el recurso de inconformidad.

Garantia de resarcimiento de dafios y perjuicios

Articulo 761. Los recurrentes a quienes se otorgue la suspensién del acto o la resolucién administrativa, deberan

garantizar, a satisfaccion de la autoridad administrativa, cuando no se trate de créditos fiscales, los dafios y perjuicios que
se puedan causar a terceros, en alguna de las formas siguientes:

I. Billete de deposito expedido por institucion autorizada;
Il. Fianza expedida por institucion respectiva;

I1l. Prenda, o



IV. Hipoteca.

Efecto y revocacion de la suspension

Articulo 762. La suspension solo tendra como efecto que las cosas se mantengan en el estado en que se encuentran,

en tanto se pronuncia la resolucién al recurso. Podra revocarse por la autoridad administrativa, si se modificaran las
condiciones bajo las cuales se otorg0.

Solicitud de informe y remisién del expediente

Articulo 763. Recibido el recurso por el superior jerarquico, le solicitara al inferior un informe sobre el asunto, asi como
la remision del expediente respectivo en un plazo de cinco dias.

En un plazo de tres dias, contados a partir de la recepcion del informe, el superior jerarquico debera proveer sobre la
admision, prevencién o desechamiento del recurso, lo cual debera notificarsele al recurrente personalmente. Si se admite
el recurso a tramite, debera sefialar en la misma providencia la fecha para la celebracion de la audiencia de Ley en el
recurso.

Esta audiencia sera Unica y se verificara dentro de los diez dias subsecuentes.

Desahogo de pruebas admitidas
Articulo 764. La audiencia tendr& por objeto desahogar las pruebas admitidas, asi como recibir los alegatos.

Plazo para laresolucién
Articulo 765. La autoridad administrativa debera emitir la resoluciéon al término de la audiencia o dentro de los diez

dias siguientes a la celebracién de esta.

Casos de improcedencia del recurso
Articulo 766. Es improcedente el recurso contra actos y resoluciones, cuando:

I. Hayan sido impugnados en un anterior recurso administrativo o en un proceso jurisdiccional, siempre que se trate de los
mismos actos e interesados y exista resolucion definitiva que decida el asunto planteado;

Il. No afecten los derechos o intereses legalmente protegidos del recurrente;

Ill. Se hayan consentido expresamente por el recurrente, mediante manifestaciones escritas de caracter indubitable. No
se considerara consentido el acto que se cumple por requerimiento de la autoridad;

IV. Se hayan consentido tacitamente, entendiéndose por ello cuando el recurso no se haya promovido en el plazo sefialado
para el efecto;

V. De las constancias de autos apareciere claramente que no existe el acto impugnado;

VI. El acto impugnado no pueda surtir efecto alguno, legal o material, por haber dejado de existir el objeto o materia del
mismo;

VII. Se esté tramitando ante las autoridades algin recurso o medio de defensa legal interpuesto por el recurrente, que
pueda tener por efecto modificar, revocar o nulificar el acto respectivo, y

VIII. La improcedencia resulte de alguna disposicion legal.

Causas para el sobreseimiento del recurso
Articulo 767. Se decretara el sobreseimiento del recurso cuando:

I. El recurrente se desista expresamente;

Il. El interesado fallezca durante el procedimiento, si el acto o resolucién impugnados s6lo afecta a sus derechos e
intereses estrictamente personales;

Ill. Durante el procedimiento sobrevenga alguna causa de improcedencia;



IV. Hayan cesado los efectos del acto o resoluciéon impugnados;

V. Por dejar de existir el objeto o materia del acto o resolucién;

V1. No se probare la existencia del acto o resolucién impugnados;

VII. La autoridad haya satisfecho claramente las pretensiones del recurrente, o

VIIl. En los demas casos en que por disposicién legal haya impedimento para emitir resolucion que decida el asunto
planteado.

Del contenido de laresolucién
Articulo 768. La resolucion expresa que decida el recurso planteado, debera contener los siguientes elementos:

I. El examen de todas y cada una de las cuestiones hechas valer por el recurrente, salvo que una o algunas sean suficientes
para desvirtuar la validez del acto o resolucion impugnado;

Il. El examen y la valoracion de las pruebas aportadas;
Ill. La mencién de las disposiciones legales que la sustente, y

IV. La expresion en los puntos resolutivos, de la reposicion del procedimiento que se ordene, los actos o resoluciones cuya
validez se reconozca o cuya invalidez se declare, los términos de la modificacién del acto o resolucién impugnado, la
condena que en su caso se decrete y, de ser posible los efectos de la resolucion.

Plazo para el cumplimiento de laresolucién
Articulo 769. Si la resolucién ordena realizar un determinado acto o reponer el procedimiento, debera cumplirse en un
plazo de quince dias contados a partir de que se notifique dicha resolucion.

Atribuciones de la autoridad encargada
Articulo 770. La autoridad administrativa encargada de resolver el recurso podra:

I. Declararlo improcedente o sobreseerlo;
Il. Confirmar el acto o resolucién impugnado;
Ill. Declarar la nulidad del acto o resolucion impugnado, y

IV. Modificar u ordenar la modificacion del acto o resoluciéon impugnados o dictar u ordenar la expedicion de uno nuevo
que lo sustituya, cuando el recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor del recurrente; u ordenar la
reposicion del procedimiento administrativo.

De la competencia de la autoridad administrativa

Articulo 771. El 6rgano administrativo debera resolver todos los asuntos que se sometan a su consideracion dentro

del &mbito de su competencia o que surjan con motivo del recurso, aunque no hayan sido alegados por los interesados.

No obstante, la resolucién sera congruente con las peticiones formuladas por el recurrente, sin que en ninglin caso pueda
agravarse su situacion inicial.

La autoridad debera dejar sin efectos legales los actos administrativos cuando advierta una ilegalidad manifiesta,
aunque los agravios sean insuficientes, pero debera fundar y motivar su resolucion y precisar el alcance de la misma.

En caso de presentacion de nuevos hechos o documentos

Articulo 772. Cuando haya de tenerse en cuenta nuevos hechos o documentos que no obren en el expediente original

derivado del acto impugnado, se pondra en conocimiento a los interesados para que, en un plazo no inferior a cinco dias
ni superior a diez, formulen sus alegatos y presenten los documentos que estimen procedentes.



De la impugnacién contra la resoluciéon emitida
Articulo 773. Contra la resolucion que recaiga al recurso de inconformidad, procede su impugnacion ante la autoridad
jurisdiccional.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. EIl presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente a su publicacién en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato.

SEGUNDO. Con la entrada en vigor del presente, se abrogan los siguientes reglamentos:

a) Reglamento de Construccién para el Municipio de Cortazar, Gto., publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Guanajuato, Nimero 103, Primera Parte, de fecha 26 de diciembre de 1995.

b) Reglamento de Anuncios y Toldos para el Municipio de Cortazar, Gto., publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Guanajuato, Nimero 166, Segunda Parte, de fecha 18 de octubre de 2011.

TERCERO. Se derogan todas aquellas disposiciones reglamentarias que regulan la materia de desarrollo urbano y
ordenamiento del territorio en el municipio de Cortazar, Guanajuato que se opongan al presente Reglamento y al Codigo
Territorial.

CUARTO. Se instruye al Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para que, dentro de los 60 dias
naturales siguientes a la entrada en vigor del presente Reglamento, se integre la CPORS y la actualizacion del Padrén de
Peritos Responsables de Obra, en los términos establecidos en el Titulo Sexto de este Reglamento. De igual forma, se le
instruye para que, en un plazo maximo de 120 dias naturales siguientes a la mencionada entrada en vigor, publique en la
Gaceta Municipal los manuales técnicos que se requieran para los temas que este documento regula.

QUINTO. Una vez entrado en vigor el presente Reglamento y realizado el correspondiente Dictamen sobre
Evaluacion de Impacto Presupuestal y que existan las condiciones administrativas adecuadas para su operacion, el
Presidente Municipal en turno debera proponer a los miembros del Ayuntamiento, en un plazo no mayor a 30 dias, los
nombramientos de los funcionarios publicos que integraran la plantilla laboral del area administrativa de nueva creacion
denominada “Unidad Juridica y de Verificacion Normativa” y, hecho que sea lo anterior, el Secretario del Ayuntamiento
procedera en breve plazo a expedir los nombramientos respectivos.

SEXTO. Mientras no sea posible implementar lo estipulado en el articulo anterior, lo atribuido en este Reglamento a la
“Unidad Juridica y de Verificacion Normativa”, seguird siendo realizado por los funcionarios que la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial tiene comisionados para esos fines y con las facultades anteriormente
establecidas.

SEPTIMO. Los procedimientos administrativos sancionadores y tramites regulados en los reglamentos que se abrogan
en el articulo segundo transitorio, que a la fecha de entrada en vigor del presente se encuentren en tramite, seguiran
desarrollandose los mismos conforme a las normas y lineamientos contenidos en el Titulo Noveno del Cédigo Territorial,
al momento de iniciar su procedimiento y hasta su conclusién. 3

OCTAVO. Los eventuales cambios de denominacién que a cada dependencia o area administrativa pudiera llevar a
cabo la Administracion Publica Municipal en turno, respecto a las denominaciones que este Reglamento asigna a las
mismas, no deberan alterar las atribuciones y obligaciones establecidas en el presente marco normativo, a menos que se
realice la reforma, modificacion o adicién correspondiente, las cuales deberan ser publicadas de manera oficial para que
proceda su vigencia y legal aplicacion.

NOVENO. El presente Reglamento debera ser revisado a los tres afios posteriores a su publicacién, o cuando la
normatividad aplicable en la materia se reforme o surjan otros requerimientos en el Municipio.



POR LO TANTO Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 77 FRACCION VI DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE
DE DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN EL SALON DE CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DE CORTAZAR, GTO., A 27 DE ENERO DE 2022.

PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

C. ARIEL ENRIQUE CORONA RODRIGUEZ ING.ALEJANDRO PEREA CASTRO



