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GTO.

Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Afio LXXXVII Guanajuato, Gto., a 6 de NUmero 45
Tomo CXXXVIII junio del 2000

Segunda Parte

Presidencia Municipal - Cortazar, Gto.

Reglamento de Peritos Valuadores Fiscales de Cortazar, 7553

Al margen un sello con el escudo de la Ciudad. Presidencia Municipal - Cortazar,
Guanajuato.

El Ciudadano C. Sergio Menchaca Garcialonso, Presidente Municipal de Cortazar,
Guanajuato, a los habitantes del mismo hace saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, en ejercicio de las facultades que le
conceden los articulos 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 117 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Guanajuato: 69 fraccion | b) y 202 de la Ley Organica Municipal vigente en el Estado,
en Sesion Ordinaria celebrada el dia 31 de marzo de 2000 dos mil, el H. Ayuntamiento
aprobo el siguiente:

Reglamento de Peritos Valuadores Fiscales

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Preliminares

Articulo 1.

El presente Reglamento es de observancia obligatoria en todo el Municipio de
Cortazar, Gto., y regula todo lo relativo al hombramiento y registro de los Peritos
Valuadores Fiscales.

Articulo 2.

Para los efectos del presente Reglamento, 'Perito Valuador' es el profesionista con
grado de licenciatura en la carrera de arquitecto, ingeniero civil o ingeniero topografo,
gue cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 10 de éste Reglamento.

Articulo 3.

Para los efectos de otorgamiento del registro como Perito Valuador, la Tesoreria
Municipal por conducto de la Direccion de Catastro se auxiliara de la Comision de
Catastro, la que se integra de la siguiente manera:

l. Presidente: El C. Tesorero Municipal,

Il. Secretario: El Director de Catastro; y




Il. Los Vocales: Dos Peritos Valuadores del Municipio y un Regidor del H.
Ayuntamiento comisionado al Area de Catastro.

Articulo 4.
Son facultades de la Comision de Catastro:

l. Revisar, analizar y dictaminar sobre solicitudes de registro;

Il. Proponer para que los valores fiscales de los inmuebles ubicados en el
Municipio de Cortazar, Gto., sean determinados bajo los mismos criterios
profesionales, procurando la unificacién y metodologia de los avallos;

[l Proponer al H. Ayuntamiento reformas a este Reglamento; y

V. Conocer y en su caso resolver sobre los asuntos que el Presidente de la
Comision les asigne.

Articulo 5.

La Comisién de Catastro se reunird cada vez que para ello fuera convocada por su
Presidente, Secretario o por algin Vocal cuando se trate de una causa justificada, y
las disposiciones de la Comision seran tomadas por mayoria de votos, en caso de
empate el Presidente tiene el voto de calidad.

CAPITULO SEGUNDO
Del Registro de los Peritos

Articulo 6.

En el Municipio de Cortazar, Gto., quienes pretendan ser Peritos Valuadores y que
rednan los requisitos del articulo 10, deberan obtener su registro ante Tesoreria
Municipal por medio de la Direccion de Catastro, en los términos que sefiala este
Reglamento.

Articulo 7.
Corresponde a la Tesoreria Municipal por conducto de la Direccion de Catastro:

Vigilar y verificar la eficiencia del servicio que prestan los Peritos Valuadores
como auxiliares de la Presidencia Municipal en materia del calculo del valor de
inmuebles;

Il. Expedir las autorizaciones correspondientes como Peritos Valuadores a las
personas que acrediten haber reunido los requisitos sefialados por este
Reglamento y demas disposiciones legales con respecto a esta materia;

Il. Revocar el registro de Peritos Valuadores a las personas que teniendo este
caracter, hayan incurrido en alguna de las infracciones previstas por este
Reglamento y disposiciones legales; y

V. Autorizar o en su caso rechazar justificadamente el avallo presentado por el
Perito Valuador para su correspondiente tramite ante la Tesoreria.



Articulo 8.

La Direccion de Catastro, llevara el registro de los Peritos Valuadores con sus datos
personales y profesionales y la autorizacion respectiva de quienes estan facultados
para el ejercicio de esta actividad.

Articulo 9.

La actividad profesional de Perito Valuador, es incompatible con todo empleo, cargo o
Comision dentro del servicio publico relacionado con la Direccion de Catastro, la de
impuesto inmobiliario y/o areas afines, asi como la actividad de promotores
inmobiliarios. Las personas que se dediquen a esas actividades estan inhabilitadas
para emitir avallios, por lo que ésta infraccion se atenderd a lo que en la especie
establezca la legislacion aplicable.

Articulo 10.

Para ser Perito Valuador y obtener el registro correspondiente por parte de la
Tesoreria Municipal, se requiere:

Ser Ciudadano mexicano de nacimiento o naturalizaciéon en pleno ejercicio de
los derechos civiles;

Il. Tener Registro Federal de Contribuyentes con domicilio en éste Municipio;

Il. Ser de reconocida solvencia moral;

V. Tener titulo y cédula profesional de ingeniero civil, arquitecto 6 ingeniero
topografo, debidamente registrados ante las autoridades competentes;

V. Tener cédula expedida por la SEP que acredite los estudios especializados en
materia de valuacion de inmuebles;

VI. Carta del Instituto, Asociacién de Valuadores 6 en su caso, Colegio de
Profesionistas, que lo acredite como miembro activo de esa asociacion y/o
Colegio;

VIl Curriculum Vitae y dos fotografias tamafio infantil; y

VIIl. Carta de solicitud de registro ante la Tesoreria  Municipal

de Cortazar, Gto.

Articulo 11.
La Tesoreria Municipal, expediré el registro cuando se hayan satisfecho los requisitos
a que se refiere el articulo anterior.

Articulo 12.

Efectuar el pago correspondiente en la Tesoreria Municipal equivalente a 16 dieciséis
Unidades de Medida y Actualizacién diaria por concepto de registro como Perito
Valuador o refrendo; Dicho pago incluira la acreditacion oficial proporcionada al Perito
Valuador por la Tesoreria Municipal.

Articulo 13.



Efectuando el pago indicado en el articulo anterior y presentada la documentacién a
que se refiere el articulo 10 de este Reglamento, la Direccion de Catastro Municipal
proporcionara:

l. Planos de valores de calle de Cortazar y su Municipio;

Il. Tablas de valores fiscales para construcciones por m2 de acuerdo al tipo de
calidad de construccion;

. Valores fiscales para terrenos rasticos; y

V. Instructivo de valuacion.

Articulo 14.

El registro sera refrendado anualmente en el primer trimestre, y para ello el Perito
debera presentar solo los documentos que se especifican en las fracciones Il, VI,
y VIII del articulo 10 y efectuar el pago correspondiente. Todo registro extemporaneo
sera analizadoy en su caso aceptado o rechazado por la Comisién de Catastro.

CAPITULO TERCERO
De los Peritos y sus Obligaciones

Articulo 15.
Son Obligaciones del Perito Valuador:

Sujetarse a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento,
tomando como base los valores que apruebe el Congreso del Estado
anualmente;

Il. Inscribirse ante la Direccién de Catastro Municipal;
Il. Ejercer profesionalmente su actividad con probidad, rectitud y eficiencia, en
acatamiento a los requisitos sefialados por este Reglamento y demas

disposiciones legales con respecto a la materia;

V. Establecer su oficina en el lugar de su domicilio legal para el ejercicio de su
profesién, debiendo anunciar su especialidad y nimero de registro;

V. Atender expedita y cortésmente al publico que solicite sus servicios
profesionales;

VI. Abstenerse de poner condiciones, prestaciones y obligaciones a los
particulares que no estén previstos en el Reglamento;

VII. Fungir con este caracter para estimar, cuantificar o valorar los bienes
inmuebles que se sometan a consideracion;

VIIl.  Cumplir con eficiencia, legalidad y honradez, el ejercicio de su actividad,
IX. Intervenir en los asuntos que le sean encomendados en materia de valuacién y

mobiliaria, ya sea por designacion de los interesados, o por mandato de la
autoridad competente;



X. Acudir personalmente al predio e inspeccionar el inmueble, cuyo avalio
debera formular; y

XI. Las demas funciones y requisitos sefialados por este Reglamento y demas
disposiciones legales con respecto a esta materia.

Articulo 16.

A los Peritos Valuadores les esta prohibido ejercer su funcién, ademés de lo previsto

por el articulo 9 de este Reglamento, los siguientes casos:

l. Si el acto o hecho juridico interesa directamente a su persona, 0 a su conyuge
0 alguno de sus parientes consanguineos o afines en linea recta hasta cuarto
grado;

Il. Si el acto juridico es legalmente imposible, contrario a la Ley a las buenas
costumbres;

Il. Si en ejercicio de su actividad o en el negocio que se le plantea, tiene interés
directo o indirecto;

V. Si ha sido tutor de algunas de las partes interesadas; v,
V. Las deméas sefialadas por este Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables en la materia.
CAPITULO CUARTO
De las Sanciones

Articulo 17.
El Perito Valuador que incumpla con lo dispuesto por este Reglamento y demas
disposiciones legales con respecto a esta materia, por medio de la Comision de
Catastro se hara acreedor a las siguientes sanciones:
l. Apercibimiento;
. Amonestacion por escrito; y

Il. Suspensién temporal de su nombramiento hasta por seis meses:

A) Por incurrir de manera reiterada en alguno de los supuestos sefialados en el
articulo anterior;

B) Por haber recibido dos amonestaciones dentro de un periodo de seis meses;

Q) Por negarse sin causa justificada, al ejercicio de su actividad, a un mandato
de la autoridad, cuando hubiere sido requerido para ello; y

D) Por intervenir con motivo de su actividad de Perito Valuador, en acto cuyo fin
sea contrario a derecho.

V. Suspensidn definitiva del registro en los siguientes casos:



A) Por realizar mas de una vez, alguno de los supuestos sefialados en la fraccion
3 del articulo 17;

B) Cuando se hayan proporcionado datos falsos, a fin de obtener el registro de
Perito Valuador;

C) Por incurrir con motivo de su actividad de Perito Valuador, en la comisién de
un delito tipificado como tal por la legislacion penal;

D) Cuando se haya comprobado con datos fehacientes que ha proporcionado su
firma en avallos que no formulé personalmente o por personal autorizado por
el y

E) La parcialidad en la formulacion de un avallio y la revelacion injustificada y

dolosa de datos.

Las infracciones a este Reglamento y demas disposiciones legales con respecto a
esta materia, seran sancionadas por la Tesoreria Municipal considerando la opinion
que exponga la Comisiébn de Catastro, quien atendera en todos los casos a la
gravedad de la infraccion, al probable dafio causado, siendo ésta quien determine la
sancion que resulte aplicable, oyendo previamente al interesado, quien tendra la
facultad de aportar las pruebas que por su parte correspondan.

Articulo 18.
El Perito Valuador podra excusarse de actuar en los siguientes casos:

l. Cuando exista prohibicion legal o reglamentaria;
Il Cuando se trate de dias festivos o feriados y horas inhabiles;

Il. Cuando no exista acuerdo por las partes; y

V. Por enfermedad o causa de fuerza mayor justificable.

Articulo 19.

En casos especiales, la Tesoreria Municipal por conducto de la Direccion de Catastro,
podra requerir a los Peritos Valuadores para que actle, en la atencion de asuntos de
interés social, en cuyo caso los horarios para su servicio se fijaran de coman acuerdo.

CAPITULO QUINTO
De los Avaltios

Articulo 20.
El avalio es un documento que contiene el estudio de valor de un bien inmueble y
deber& contar como requisitos minimos indispensables los siguientes:

Estar formulados los avallos urbanos y rasticos en formato del Perito
Valuador; Dicho formato debera ser registrado en la Direccién de Catastro;



Il. Cada Perito Valuador debera presentar sus avallos Unicamente en formato
autorizado y registrado ante la Direccion de Catastro, presentando ndmero
consecutivo de avalto y numero de registro del Perito Valuador; y

Il. Los avallos fiscales, urbanos y rusticos, comprendidos dentro del Municipio de
Cortazar, Gto., deberan apegarse al manual de valuacién autorizado por la
Direccion de Catastro, que sera formulado entre las Autoridades y los
Institutos, Asociaciones y Colegios de Profesionistas.

CAPITULO SEXTO
De los Honorarios de los Peritos Valuadores

Articulo 21.

Para los efectos de cualquier avalio se tomarda como base la cantidad de seis
Unidades de Medida y Actualizacion diaria mas el tres al millar sobre el valor del bien
inmueble y adicionalmente $3.00 (tres pesos 00/100 M. N.), por cada kildmetro
excedente después de un radio de 5 Km., a partir del centro de la cabecera Municipal.

Articulo 22.
La tarifa a que se refiere el articulo anterior esta sujeta a revision anual o en el lapso
de tiempo que la Comision de Catastro determine por causa de fuerza mayor.

TRANSITORIOS

Articulo Primero.
Este Reglamento entrara en vigor al cuarto dia siguiente al de su publicacién en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado.

Articulo Segundo.

La Tesoreria Municipal y la Direccion de Catastro Municipal, seran las Dependencias
encargadas de resolver aspectos de caracter administrativo que surjan por motivo de
la aplicacion del presente Reglamento.

Articulo Tercero.

A partir de la iniciacién de vigencia de este Reglamento, los Peritos Valuadores
residentes en el Estado de Guanajuato deberan solicitar su autorizacion y expedicion
de la constancia que los acredita para el desempefio a su actividad, ante la Direccion
de Catastro Municipal en un plazo no mayor de tres meses.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 70 fraccion VI y 205 de la Ley
Organica Municipal vigente en el Estado, mando se imprima, publique, circule y se le
dé el debido cumplimiento.

Dado en el Palacio Municipal del Honorable Ayuntamiento de Cortazar, Estado de
Guanajuato, a los 31 dias del mes de marzo de 2000.

El Presidente Municipal
C. Sergio Menchaca G.

El Secretario del H. Ayuntamiento
C. P. Juan Manuel Rosas Arriaga.

(Ruabricas)



Nota:

Reforma al articulo 12 del Reglamento de Peritos Valuadores Fiscales de la ciudad de
Cortazar, Gto., mediante Acuerdo publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado numero 97, Segunda Parte, de fecha 4 de diciembre del 2001.

Se reformaron los articulos 12 y 21 del Reglamento de Peritos Valuadores Fiscales de
Cortazar, Gto., mediante Acuerdo Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado nimero 16, Tercera Parte, de fecha 27 de enero del 2017.



